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g)

h)
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k)

Obsah textové ¢asti vyroku:

Vymezeni zastavéného Gzemi. str. 3
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce. str. 3
Urbanisticka koncepce. str. 3
Koncepce vetejné infrastruktury. str. 4
Koncepce uspotfadani krajiny str. 6

Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti. str. 7
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci. str. 15
Kompenzaéni opatfeni podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li stanovena.

str. 15
Vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv str. 15

Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich ptredpisech. str. 16

Vymezeni lokalit
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Obsah grafické ¢asti vyroku:

Vi Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000 15 A4
V2 Hlavni vykres 1: 5000 15 A4
V3 Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury 1: 5000 15 A4
V4 Vykres vetejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000 15 A4

Zkratky pouzité v textu vyroku:

BJ byt
cov ¢isticka odpadnich vod
HS hlavni stavba
FVE fotovoltaicka elektrarna
Kz koeficient zelen¢ = pomér nezastavéné a nezpevnéné plochy k plose pozemku
ObKR oblast krajinného razu
OZE obnovitelné zdroje energie
pp¢. pozemkova parcela Cislo
RD rodinny dim
TS trafostanice
UAP uzemn¢ analytické podklady
UPL Uzemni plan Ledce
USES uzemni systém ekologické stability
VO vetejné osvétleni
VN vysoké napéti
TTD Thurn Taxis Dominium
zZU zastavéné uzemi

Kody ploch s rozdilnym zplisobem.

AU Zemédélské vieobecné
BH Bydleni hromadné
BI Bydleni individualni
BV Bydleni venkovské
DS Doprava silni¢ni
DX Doprava jina
LU Lesni vSeobecné
MU SmiSené nezastavéného tzemi vSeobecné
NU Ptirodni vSeobecné
OH Obcanské vybaveni - hibitovy
oS Obcanské vybaveni - sport
ou Obcanské vybaveni v§eobecné
PU Veftejna prostranstvi vSeobecna
PX Vefejna prostranstvi jind
RI Rekreace individualni
SV SmiSené obytné venkovské
TO Nakladani s odpady
™W Vodni hospodafstvi
vz Vyroba zemédélska a lesnicka
WT Vodni a vodnich toki
WH Vodohospodarské
ZS Zelen sidelni ostatni
77 Zelen zahradni a sadova
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a) Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné tizemi o celkové plose cca 46,09 ha je vymezeno v souladu se stavebnim zdkonem
a zachycuje stav ke dni 2. 3. 2025 a je vyznaceno na vykresech V1, V2.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Rozvoj uzemi je zachovava stavajici sidelni strukturu obce a nevytvari nova sidla. Respektuje
stavajici strukturu obce, zachovava a rozviji ji s ohledem na jeji velikost a potencial, udrzuje jeji
celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani pted nevhodnou zastavbou.

Pti vyuziti potencidlu obce k rozvoji uzemi je vymezena piiméfena vymeéru zastavitelnych ploch
pro zastavbu rodinnymi domy s moznosti vytvoteni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit,
které neovliviiuji nad piipustnou mez uzivani sousednich pozemku a nesnizi kvalitu prostiedi.

Je navrzen ploSny rozvoj obce pro bydleni, rekreaci atechnickou infrastrukturu s ohledem
na unosnost, kapacitu dostupné vefejné dopravni a technické infrastruktury véetné zakladniho
obcanského vybaveni.

) Urbanisticka koncepce.

Urbanisticka koncepce vytvari izemni pfedpoklady pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
s moznosti pfiméfeného rozvoje v oblasti bydleni, rekreace atechnické infrastruktury. UPL
navrhuje zastavitelné plochy do okrajovych ¢asti zastavéného uzemi, na které tyto plochy piimo
navazuji. Plochy tradi¢ni formy zastavby venkovského charakteru jsou umistovany blize k jadru
obce. Voln¢jsi forma zéastavby navazuje v okrajovych c¢éastech obce nanoveéjsi zéstavbu
charakterizovanou, jako ,,piiméstska‘, ktera je typicka pro obce leZici pobliz velkych mést.

V ramci této koncepce UPL vymezuje v feSeném tzemi nasledujici zastavitelné plochy.

Z zastavitelné plochy k. . Ledce celkem 9,3442 ha
Ozn. dle funkéni Umisténi zastavitelnych ploch véetné funkéniho vyuziti a podminek jejich
. vepe Plocha v (ha) iy

upr VyuZiti VyuZiti

7.01 SV, DX 03346, 0,454 Plocha Iegl na thovycbodnlm okraji obce, je vymezena pro smisené obytne
venkovské a dopravu jinou.

7.02 BI, PU 0.5795, 0,1197 Plocpa) Igzm na vychpdplm okraJl obce je vymezena pro bydleni individualni
a vefejna prostranstvi vSeobecné.

7.03 BI, PU 0.3165, 0,0383 Ploctma_n Igzm na severnim okraj[ obce je vymezena pro bydleni individualni
a vefejnd prostranstvi vdeobecna.

7.04 BI, PU 0,4297, 0,0946 Ploc[w) I’eZ| na sevemim okraji lobce, je vymezena pro bydleni individualni
a vefejna prostranstvi vSeobecné.

2.05 BI 1,0376 Plocha leZi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni.

2.06 Bl 1,4948 Plocha leZi na jiznim okraji obce, je vymezena pro bydleni individuaini. U

7,07 sV 0,6060 Plochg leZici na geverovychodmm okraji obce je vymezena pro pro smisené
obytné venkovské.
Plocha leZici na z&padnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni.

Z.08 BI 1,4948 oy . . Ly PR
ViyuZiti zastavitelné plochy je podminéno komplexnim feSenim

7.09 ™w 0.3868 Plocha '!e2|f:| na severozapadnim okraji obce je vymezena pro vodni
hospodafstvi.

710 T0 0.2218 Plocha lezici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro nakladani
s odpady.

711 77, PU 07000, 0,0760 Plocha leZici Na jiznim okraj! 9bce je vymezena pro zelefi  zahradni
a sadovou a vefejné prostranstvi véeobecna.

712 RI 0.1098 _quci_ma , Iep na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci
individualni.

713 RI 0.1909 qucha ’Ie’zml na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci
individudlni.

714 sV, 2z 0.2479, 04332 Plocha Iez[ na vycvhodmm okraji obce, je vymezena pro smiSené obytné
venkovské a zelen - zahrady a sady.

715 PX 0.4292 Plocha Ie’z!l na jihozapadnim okraji obce, je vymezena pro vefejna
prostranstvi jina

UPL nevymezuje v feSeném tzemi zadné transformacni plochy a plochy zmén v krajing.
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d) Koncepce verejné infrastruktury.

d.1) Verejna infrastruktura - doprava

Automobilova doprava

Je vieSeném uzemi vedena po silnicich II. alll. tfidy (doprava silniéni DS), komunikaci
mistnich (vefejna prostranstvi v§eobecna PU) a po nékterych komunikacich ucelovych (doprava
jind DX). Ta je nové vymezena jako soucast zastavitelné plochy Z.01. Nékteré komunikace
vetejné pristupné mohou byt i soucasti jiného funkéniho vyuziti nez je zde uvedeno.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je v obci zajisténa z jedné autobusové zastavky na znameni v centu obce.
Doprava v klidu

UPL v zastavitelnych plochach BV a SV stanovuje pro stavby s u¢elem bydleni procentualni
korekci zakladniho poctu parkovacich stani 250 %.

Pési a cyklisticka doprava

UPL neméni rozsah chodnikii ve stavajici zastavbé, ty je mozné dale dopliovat, zejména podél
pritaht silnic v rdmei ploch vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy. Sit’ cest v krajiné
tvofend icelovymi komunikacemi lesnimi a polnimi cestami bez vlastniho pozemku se neméni.
ReSenym uzemim prochazi jedna cyklotrasa a turistickd znaCena cesta. UPL navrhuje
cyklostezku vedenou po pozemcich byvalé Zelezni¢ni vlecky TTD, kterou soucasné navrhuje
jako vefejné prospésnou stavbu. UPL dle UAP zakresluje cyklotrasu od Sovolusk ptes Ledce
s napojenim na cyklotrasu ¢. 8154 u vodojemu.

d.2) Verejna infrastruktura - technicka infrastruktura

VifeSeném Uzemi je vymezena jedna stabilizovana plocha (vodni hospodarstvi TW) obecni
COV. UPL vymezuje zastavitelnou plochu Z.09, ktera je urcena k jejimu rozsireni.

Zasobovani pitnou vodou:

Stavajici systém zdsobovani pitnou vodou se neméni, natyto rozvody je mozné napojit
zastavitelné plochy Z.02, Z.04, Z.06, Z.10, Z.12 a Z13. Zasobovani pitnou vodou zastavitelné
plochy Z.08 bude predmétem komplexniho feSeni. Zasobovani pitnou vodou u ostatnich
zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouzenim stavajicich rozvodi nebo jinym zptisobem.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje Bradlec a Josefiiv Dil. Zasobeni pitnou vodou bude
doplniovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni.

Pozarni voda:

Vzhledem k soucasné platné legislativé je mozné pro zasobovani pozarni vodou pouzit pouze
ptirodni zdroje tj. rybnik a vodni nadrze. UPL vyznacuje v obci zdroj této vody v misté pozarni
nadrze.

Kanalizace - splaskové vody:

Stavajici systém odvadeéni splaskovych vod skladajici se s gravitaéni kanalizace a vytlaku
se neméni. UPL vymezuje zastavitelnou plochu Z.09, ktera jeurena k rozsiteni kapacity
stavajici &istirny odpadnich vod. Zkapacitnéni COV ma vytvofit rezervu v &isténi odpadnich vod
pro dalsi rozvoj obce Ledce a umoznit ptipojeni Ujkovic a Prodasic.
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Zpusob likvidace splaskovych vod u zastavitelné plochy Z.08 bude piedmétem komplexniho
feSeni. Likvidace splaskovych vod u ostatnich zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouzenim
stavajici sit€ nebo jinym zplisobem.

Kanalizace - destové vody:

Destové vody jsou odvadény systémem zatrubnénych piikopi a propustki do terénu. Zptisob
odvadéni destovych vod ziistane zachovan. U nové navrhovanych zastavitelnych ploch budou
destové vody ze zelenych ploch likvidovany zasakovanim na miste, Cisté destové vody ze stiech
objekti budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku. Destové vody zkomunikaci
a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich
spadu, nebo svedeny do nejblizsich vhodnych recipienti. Detailni feSeni likvidace srazkovych
vod bude pfedmétem navazujicich spravnich tizeni o jednotlivych zamérech na provedeni zmén
v tzemi. Dest'ové vody z ploch budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku, v piipade,
7e nebude mozné destové vody ¢ijejich ¢ast likvidovat pfimo na pozemku, budou tyto vody
jimany do vlastnich retencnich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného odtoku
a nasledn¢ prednostné zasakovany.

Nakladani s odpady:

Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je dlouhodobé funkéni, stabilizovany
a zlstane zachovan. UPL vymezuje zastavitelnou plochu Z.10 pro umisténi obecniho sbérného
dvora.

Zasobovani elektrickou energii:

Zastavitelné plochy budou zasobovany el. energii rozsifenim stavajicich rozvodt NN.

Veriejné osvétleni:

UPL stavajici zptisob VO v feSeném tizemi neméni. VO pro zastavitelné plochy bude napojeno
ze stavajicich rozvodi.

Telekomunikace:

Stavajici systém sdélovacich rozvodl a komunikacnich zafizeni se vymezenim zastavitelnych
ploch neméni.

Mistni rozhlas

UPL do stavajicich rozvodi mistniho rozhlasu nezasahuje a ani je v grafické casti dokumentace
nevyznacuje.

d.3) Verejna infrastruktura - ob¢anské vybaveni

UPL vymezuije a stabilizuje v feSeném tizemi plochy ob&anského vybaveni OU, OS a OH véetnd
stanoveni podminek prostorového uspofadani. UPL nenavrhuje Zadné nové plochy obcanského
vybaveni.

d.4) Verejna infrastruktura - plochy veirejnych prostranstvi

UPL vymezuje v feSeném tizemi stabilizované plochy RZV vefejna prostranstvi PU a PX v&etnd
stanoveni podminek prostorového uspofddani. Vefejna prostranstvi vSeobecnda PU tvofi
v zastavéném uzemi zakladni komunikacni systém vcetné prostoru navsi a pred autobusovou
zastavkou, rovnéz jsou soucasti zastavitelnych ploch Z.02, Z.03, Z.04 aZ.11. Vetejna
prostranstvi jind PX dopliiuji tuto vefejnou infrastrukturu o vefejnou zeleii. UPL vymezuje
s timto vyuzitim zastavitelnou plochu Z.15.
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e) Koncepce uspoiadani krajiny.

e.l) Koncepce usporadani krajiny

Je zalozena na zachovéani hodnot a charakteru nezastavéného Uzemi se zietelem na ochranu
okrajovych partii Pfirodniho parku Jabkenicko. Je vylouéeno jakémkoliv vyuziti Gzemi, které by
mohlo narusit chranéné hodnoty piirodniho parku a estetickou hodnotu souvislého lesniho
masivu a rybni¢ni krajiny tvotfené vysoce kultivovanou lesni a zemédélskou krajinou s cennymi
lesnimi interiéry a s cennymi scenériemi drobnych rybni¢nich soustav.

Jsou chranény pozemky lesa na izemi obce pfed zdsahy do jejich plosSného rozsahu a celistvosti
véetné stavajici cestni sité v krajin€, jako zakladniho ptedpokladu pro kazdodenni rekreaci
obyvatel obce. V nezastavéném uzemi je vylou¢ena moznost umistovani OZE.

V ramci stanoveni podminek prostorového uspotadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou
vytvoteny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

UPL vymezuje a stabilizuje prvky USES (NRBK.68, RBC.1009, RBK.690, LBC.283
a LBK.232). Zpfestiuje jejich prabéh do métitka UP s ohledem na majetkopravni hranice a jejich
prabéh v ZUR SK.

Podminky vyuziti ploch USES
Podminky definované pro plochy USES maji piednost pied podminkami definovanymi
pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (kap. f.).
V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé plisobeni na okolni krajinu, neni mozné zde provadet
terénni upravy, meliorace, prvky oplocovat (s vyjimkou o oploceni pro potieby ochrany ptirody)
a realizovat na nich stavby.
e.3) Investice do pudy za icelem zlepSeni pudni urodnosti

V feseném tizemi se nachazi investice do pidy. Do téchto investic zasahuji zastavitelné plochy
7.03, 7.04, 7.06, Z.08 a Z.11. Podminkou vyuziti téchto ploch je zachovani funkénosti téchto
odvodnovaciho zafizeni.

ed) Prostupnost krajiny

UPL vymezuje na plochach historicky vzniklé a dosud pouzivané sité¢ uelovych komunikaci
vetejné pristupnych dopravu jinou DX.

e.5) Rekreace

UPL vymezuje v feSeném tGizemi stabilizované plochy RZV rekreace individualni RI véetné
stanoveni podminek prostorového uspotadani. Rekreace individudlni je soucasti zastavitelnych
ploch Z.12 a Z..13.

e.6) Protierozni ochrana
UPL nenavrhuje zadna nova protierozni opateni.
e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na feSeném uzemi se nachazi chranéné loziskové uzemi, loZisko nerostnych surovin, dobyvaci
prostor. Tézba nerostd se nenavrhuje.

e.8) Vodni plochy

UPL vymezuje v ieSeném uzemi stabilizované plochy RZV vodni plochy atoky WT
a vodohospodaiské WH.
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f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Obecné podminky pro vyuZiti a prostorového uspoidaddni ploch RZV:

Novda vystavba, pristavba a ndstavba v historickém jadru obce nesmi byt v rozporu se zdstavbou
vjddru obce. Na vyraznych terénnich horizontech se nepripousti vystavba vySkovych staveb
(stoZdry a véZe).

FVE lze umistovat na stfechdch stavajicich a navrhovanych objektii. Stavby pro pobyt osob
mohou byt umistény v min. vzdalenosti 25 m od okraje lesa.

Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti:

Rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro chov domaciho zvifectva, zelinafstvi, sadafstvi apod. pro osobni potiebu. Zatizeni
lokélniho charakteru vefejné stravovani, maloobchod, détska hiisté, drobna vyroba a sluzby,
zelen a malé vodni plochy atoky. Technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a ptipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a Podminéné pripustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Plosna vyméra malych vodnich ploch do 200 m? a vySe hraze max. 3 m nad terén pod hrézi.
U nové zastavby a zmén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé véetné
podkrovi. KZ = 0,6540 1000m /0,70nad 1000m.

Bydleni individualni BI1

Hlavni vyuziti:

Rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

Zatizeni lokéalniho charakteru vetejné stravovani, maloobchod, détsk4 hiisté, drobnd nerusici
vyroba, sluzby a malé vodni plochy, technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a piipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a Podminéné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Plosna vymeéra malych vodnich ploch do 200 m? a vySe hraze max. 3 m nad terén pod hrazi.
U nové zastavby a zmén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé véetné
podkrovi. KZ =0,60d0 1000m /0,65nad 1000m. Min. velikost navrhovanych stavebnich parcel
je 800 m? max. velikost 2200 m?. Pfi navrhovaném déleni pozemkd v problematickych polohach
je mozné se od této hodnoty odchylit o 10%.
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Bydleni hromadné BH

Hlavni vyuziti:

Bytové domy.

Pripustné vyuziti:

Zatizeni lokalniho charakteru vetfejné stravovani, maloobchod, détska hiisté, drobnd nerusici
vyroba asluzby, technickd adopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Parkovaci stani pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a ptipustné vyuziti. Plosné
a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zastavby a zmén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé vcetné
podkrovi.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti:

Objekty slouzici rodinné rekreaci.

Pripustné vyuziti:

Dalsi druhy staveb a zafizeni, které souviseji ajsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vefejna
prostranstvi, nezbytna technicka vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti:

Obcanské vybaveni lokalniho charakteru ve vymezené plose a je slucitelné s rekrea¢nimi
aktivitami.

Parkovaci stani pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti, plosné
a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zastavby a zmén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé véetné
podkrovi. KZ = 0,80.

Obcanské vybaveni v§eobecné ouU

Hlavni vyuziti:

Stavby, zafizeni, jina opatfeni obanského vybaveni nekomeréniho i komeréniho charakteru, tj.
pro vychovu a vzdélavani, socidlni sluzby a pé¢i o rodinu, zdravotni a ostatni sluzby, kulturu,
administrativu, spravu, stravovani, slozky integrovaného zachranného systému atd.

Pripustné vyuziti:

Vefejnd prostranstvi, vodni plochy atoky, zelen, détskd hfiste¢ a technickd a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Ptechodné ubytovani, sluZzebni byty, parkovaci stani pro osobni automobily uréené pouze
pro hlavni a pfipustné vyuziti, plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury pifimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, zZe bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:
Veiejna prostranstvi, vodni plochy atoky, zelen, détska hiist¢ a technickd a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
Plo$na vyméra malych vodnich ploch do 200 m? a vyse hraze max. 3 m nad terén pod hrazi..

Obcanské vybaveni - sport 0OS

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni pro sport, relaxacni cviceni, sportovni arealy, hiiste.

Pripustné vyuziti:

Klubovni a hygienicka zafizeni, technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Administrativni, stravovaci a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, plo$né a liniové stavby veifejné technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zapodminky, Ze bude =zachovana funkce hlavniho
a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Obcanské vybaveni - hibitovy OH

Hlavni vyuziti:

Vetejnd a vyhrazena pohtebiste.

Pripustné vyuziti:

Cirkevni zafizeni, smute¢ni sing, technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Nestanovuji se.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, a pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Verejna prostranstvi vieobecna PU

Hlavni vyuziti:

Vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkei s ptevazné zpevnénym povrchem.
Pripustné vyuziti:

Doprovodna zeleti, mobilidi pro relaxaci, détska hiisté, plastiky, technickd a dopravni
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Nestanovuji se.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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Verejna prostranstvi jina PX

Hlavni vyuziti:

Vefejnd prostranstvi s ptevazné nezpevnénymi plochami s prostorotvornou funkei, vyznamné
plochy zelen¢ vetejné pfistupné.

Pripustné vyuziti:

Mobiliat pro relaxaci, détska htisté, plastiky a dal$i prvky zahradni architektury véetné vodnich
prvki, zpevnéné plochy, oploceni. Technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Jednotlivé drobné piizemni stavby (napf. altany, které jsou urCeny pro obsluznd zafizeni
ptipustného funkéni vyuziti téchto ploch.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Zelen zahradni a sadova 77

Hlavni vyuziti:

Soukroma zelen v sidlech obvykle oplocena, ktera v daném piipadé nemize byt soucasti jinych
typt ploch.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, jind opatfeni pro chovatelstvi, zelinafstvi, sadai'stvi apod. pouze pro osobni
potiebu, okrasnou, uZzitkovou a pfirodni zeleni, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni
vyuziti, détské herni prvky. Technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a ptipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické adopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a piipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlazi a5 m vySky nad
nejniz$im mistem upraveného terénu. KZ = 0,80.

Zelen sidelni ostatni 7S

Hlavni vyuziti:

Zelen v okoli vodnich ploch v ZU.

Piipustné vyuziti:

Mobiliat pro relaxaci, prvky =zahradni architektury, vodnich prvky,technickd a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické adopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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SmiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:

Nestanovuje se.

Pripustné vyuziti:

Rodinné domy drobné nerusici vyroba vcetné zemedélské, dopliikové stavby pro chov doméaciho
zvitectva ¢i péstovani plodin, technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s piipustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
s ptipustnym vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana jeho funkce.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U zastavby venkovského charakteru nesmi byt poc¢et nadzemnich podlazi vyss$i nez dvé vcetné
podkrovi. Plogna vyméra malych vodnich ploch do 200 m? a vyse hrdze max. 3 m nad terén pod
hrazi.

Doprava silni¢ni DS

Hlavni vyuziti:

Hlavni silni¢ni komunikace, to je silnice II., III. t¥idy.

Piipustné vyuziti:

Soucasti a ptislusenstvi silni¢nich pozemkli a plochy doprovodné a ochranné zelen¢ k témto
komunikacim v¢etné vysadby stromotadi a USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuje se.

Doprava jina DX

Hlavni vyuziti:

Ucelové komunikace, polni a lesni cesty lezici mino zastavéné tizemi.

Ptipustné vyuziti:

Soucasti a prislusenstvi pozemkl ostatnich komunikaci plochy doprovodné a ochranné zelen¢
vcetné vysadby stromotadi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
USES za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuje se.
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Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti:

Rozsiteni stavajici COV.

Pripustné vyuziti:

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, OZE, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustné¢ho vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Nakladani s odpady TO

Hlavni vyuziti:

Obecni sbérny dvir pro tiidéni odpadu.

Pripustné vyuziti:

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické infrastruktury, OZE, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Hlavni vyuziti:

Nestanovuje se.

Pripustné vyuziti:

Stavby zemédelské, lesnické a rybaiské vyroby a malé vodni plochy, , technickd a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Cerpaci stanice PHM, administrativni, stravovaci, ubytovaci a komer¢ni zafizeni, za podminky,
7e souvisi s hlavnim vyuzitim, OZE a plosné a liniové stavby veiejné technické a dopravni
infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, ze bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti, vestavéné sluzebni byty abyty majiteld
zafizeni nesmi piesahnout 25 % podlahové plochy stavby.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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Vodni a vodni toky WT

Hlavni vyuziti:

Vodni plochy a koryta vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti.

Pripustné vyuziti:

Technické a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, USES za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho
a pripustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Vodohospodarské WH
Hlavni vyuziti:

Stavby, zafizeni, ajind opatieni pro vodni hospodaistvi, pro ochranu piirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledki.

Pripustné vyuziti:

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické adopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho
a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Zemédélské vSeobecné AU

Hlavni vyuziti:

Produkéni zemédeélsky pidni fond.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni slouzici pouze zem&dé&lstvi, ochranu ptirody a krajiny, USES,
ucelové komunikace, izola¢ni doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici
erozni ohroZeni, nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof, technickd a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Zalesnéni za podminky, Ze senejednd o l. all. tf. ochrany ZPF. Oploceni za podminky, Ze
se jedna o oploceni pro zemé&de¢lské ucely. Plosné a liniové stavby vetejné a soukromé technické
a dopravni infrastruktury, piimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jinad opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné pfipustném vyuziti. Oploceni mimo podminéné piipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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Lesni v§eobecné LU

Hlavni vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa, drobné vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, ajind opatfeni pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, USES, snizovani
nebezpecéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich disledkid. Technicka
a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ucely. Plosné a liniové stavby vefejné
technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze
bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminéné piipustném vyuziti. Oploceni mimo podminéné piipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Prirodni v§eobecné NU

Hlavni vyuziti.

Biocentra

Pripustné vyuziti:

Nestanovuje se.

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatteni pro lesnictvi a vodni hospodafistvi, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkd, opatieni ke
sniZzeni erozniho ohroZzeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi, za podminky:

ze veskeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany v souladu se z4jmy ochrany
prirody a krajiny, veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pifirodé Setrnym
a ptirodé¢ blizkym zptsobem.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Podminéné piipustné stavby, zafizeni a opatieni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz

SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti:

Nestanovuje se.

Piipustné vyuziti:

V mistech, kde neni mozné ¢i ucelné stanovit jeden prevarujici zpiisob vyuziti. Stavby, zafizeni,
ajind opatieni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody
a krajiny, USES, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpe&i
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a déle takova technicka
opatieni a stavby, které =zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely nepobytové rekreace
a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, ekologickd a informacni centra. Technicka
a dopravni infrastruktura souvisejici s ptipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany ptirody. Plosné a liniové
stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
za podminky, Ze bude zachovana funkce ptipustného vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminéné piipustném vyuziti. Oploceni mimo podminéné piipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

° Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

UPL nevymezuje 7adné zastavitelné plochy, které by svym umisténim a funkénim vyuZitim
vyzadovaly stanoveni podminek ochrany krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko
a ChaKP 28/2 Jabkenicko. V nezastavéném uzemi se vylucuje vystavba OZE.

2) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci.

UPL vymezuje nasledné vefejné prospd$né stavby dopravni infrastruktury VD a veiejné
prospesné opatteni zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability VU.

Ozn. UP Plocha| Umisténi vefejné prospésné stavby a popis
VD.1 ~ 3,81 ha| Navrhované cyklostezka po pozemcich byvalé Zelezniéni traté TTD
VU.1 LBK.232 ~0,69 ha| NavrZeny lokélni biokoridor LBK.232
h) Kompenzacni opatifeni podle zikona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena.

UPL nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni

i) Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv.

UPL vymezuje plochu uzemni rezervy R.1 s funkénim vyuzitim BL

j) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich piedpisech.

Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znakil zéastavby tradi¢nich

venkovskych usedlosti, venkovskych chalup a domkt, v kontextu tizemi obce Ledce, které

je charakterizované jiz vice pozménénym vystavénym prostiedim vyznacujici se zejména:

- obdobnou hmotou a vySkou sousednich staveb bez silnych kontrastii mezi objemy
jednotlivych staveb;

- zastavbou, kde jsou hlavni stavby ¢i vétsi hospodaiské stavby zastieSeny sedlovymi
nebo polovalbovymi stiechami o vétsim sklonu neZ je 30°;

- alespont mirn¢ protdhlymi obdélnikovymi pudorysy hlavnich staveb (s ptipustnosti
rozvinuti pidorysu do tvaru T ¢i L);

Priméstsky charakter zastavby: Zastavba skladajici individudlnich rodinnych domi se znaky

mestské zastavby (ptidorysy hlavnich staveb jsou jen mirné protdhlé ¢i se blizi ¢tverci, Casto jsou

doplnény o polygonalni tvary, v zastfeSeni pievazuji polovalbové stiechy prechazejici do plnych

valeb, vyskytuji seistfechy pultové ¢izeela rovné, vySkova hladina rodinnych domu

se pohybuje mezi 1 NP - 2 NP.

Problematicka poloha pii déleni pozemkil na stavebni parcely je ve zbytkovych, okrajovych
¢i koncovych ¢astech nepravidelnych pozemki.

Komplexnim FeSenim se rozumi jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych
problémi, kterymi jsou vefejna dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi,
struktura a charakter zastavby, ve stanoveném tzemi bez nadbyte¢nych vécnych a formalnich
naleZitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s izemné planovaci
dokumentaci a s cili a ikoly izemniho planovani.

KZ koeficient zelené¢ = pomér nezastavéné a nezpevnéné plochy k plose pozemku. Dolni
index (podsazeny udaj) urcuje velikost pozemku, ke kterému se hodnota vztahuje.
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k) Vymezeni lokalit

UPL vymezuje lokalitu L.1 - Jadrové izemi obce

Zastavba v jadru obce je charakterizovana vyrazné¢ obdélnikovy pudorys obytného objektu,
jeho jednoduchy tvar, jedno az dvé& nadzemni podlaZi a sklon sedlové stiechy je mezi 35-40°.
Okapy vzdy piesahuji obrys objektu. Orientace objekti k vefejnému prostranstvi je zde riizna.
Charakter zastavby mimo jadro obce je omezen pouze podminkami prostorového usporadani.

o,\{‘é !

&

Unhal/aN
=

B0 oasTAVENE Uzemi ~ 4830 ha

[ ] LOKALITAL.1 - JADRO OBCE S VYUZITIM CISARSKEHO OTISKU Z ROKU 1842 ~8,79ha
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Uzemni plan Ledce

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spréavni organ, ktery izemni
plén vydal:

Zastupitelstvo obce Ledce

Datum nabyti G¢innosti
uzemniho planu:

Jméno a pfijmeni, funkce Ing. arch. Barbora Trejbalova - referentka tzemniho
a podpis opravnéné uredni planovani Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni
osoby poftizovatele: arozvoje mésta oddéleni tzemniho planovani Komenského

nameésti 61, 293 01 Mlada Boleslav

BJ
cov
ChaKP
CHOPAV
FVE

KZ
ObKR
0G USES
OZE

pp¢.
PUPFL
PUR CR

RD
RZV
SZ

TTP
UAP
UPL

UPD
URU
USES
VakK
VE
VN
VVN

Zkratky pouzité v textu odtivodnéni:

byt
¢isti¢ka odpadnich vod
charakteristicky krajinny prostor
chranéna oblast ptirozené akumulace vod
fotovoltaicka elektrarna
koeficient zelen¢ = pomé&r nezastavéné a nezpevnéné plochy k plose pozemku
oblast krajinného razu
Okresni generel uzemniho systému ekologické stability
obnovitelné zdroje energie
pozemkova parcela ¢islo
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4, 5, 6, 7
ao.
rodinny dim
rozdilny zpisob vyuZiti
Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
trvaly travni porost
uzemné¢ analytické podklady
Néavrh uzemniho planu Ledce
Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu
uzemn¢ planovaci dokumentace
udrzitelny rozvoj Gzemi
uzemni systém ekologické stability
vodovody a kanalizace
vétrna elektrarna
vysoké napéti
velmi vysoké napéti
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VO vefejné osvetleni
VPS, VPO vetejné prospés$na stavba, vefejné prospesné opatteni
TTD Thurn Taxis Dominium
ZADAN] Zadani izemniho planu Ledce
7P zastavitelna plocha
ZPF zemédelsky padni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11., 8.,
, 9., 12. a 14. aktualizace.
ZU zastavéné Uzemi

Kody funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

AU Zemédelské vSeobecné
BH Bydleni hromadné
BI Bydleni individudalni
BV Bydleni venkovské
DS Doprava silni¢ni
DX Doprava jina
LU Lesni vSeobecné
MU Smisené nezastavéného tzemi veobecné
NU Ptirodni vSeobecné
OH Obcanské vybaveni - hibitovy
(ON} Obcanské vybaveni - sport
ou Obcanské vybaveni v§eobecné
PU Veftejna prostranstvi vSeobecna
PX Vefejna prostranstvi jind
RI Rekreace individualni
SV SmiSené obytné venkovské
TO Nakladani s odpady
™™W Vodni hospodatstvi
vz Vyroba zemédélska a lesnicka
WT Vodni a vodni toky
WH Vodohospodarské
ZS Zelen sidelni ostatni
77 Zelen zahradni a sadova
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g)
h)

)
k)

D

01
02
03

Obsah textové ¢asti oduvodnéni:

Stru¢ny popis postupu pofizeni izemniho planu. str. 5
Vyhodnoceni souladu s cili atikoly izemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zékona. str. 7
Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pifedpisi a se stanovisky
dotéenych orgéant, poptipadé s vysledkem feSeni rozpord. str. 8
Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci. str. 19
Vyhodnoceni souladu se zadanim str. 20

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tUzemi,
véetné vysledki vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti. str. 27

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi  str. 27

Stanovisko ptislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zékona

0 posuzovani vlivl na Zivotni prostredi. str. 27
komplexni zdlGvodnéni piijatého feSeni, vcetné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zdmért podle § 122 odst. 3. str. 27
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsaddch izemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni. str. 41
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch. str. 41
Vycet prvki regulaéniho planu, piipadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni. str. 46
Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédelsky ptidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa. str. 46
Vyhodnoceni pfipominek, v¢etné jeho odiivodnéni: str. 49
Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem. str. 52
Tabulkova cast str. 53
Pouceni str. 55
Obsah grafické ¢asti:
Koordina¢ni vykres 1: 5000 15 A4
Vykres SirSich vztahti 1: 50 000 4 A4
Predpokladané zabory ptidniho fondu 1: 5000 15 A4
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a) Struc¢ny popis postupu porizeni izemniho planu.

Zastupitelstvo obce Ledce rozhodlo o pofizeni nového uzemniho pldnu usnesenim
dne 22. 4. 2020. Na jednani zastupitelstva obce byl stejnym usnesenim jmenovan Josefa Kellera
uréenym zastupitelem. UP je pofizovan z vlastniho podnétu obce. Obec Ledce zadosti ze dne
26. 8. 2020 evidovanou pod &.j. OU/193/2020 pozadala Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako
véené a mistné piislusny ufad uzemniho pldnovani ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen "stavebni zdkon") o pofizeni Uzemniho planu Ledce.

Magistrat mésta Mlada Boleslav jako pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona s vyuzitim pofizenych uzemné analytickych podkladt spravniho obvodu obce
s roz§itenou pusobnosti (ORP) Mlada Boleslav a dopliujicich prizkumt a rozborti zpracoval
ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce navrh zadani UP Ledce a v souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zdkona doru¢il navrh zadani vefejnou vyhlagkou &.j 59568/2022/UP/MaPr
vyveésenou 4. 5. 2022, a navrh zadani byl tak dorucen dne 19. 5. 2022 Soucasné potizovatel
zajistil vystaveni navrhu zadani UP Ledce k vefejnému nahlédnuti. Dotéené organy, obec Ledce,
sousedni obce a krajsky tfad obdrzely navrh zadani UP Ledce a oznameni o jeho projednani
jednotlivé. DotCenym orgédniim, obci Ledce, sousednim obcim a krajskému ufadu odeslal
pofizovatel oznameni anavrh zadani jednotlivé opatfenim &.j. 59709/2022/UP/MaPr
ze dne 2. 5. 2022.

Zastupitelstvo obce schvalilo v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona nového uréeného
zastupitele Bc. Michala Rozkovce usnesenim ¢. 11/2/2022 ze dne 1. 12. 2022.

Potizovatel po ptevzeti zpracovaného navrhu uzemné planovaci dokumentace oznamil v souladu
s ust. § 50 stavebniho zdkona spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce. Obci Ledce,
dot¢enym orgénim, krajskému ufadu a sousednim obcim bylo oznadmeni doruceno jednotlivé
opatfenim ze dne 26. 6. 2024 pod &j. MMMB/75816/2024/UP/BaTr. Vefejnosti byl navrh
Uzemniho planu Ledce doruden vefejnou vyhlaskou ze dne 27. 6. 2024 pod
&.j. MMMB/75855/2024/UP/BaTr. Opravnénym investorim zapsanym v registru opravnénych
investori bylo projednavani navrhu oznameno jednotlivé. Taktéz pofizovatel piedal navrh
Uzemniho planu Ledce pro posouzeni a vydani stanoviska nadfizenému organu tizemniho
planovani — Krajskému ufadu Stfedoceského kraje opatfenim ze dne 27. 6. 2024 pod
&.j. MMMB/75884/2024/UP/BaTr. Spole¢né jednani se uskute¢nilo dne 1. 8. 2024 od 15:00
hodin v zasedaci mistnosti v 5. patfe vbudové ,,véz“ Magistratu meésta Mlada Boleslav,
na kterém byl poskytnut odborny vyklad projektanta Ing. arch. Jana Kosika.

Lhita pro uplatnéni stanovisek dotéenych organti a pfipominek sousednich obci ¢inila tficet dnt
ode dne spolecného jednéni tj. do 2. 9. 2024 v¢etné. Lhita pro uplatnéni ptipominek vetejnosti
byla stanovena do tficeti dnii ode dne doruceni navrhu. Ve lhaté 27. 6. 2024 do 2. 9. 2024 vcetné
byla tzemné planovaci dokumentace k nahlédnuti v tisténé i elektronické podobé na Magistratu
meésta Mlada Boleslav na odboru stavebném a rozvoje meésta, oddéleni uzemniho planovani a
na webu mésta Mlada Boleslav a také na Obecnim ufadu Ledce.

Nadtizeny organ tzemniho planovani, kterym je Krajsky ufad Stiedoceského kraje Praha, odbor
regionalniho rozvoje vydal pod ¢.j. 143436/2024/KUSK ze dne 30. 10. 2024 stanovisko
k navrhu uzemniho planu, v némz zjistil:

,,Krajsky utad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh zmény uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména s ohledem na $ir§i uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje as Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a zjistil, Ze ndvrh zmény Gzemniho plénu neni v souladu s platnym znénim
Politiky tUzemniho rozvoje, konkrétné s clankem 19, ktery deklaruje ochranu krajiny
a nezastavéného uzemi, zejména zemédélské alesni piidy, ato sohledem nahospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi. Konkrétné se jedna o plochy pro bydleni a plochy souvisejici
s bydlenim Z.01, Z.02, 7.04, 7.05, Z.08 o vyméie 3,7363 ha s jejichZ rozsahem z mimo jiné
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z diivodu naddimenzovaného rozsahu nesouhlasi dotéeny organ ochrany zemédelského ptidniho
fondu, kterym je Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi,
ktery neudélil souhlas s nezemédélskym vyuzitim ploch, coz vyjadrtil ve stanovisku spis. zn.
SZ 08630/2024/KUSK, ¢. j. 086830/2024/KUSK ze dne 26. 9. 2024.

Dale krajsky utad pozaduje zohlednéni aktudlniho znéni Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, kdy dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje, kterd vSak vramci feSeného Uzemi zaddny novy nadmistni parametr
nenavrhuje. Krajsky ufad v predloZzeném materialu shledal vySe uvedené nedostatky, proto lze
podle §50 odst. 8 stavebniho zdkona zah4jit fizeni o izemnim planu az na zaklad¢ o odstranéni
nedostatk.”

Na zdklad¢ uplatnéného stanoviska pofizovatel tzemniho plénu zazadal opatfenim ¢&,j.
MMMB/133217/2024/UP/BaTr ze dne 15. 11. 2024 nadiizeny orgin tzemniho planovani
zazadal o smirné odstranéni rozpord ve smyslu § 5 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti a zménu vyse uvedeného stanoviska z diivodu:

. »doucasti odivodnéni ndvrhu uzemniho planu Ledce je kap. j.2) Vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Dle vypoctu uvedeného v kap. j.2.2.2) jsou zastavitelné
plochy (mj. plochy Z.01, Z.02, Z.04, Z.05, Z.08 o vymé&ie 3,7363 ha) navrZzeny v souladu
s ptredpokladanym rozvojem obce Ledce. Pofizovatel se ztotozniuje s uvedenym komplexnim
vypoctem, ktery na rozdil od vypoctu uvedeného ve stanovisku Krajského tfadu Stiedoceského
kraje, Odboru Zivotniho prostiedi azemédélstvi, spis. zn. SZ 08630/2024/KUSK,
¢.j. 086830/2024/KUSK ze dne 26. 9. 2024 zohledniuje mj. trend ve snizovani obsazenosti bytd,
pravdépodobnost skute¢ného vyuziti zastavitelnych ploch aj. parametry. Déle vySe uvedeny
dotéeny organ mylné¢ odivodniuje nesouhlas srozsahem vymezenych zastavitelnych ploch
vystavbou v plochach SV, které budou sméfovat nabytové domy o vys$$im koeficientu
obloznosti. Navrh uzemniho planu Ledce vSak v plochach SV umisténi bytovych domi
neumoziuje.

Névrh uzemniho planu Ledce je navrZen v souladu s prioritami uvedenymi v Politice tzemniho
rozvoje, mj. ¢lankem 19, ktery mj. deklaruje ochranu krajiny a nezastavéného uzemi, zejména
zemédelské alesni pidy, ato sohledem nahospodarné vyuzivani zastavéného uzemi,
ale soucasn¢ i ¢lankem 14, jehoZ pfedmétem je ve vefejném zajmu chranit a rozvijet civilizacni
hodnoty, mezi které nepochybné patii i piiméfeny rozvoj sidelni struktury.*

Déle potizovatel upozornil, ze stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Odboru
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, spis. zn. SZ 08630/2024/KUSK, ¢.j. 086830/2024/KUSK
ze dne 26. 9. 2024, bylo vydéno po lhiité¢ stanovené pro uplatnéni stanovisek ke spole¢nému
jednani o navrhu Uzemniho Ledce, aproto pofizovatel nebude v souladu s § 50 odst. 2
stavebniho zakona k tomuto stanovisku pfihlizet.

Nadtizeny orgdn opatfenim ¢.j. 163271/2024/KUSK ze dne 12. 12. 2024 potvrdil odstranéni
nedostatkli navrhu Uzemniho planu Ledce s nasledujicim odtivodnénim:

,,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh uzemniho planu
a konstatuje, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku spis. zn. SZ 086832/2024/KUSK UPS/Ch,
¢.j. 143436/2024/KUSK ze dne 30. 10. 2024 spocivajici v nesouladu navrhu tzemniho planu
s platnym znénim Politiky uzemniho rozvoje, konkrétné s ¢lankem 19 a se stanoviskem organ
ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu, kterym je Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi spis. zn. SZ 08630/2024/KUSK, ¢.j. 086830/2024/KUSK
ze dne 26. 9. 2024 byly objasnéné skutecnosti, Ze toto stanovisko bylo vydané po lhite
stanovené pro uplatndni stanovisek ke spole¢nému jednani o navrhu Uzemniho Ledce,
ale zérovenl dostatenym odidvodnénim rozsahu zastavitelnych ploch, a proto lze postupovat
v dal$im fizeni o izemnim planu.*

Na zékladé¢ vyse uvedeného bylo nadéle postupovano v dalSim tizeni o izemnim planu.
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b) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho plinovani a s pozadavky tohoto
zakona.

UPL je zpracovan v souladu scili aukoly tzemniho planovani, jak je definuje §38 a §39
stavebniho zakona.

UPL vytvaii ptedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spo&ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Pti feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vetejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.
UPL chrani arozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta
zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje
uzemi je soucasti odlivodnéni uzemniho planu.

V UPL jestanovena koncepce rozvoje tzemi, v&etnd urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspoifadani tzemi a najeho zmeény, zejména naumisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

Nezastavitelné pozemky nejsou navrhem UPL vymezeny, prostiednictvim funkéniho zptisobu
vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani je omezeno vyuziti jednotlivych ploch
na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Ukoly tzemniho planovani UPL naplituje beze zbytku. Predeviim stanovuje koncepci rozvoje
uzemi, pricemz vychdzi ze stavajiciho stavu izemi, jeho piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot. Ty jsou podrobné popsany vramci odiivodnéni tzemniho planu aslouzi jako
vychodisko pro feSeni izemniho planu.

Na zaklad¢ soucasného stavu, potencidlu rozvoje obce, pozadavkli obce ajejich obcant
a stanovisek dotenych organi tzemni plan posoudil potfebu zmén v uzemi, veiejny zdjem
na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodéarné
vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych kapitol soucasti
odtivodnéni tizemniho planu, je predkladané feseni navrhu UPL.

Vramei podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti UPL stanovil pozadavky
na prostorové uspofadani v Gizemi, na jeho zmény, umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Tim
stanovil podminky pro provedeni zmén v izemi s ohledem na stavajici charakter a jeho hodnoty.
V plné mite byly uplatnény poznatky zobord urbanismus, architektura, uzemni pldnovani
a pamatkova péce, jakoz iz dalSich obord. Stanoveny byly podminky pro obnovu arozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Architektonické a estetické hodnoty uzemi budou
soucasti ptipadné podrobngjsi uzemné planovaci dokumentace, uzemniho a stavebniho tizeni.
UPL je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou ajejimi pozadavky. Ze strany
dotcenych organti, hdjicich pozadavky vyplyvajici z téchto ptedpisu, nebylo shledano jejich
poruseni.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona

UPL je zpracovan v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. v platném znéni
§§ 19- 27 a ptilohou ¢. 8 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

UPL je zpracovan v souladu Vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci ajednotném standardu v zakladnich pouzitych pojmech,
v pouzitych mapovych podkladech, v zapracovanych UAP, v pozadavcich na vymezovani ploch
a v uplatnénych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.
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) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpisu a se stanovisky
dotéenych organi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu.

Uzemni plan obce je zpracovan v souladu se zakony:

254/2001 Sb., €. 114/1992 Sb.,  ¢.201/2012 Sb.,  ¢.334/1992 Sb.,  ¢.20/1987 Sb.,
. 289/1995 Sb., €. 13/1997 Sb., ¢. 266/1994 Sb., €. 49/1997 Sb., ¢. 114/1995 Sb. ¢. 458/2000 Sb.
. 406/2000 Sb., ¢. 44/1988 Sb., ¢. 164/2001 Sb., ¢. 62/1988 Sb., ¢.263/2016 Sb.,
.258/2000 Sb.,  ¢.541/2020 Sb.,  ¢.166/1999 Sb.,  ¢.222/1999 Sb., €. 239/2000 Sb.,
. 139/2002 Sb., ¢.229/1991 Sb., ¢. 224/2015 Sb., ¢. 100/2001 Sb. - vSechny uvedené ve znéni
pozdgjsich piedpisi.

< O O O O

Na zéklad¢ stanoviska dotéeného organu nebyly uplatnény k navrhu tzemniho planu pozadavky
na zapracovani ploch pro pozadované potieby dle §20 Vyhlasky 380/2002 Sb k piipraveé
a provadeéni tkold ochrany obyvatelstva.

o Ochrana tuzemi pied priuchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, téz
vzit v avahu vliv moznych mistnich privalovych srazek.

V feseném uzemi se nevyskytuji zadné vodni toky, na kterych je stanovena hranice prilomové

viny vzniklé zvlastni povodni ¢i zvySené riziko mistnich ptivalovych srazek.

o Ochrana uzemi pied moznymi mistnimi privalovymi srazkami.

Dle UAP se na tizemi obce nevyskytuji izemi ohroZené privalovymi deti a ani kritické body.

. Zo6ny havarijniho plinovani.

V feseném tizemi nejsou vymezeny zony havarijniho planovani.

o Ukryti obyvatelstva v diusledku mimofradné udalosti.

Obec Ledce nema na svém uzemdi stalé ukryty pro obyvatele. V tomto piipadé je mozné

predpokladat s vyuzitim objektu obecniho kulturniho domu.

. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Obec Ledce nema v soucasné dob¢ Zadné zdroje potencionalniho nebezpeci, které by vyvolala

potiebu doc¢asné evakuace obyvatel obce Ledce. V piipadé potteby prechodného ubytovani lze

uvazovat s objektem obecniho kulturniho domu.

o Skladovani materidlu civilni obrany a humanitarni pomoci.

V soucasné dobé¢ nema obec Ledce vhodné objekty, pro skladovani materialu civilni obrany

a humanitarni pomoci.

o Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych litek mimo soucasné zastavéna
uzemi a zastavitelna uzemi obce.

V feseném tizemi se nenachézeji nebezpecné latky.

. Plochy pro potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci
pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinka kontaminace, vzniklych pFi
mimoiadné udalosti.

V soucasné dobé nema obec Ledce vhodné plochy nebo objekty, které by bylo mozné vyuzit

k zachrannym, obnovovacim ¢i likvidaénim pracim a k ptipadné dekontaminaci osob, techniky

¢i zvitat.

o Zpusob ochrany pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v uzemi.

V feseném tizemi se nenachézeji nebezpecné latky.

. Zpusob nouzového zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Bradlec a Josefliv Dll Zasobeni pitnou vodou bude
doplniovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Ptfi vyuzivani zdroji pro zdsobeni uzitkovou vodou
se bude postupovat podle pokynti uzemné piislusného hygienika.
Néhradni zdroje elektrické energie v obci nejsou.

. Systém varovani.

Ptipadné varovani obyvatel obce Ledce je zajisténo prostiednictvim mistniho rozhlasu a zprav
SMS.

o Zdroje pozarni vody.

Stavajici vodovod je navrzen jako vodovod pro pitnou vodu v souladu s normou CSN 75 5401
Navrhovani vodovodniho potrubi. Vzhledem k pouzitym primérim a tlakovym pomérim
v jednotlivych mistech vodovodu neni mozné dodrZet ustanoveni CSN 73 0873 PoZarni
bezpe¢nost staveb — zdsobovani pozarni vodou piedevs§im z hlediska pozarnich hydrantt.
Vzhledem k soucasné platné legislativé je mozné pro zdsobovani pozarni vodou pouzit pouze
ptirodni zdroje tj. rybnik a vodni nadrze.

Vvyhodnoceni souladu se stanovisky doté¢enych organu:

o Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich piedpisu
Dotcenym organem je Magistrat meésta Mladd Boleslav, ktery =z hlediska ochrany vod

ve spoleéném  jednani onavrhu Uzemniho planu Ledce uplatnil stanovisko pod
¢.j. MMMB/77561/2024/0ZP/KaSo ze dne 29. 8. 2024, které obsahovalo:

,Nesouhlasime s navrZenim lokality Z.06., konkrétné s vymezenim minimélni plochy stavebniho
pozemku 350 m? u fadové zastavby rodinnych domii.

Odivodnéni:

Dle § 5a vodniho zakona vodopravni urady jako dotéené organy ve svych stanoviscich
k ndvrhiim Gzemné planovaci dokumentace zohlediiuji cile ochrany povrchovych a podzemnich
vod, jejich hospodarné vyuzivani a vytvareni podminek pro sniZovani neptiznivych u¢inka
povodni a sucha v zastavénych uzemich, zastavitelnych plochach a transformacnich plochéch.
Vodopravni ufady poskytuji organiim tzemniho pldnovani udaje a podklady pro vymezovani
ploch vhodnych k omezovani a zadrzovani odtoku srazkovych vod.

Dle navrhu uzemniho planu je u lokality Z.06 ufadové zastavby RD navrzena min. plocha
pozemku 350 m2. Velikost pozemki urcenych k zastavbé musi byt vymezena tak, aby bylo
primarné zajisténo zasakovani destovych vod z nemovitosti ptimo na téchto pozemcich. V § 5
odst. 3 vodniho zdkona je mj., uvedeno, Ze pii provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén
jejich uzivani je stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb zabezpedit
omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby
(dale jen ,srazkova voda®) akumulaci a ndslednym vyuzitim, poptipadé vsakovanim
na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zptisobti omezeni odtoku srazkovych vod
mozny nebo dostatecny, jejich zadrZzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobtl.

Z ustanoveni § 5 odst. 3 as ptihlédnutim k § 5a vodniho zdkona aucelu vodniho zdkona
uvedeném v §1 vyplyva, Ze primarnim zpisobem likvidace srazkovych vod je jejich vyuZiti
na pozemku, na ktery dopadly. Uzemni plan ma vymezovat zastavitelné plochy 1 jiné plochy tak,
aby byla maximalnim moznym zptisobem zabezpecena tato povinnost. Dalsi moznosti, které
zakon uvadi, navazuji az na situace, kdy stavajici stav neumoziuje likvidaci srdzkovych vod
na stavajicim pozemku. Netyka se vSak vymezovani novych lokalit uréenych k zastavbe.
Zejména u lokality Z.06, kde je navrZena min. plocha pozemku u fadové zastavby 350 m? lze
davodne piedpokladat, Ze tyto povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 3 vodniho zdkona nebude
mozno vzhledem k vodohospodarskym podminkdm v misté dodrzet. Blizkost vodniho toku
Ledecky potok (IDVT 10179236) a pfitomnosti meliora¢nich zafizeni (odvodnéni) na lokalité
ukazuje snizenou schopnost lokality pro zasakovani srazkovych vod.
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Z vySe uvedenych divodi pozadujeme piehodnotit min. plochu pozemku u fadové zastavby
rodinnych domu 350 m?, na velikost pozemku, ktera zabezpe¢i moznost likvidovat srazkové
vody na pozemku, na ktery dopadnou.

Déle Vam sdé€lujeme, ze ve vykresu Koncepce vefejné infrastruktury chybi zékres stavajiciho
vodovodniho privadéte. Reseni odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou lokality Z.08 bude
dle navrhu UP pfedmétem komplexniho feseni. Vodopravni tfad nebude v souladu s § 5 odst. 3
vodniho zdkona souhlasit s jinym feSenim neZ jejim napojenim na vodovodni a kanaliza¢ni sit
obce. V Kap. i.d.2) Odavodnéni UP jev &asti Zasobovani vodou toto zasobovani chybng
popsano. Obec Ledce je zdsobovana jiz pouze ze skupinového vodovodu Mlada Boleslav."

Vyhodnoceni stanoviska:

Zjednani dne 20.11. 2024 anasledného dalsiho projednavani se zastupcem dotéeného orgéanu
bylo dohodnuto vypusténi min. velikosti parcely 350 m? pro fadové domy v zastavitelné plose
7.06, ktera je uvedena ve vyrokové ¢asti izemniho planu v kap. c.2 Vymezeni zastavitelnych
ploch. Pro zastavitelnou plochu Z.06 tak budou nadéle platit podminky prostorového uspotadani
uvedené v kap. f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti
pro plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti BI - bydleni individualni, tedy min. velikost
navrhovanych stavebnich parcel 800 m? a dale koeficient zelené KZ = 0,60 do 1000 /0,65 nad
1000, regulujici podil zelenych ploch umoznujici mj. vsakovani destovych vod.

Dotéeny organ na zakladé vyse uvedeného souhlasi s vyse uvedenou tpravou navrhu UP Ledce
avzhledem ktomu povazuje ufad uzemniho planovani a dotéeny organ stanovisko
&.j. MMMB/77561/2024/07P/KaSo ze dne 29. 8. 2024 zhlediska ochrany zajma podle
¢. 254/2001 Sb., o vodach aozméné nekterych zakond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, za kladné.

. Zakon ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, veznéni pozdéjsich
predpisu
A/ Dot¢enym organem je Magistrat meésta Mlada Boleslav, ktery z hlediska ochrany vod

ve spoletném  jednani onavrhu Uzemniho planu Ledce uplatnil stanovisko pod
¢.j. MMMB/77561/2024/0ZP/KaSo ze dne 29. 8. 2024, které obsahovalo:'

,Nesouhlasime s navrhovanym plo$nym uspofadanim lokalniho biocentra Piskovna (LBC.283
Piskovna), ve kterém jsou do tohoto biocentra zahrnuty jen dvé ze tii vétSich vodnich ploch.
Pozadujeme propojeni i se tieti vodni plochou (leZici pfedevsim na pozemcich pare. C. 218/22,
218/21, 677/12, ve k. i. Ledce u Mladé Boleslavi) a jejim bezprostiednim okolim.

Odivodnéni:

Zdejsi organ ochrany piirody (OOP), v souladu s § 77 odst. 2 ZOPK, podle kterého obecni tfady
obce s rozsifenou pusobnosti vymezuji a hodnoti mistni systém ekologické stability podle § 4
odst. 1 ZOPK, nesouhlasi s ptedloZzenym navrhem prostorového uspotadani lokalniho biocentra
Piskovna LBC.283. Zdejsi OOP zastava nazor, ze piedloZzeny navrh tohoto biocentra by mél byt
rozsiten jesté o dalsi vodni plochu, lezici na vySe zminénych pozemcich. Timto rozsifenim by
doslo k logickému propojeni souboru tamnich vodnich ekosystémi pies terestrické biotopy,
které pii své lokalni migraci vyuzivaji nejen zvlasté chranéni obojzivelnici, ale i dalsi, na vodu
vazani obratlovci i bezobratli. Podle § 3 odst. 1 pism. a) je uzemni systém ekologické stability
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodné blizkych ekosystémi,
které udrzuji ptirodni rovnovahu. P¥ipadné doporucujeme, aby byla k navrhu Uzemniho planu
Ledce pfizvana odborné zplsobild osoba - autorizovany projektant uzemnich systému
ekologické stability CKA., ktery by ur¢il, zdali by se méla a v jakém rozsahu vy$e zminéna vodni
plocha a jeji okoli k navrhovanému lokalnimu biocentru Piskovna (LBC 283) pficlenit."

Vyhodnoceni stanoviska:

Nesouhlasné stanovisko dotéeného orgédnu neobsahuje konkrétni zdivodnéni pro rozsiteni
lokalniho biocentra z hlediska ochrany zajmu sledovanych zdkonem o ochrané ptirody a krajiny
neboli neobsahuje odivodnéni nespravnosti navrhovaného feSeni. Na projednani se zéstupcem
dotéeného organu konaného dne 20. 11. 2024 bylo dale konstatovano, Ze projektant je osobou
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zptsobilou pro navrh USES, nebot’ je architektem s autorizaci se vieobecnou piisobnosti (A.O),
tedy je autorizovanym architektem zodpovédnym za spravnost navrhovaného feSeni. Navrh
USES obsazeny v navrhu tizemniho planu Ledce vychazi ze stavajiciho generelu USES, pfi¢emz
predmétné biocentrum uvedené v generelu rozsituje a dale navrhuje opatieni pro jeho funkénost.
Na zéklad€ projednani pfipominky dotceného organu bylo dohodnuto, Ze dotCeny organ souhlasi
s navrthem Uzemniho planu Ledce bez podminek a pfipominek, ¢imz se stanovisko dotCeného
organu &. j. MMMB/77561/2024/0Z7P/KaSo ze dne 29. 8. 2024 uplatnéné k navrhu Uzemniho
planu Ledce z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
predpisti povazuje za souhlasné bez podminek.

B/ Déle je dot¢enym organem Krajsky utrad Stfedoceského kraje Praha. Krajsky trad
uplatnil stanovisko ¢.j. 086830/2024/KUSK dne 26. 9. 2024, tedy po uplynuti lhiity pro uplatnéni
stanovisek. Ackoliv podle § 50 stavebniho zékona sek pozdéji uplatnénym stanoviskiim
nepiihlizi, pofizovatel tizemniho planu toto stanovisko zaznamenal ve zpravé o vyhodnoceni
spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Ledce, avSak déle jej nevyhodnocoval. Krajsky
ufad vramci koordinovaného stanoviska ze dne 26. 9. 2024 nemda z hlediska zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich ptedpisd, k ndvrhu tzemniho
planu pfipominky.

o Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Dotcenym organem je Krajsky ufad Stfedoceského kraje Praha. Krajsky urad uplatnil stanovisko
¢.j. 086830/2024/KUSK dne 26. 9. 2024, tedy po uplynuti lhiity pro uplatnéni stanovisek.
Ackoliv podle § 50 stavebniho zakona se k pozdéji uplatnénym stanoviskiim nepiihliZi, a proto
pofizovatel izemniho planu toto stanovisko zaznamenal ve zpravé o vyhodnoceni spolecného
jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce, avSak bez jeho vyhodnoceni. Krajsky ufad v rdmeci
koordinovaného stanoviska ze dne 26. 9. 2024 nema =z hlediska Zakon ¢.201/2012 Sb.,
o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozd¢jSich predpisli, ve znéni pozdéjSich predpist, k navrhu
uzemniho planu pfipominky.

o Zakon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Dotcenym orgénem je Krajsky ufad StredoCeského kraje Praha. Krajsky ufad uplatnil stanovisko

¢.j. 086830/2024/KUSK dne 26. 9. 2024, tedy po uplynuti lhity pro uplatnéni stanovisek.

Ackoliv podle § 50 stavebniho zdkona sek pozd¢ji uplatnénym stanoviskim nepfihlizi,

potizovatel uzemniho planu toto stanovisko zaznamenal ve zpravé o vyhodnoceni spole¢ného

jednani o navrhu uzemniho planu Ledce, avSak bez jeho vyhodnoceni. Soucasné konstatuje,

7e soucasti odivodnéni navrhu tzemniho planuje kap. j) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti

zastavéného vzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ze které vyplyva:

., Ze skutecnad (redukovand) kapacita novych byti dle navrzeného vzemniho pldnu je mensi, nez

Jje vypoctend potieba novych bytii v navrhovém obdobi tizemniho pldanu, “

,Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (déle jen,,ZPF*) ptislusny dle § 17a zakona

posoudil dokumentaci ,,Navrh uzemniho planu Ledce,” z ¢ervna 2024 na zékladé ustanoveni

§ 5 odst. 2 zakona:

Souhlasi s nezemédelskym vyuzitim nésledujicich lokalit uvedenych v tabulce zabora ZPF Z.03

B1 a PU o celkové vymeéte 0,3548 ha v IV. tfid€ ochrany.

7.06 B1 o vyméte 1,4519 ha v IV. tiid€ ochrany.

Plochy zceluji zastavéné izemi, tak aby nevznikaly $patné obhospodatovatelné plochy. Plocha

7..06 zastavbou zahusti zastavéné uzemi.

7. 12 Rl rekreace individuélni o vyméte 0,1098 ha v IV. tfid€ ochrany.

7.13 Rl rekreace individudlni o vyméfte 0,1561 ha v IV. tfidé ochrany,

7.07 BV venkovské o vyméte 0,6060 ha v IV. tfid€ ochrany.

7. 14 SV smisené obytné venkovské a ZZ o celkové vymete 0,6811 ha v I'V. tfid¢ ochrany.

7.09 TW vodni hospodafstvi o vyméie 0,3868 ha v I. alV. tfidé¢ ochrany. Plocha ma slouzit

pro ¢&isticku odpadnich vod. Plocha vymezena pro COV je ve vefejném zajmu.

7. 10 TO nakladani s odpady o vymeéte 0,2218 ha v IV, tfid¢€ ochrany.

Z. 11 ZZ a PU vetejna prostranstvi vSeobecna o celkové vymeéte 0,7760 ha v IV, tfid¢ ochrany.
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7. 15 PX vetejna prostranstvi jind o vyméie 0,0309 ha v IV. tfidé ochrany.

Orgéan ochrany ZPF souhlasil s navrhovanymi plochami, nebot’ jejich navrzeni bylo v pfimé
navaznosti na zastavéné tizemi a zceluji zastavéné tizemi.

Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim pro plochy bydleni a plochy souvisejici s bydlenim Z.01,
7.02, 7.04, 7.05, Z.08 o vyméte 3,7363 ha. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni
individudlni a smiSené obytné venkovské neodpovidd redlnému predpokladu demogratického
vyvoje, €ili skutenym soucasnym potiebam rozvoje obce. Podle udaji CSU je v obci Ledce
nardst po¢tu obyvatel stagnujici za posledni 14 let. Pfi vyméfe cca 3,5 ha pro bydleni, velikosti
pozemku min. 1000 m? by vychazelo cca 35 novych rodinnych domid snovym nar@istem
obyvatel (obloznost) cca 88 (pii 2,5 obyvatel naiRD). Vystavba ploch SV bude smétovat
na bytové domy, které budou mit vyssi koeficient obloznosti. Tudiz Ize usuzovat, Ze nartst
obyvatel bude jeste¢ vyssi. Organ ochrana ZPF bere v potaz, Ze se izemni pladn vytvaii na dobu
cca 15 let. Dle demografického vyvoje jsou zabory pro bydleni nadhodnocené.

Déle organ ochrany ZPF postradd odivodnéni nezbytnosti. Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona
miZe kodn€ti zemédelské pidy ze ZPF dojit pouze v nezbytném piipad€. Nezbytnost
navrhovaného feSeni nebyla v posuzovaném navrhu UP prokazana Z ptedlozeného navrhu
uzemniho plénu je ziejmé, ze plochy pro bydleni individudlni jsou dostatecné (pocitano
1 s odsouhlasenymi ¢astmi ploch o vyméte 2,6223 ha). Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zikona
je zemédelsky pudni fond zékladnim pfirodnim bohatstvim na$i zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prosttedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a jejednou zhlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi
je také zajistovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostiedi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko Krajského urfadu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
spis. zn. SZ 08630/2024/KUSK, ¢.j. 086830/2024/KUSK ze dne 26. 9. 2024, bylo vydano
po Ihité stanovené pro uplatnéni stanovisek ke spoleénému jednani o ndvrhu Uzemniho Ledce,
a proto potizovatel nebude v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona k tomuto stanovisku
ptihlizet.

Soucasné s timto organ uzemniho planovani konstatuje, Ze Soucasti odivodnéni navrhu
uzemniho planu Ledce je kap. j.2) Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch. Dle
vypoctu uvedeného v kap. j.2.2.2) jsou zastavitelné plochy (mj. plochy Z.01, Z.02, Z.04, Z.05,
7.08 ovyméfe 3,7363 ha) navrzeny v souladu s pfedpokladanym rozvojem obce Ledce.
Potizovatel se ztotoziiuje suvedenym komplexnim vypocétem, ktery narozdil od vypoctu
uvedeného ve stanovisku Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Odboru Zzivotniho prostiedi
a zemedelstvi, spis. zn. SZ 08630/2024/KUSK, ¢.j. 086830/2024/KUSK ze dne 26. 9. 2024
zohledniuje mj. trend ve snizovani obsazenosti bytl, pravdépodobnost skute¢ného vyuziti
zastavitelnych ploch aj. parametry. Dale vySe uvedeny dotéeny organ mylné¢ odavodiuje
nesouhlas s rozsahem vymezenych zastavitelnych ploch vystavbou v plochach SV, které budou
sméfovat na bytové domy o vys$im koeficientu obloZnosti. Navrh tizemniho plénu Ledce vSak
v plochach SV umisténi bytovych domii neumoznuje.

o Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu
Dotcenym organem je Magistrat mésta Mlada Boleslav, ktery ve spole¢ném jednani o navrhu
Uzemniho planu Ledce stanovisko neuplatnil.

o Zakon C. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikoni (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
A/ DotCenym organem je Mlada Boleslav, ktery z hlediska ochrany lesa ve spole¢ném

jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce uplatnil stanovisko &j. MMMB/77561/2024/0ZP/KaSo
ze dne 29. 8. 2024, které obsahovalo:

.,V navrhu jsou celé plochy bez limitu nezastavitelnosti od kraje lesa. Mohou tak vznikat dalSimi
ukony pozemky/parcely k zastavéni, ale samotny limit uplatnény OSSL jakoukoliv zastavitelnost
stavbami s pobytem osob vlastné popira.

Zaver:

Plati limity uvedené OSSL vtahujici se zejména na plochy ,.bydleni a rekreace individualni.
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Vyhodnoceni stanoviska:

Pozadavek doteného organu na umisténi staveb pro pobyt osob v min. vzdalenosti 25 m
od kraje lesa byl v mé&fitku a podrobnosti tizemniho planu doplnén do pozadavkil zadani UP
Ledce, avsak, jak je uvedeno ve stanovisku dotéeného organu, navrh uzemniho planu Ledce
ve svém znéni tento pozadavek neobsahuje. Pozadavek min. vzdalenost 25 m od kraje lesa
pro stavby s pobytem osob bude doplnén do kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Dotéeny organ souhlasi s vy3e uvedenou upravou navrhu UP Ledce a vzhledem k tomu povazuje
Gfad tzemniho planovani a doteny organ stanovisko &.j. MMMB/77561/2024/0ZP/KaSo
ze dne 29. 8. 2024 z hlediska ochrany z4jm1 podle ¢ zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni
pozdéjsich predpist, za kladné.

o Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpisa
A/ Dotcenym orgdnem je Krajsky utad Stredoceského kraje Praha. Krajsky utad uplatnil

stanovisko ¢.J. 086830/2024/KUSK dne 26. 9. 2024, tedy po uplynuti lhity pro uplatnéni
stanovisek. Ackoliv podle § 50 stavebniho zékona sek pozdé€ji uplatnénym stanoviskiim
nepiihlizi, potizovatel tzemniho plénu toto stanovisko zaznamenal ve zpravé o vyhodnoceni
spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Ledce, avSak bez jeho vyhodnoceni. Krajsky urad
v ramci koordinovaného stanoviska ze dne 26. 9. 2024 nema z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jSich piredpisti, knavrhu uwzemniho planu
ptipominky.

B/ Magistrat mésta Mlada Boleslav (z hlediska feSeni mistni komunikaci a vefejné
pristupnych pozemnich komunikaci), ktery ve spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu
Ledce a vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi stanovisko neuplatnil.

C/ Ministerstvo dopravy (z hlediska feSeni dalnic a silnic 1. tfidy), ktery ve spole¢ném
jednani o izemnim planu Ledce stanovisko neuplatnil.

o Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich prredpisu

Dot¢enym organem je Ministerstvo dopravy, které ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho
pléanu Ledce stanovisko neuplatnilo.

o Zakon ¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a ozméné a doplnéni zikona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Dotéenym organem je Ministerstvo dopravy. které ve spoleéném jednani o navrhu Uzemniho

planu Ledce neuplatnilo stanovisko.

o Zakon ¢. 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu

Na uzemi obce nejsou zadné vodni cesty nebo jina zafizeni uréena k dopravé vodni a ani
v navazujicim uzemi nejsou vodni cesty nebo jind zafizeni urcenad k dopravé vodni, které by
mohly byt navrhem Uzemniho planu Ledce ovlivnény.

. Zakon ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikiani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych ziakonu (energeticky zikon),
ve znéni pozdéjSich piedpisu

Dotcenym organem je Ministerstvo prumyslu a obchodu, které ve spoleéném jednani o navrhu

Uzemniho planu Ledce stanovisko z hlediska energetického zakona neuplatnilo.

o Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni s energii, ve znéni pozdéjsich predpisu
Dotcenym organem je:

A/ CR - Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Stiedolesky kraj, ktera
ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce stanovisko neuplatnila.

B/ Ministerstvo obrany (Ve vécech uzemniho planovani u staveb diilezitych pro obranu
statu), které ve spoleéném jednani o navrhu z Uzemniho planu, z hlediska staveb dileZitych
pro obranu statu, stanovisko neuplatnilo.
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C/ Ministerstvo vnitra (Ve vécech uzemniho plénovani u staveb, které provadi
ministerstvo vnitra), které ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce, z hlediska
staveb které provadi ministerstvo vnitra, stanovisko neuplatnilo.

o Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich piedpisu

Dotcenym organem je:

A/ Ministerstvo Zivotniho prostiedi, které ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho

planu Ledce uplatnilo stanovisko zn. ZN/MZP/2024/210/78 ze dne 28. 8. 2024, v némz uvadi:

,Do zajmového tizemi zasahuje vyhradni lozisko Stérkopisku Ujkovice ¢. B3 003800 a pro né

stanovené chranéné loziskové izemi Ujkovice C. 00380000. Tyto limity navrh tizemniho planu

uvadi. V piipad¢ ev. stavebniho zdsahu ve smyslu v chranéném loziskovém tzemi plati

podminénost staveb ve smyslu § 18 a 19 horniho zdkona.

Proti navrhu uzemniho planu obce Ledce nemame zadné namitky

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je kladné a bez podminek, a proto jej neni zapotiebi dale vyhodnocovat a na jeho
zéklad€ navrh Uzemniho planu Ledce upravovat.

B/ Ministerstvo primyslu a obchodu, které ve spoleéném jednani o navrhu Uzemniho
pléanu Ledce uplatnilo stanovisko zn. 60189/2024 ze dne 26. 6. 2024, v némz uvadi:

.S navrhem UP Ledce souhlasime za podminky opravy zékresu dobyvaciho prostoru a dopln&ni
zékresu loZiska nevyhrazeného nerostu v Koordinacnim vykrese.

Odivodnéni:

Uzemni ptan respektuje nerostné bohatstvi na tizemi obce a do vyhradniho loZiska $térkopiski
&. 3003800 Ujkovice, dobyvaciho prostoru C. 71113 Ujkovice a chranéného loziskového tizemi
(CHLU) &. 00380000 Ujkovice, vymezenych severovychodné od sidla, nenavrhuje prakticky
zadné rozvojové plochy. Jedinou drobnou vyjimku ptedstavuje zastavitelna plocha bydleni 2.05,
zasahujici svym severovychodnim okrajem do dobyvaciho prostoru Ujkovice. Jelikoz
je v kapitole i.e.6) ,,Ochrana nerostnych surovin" na str. 19 odiivodnéni uvedeno, Ze tato mala
¢ast plochy bude nezastavitelnd, souhlasime i s timto zdmérem.

Z k. 0. Ujkovice zasahuje na Gizemi obce rovné€z lozisko nevyhrazeného nerostu - $térkopisk
¢. 3003801 Ujkovice 1, které je ovsem dle § 7 horniho zdkona souc¢ésti pozemku. Upozoriiujeme
ovSem na chybé&jici zékres loziska nevyhrazeného nerostu (popf. je tieba doplnit v legendé pred
slovo ,,lozisko" slovo ,,vyhradni") a nepfesny zakres hranice dobyvaciho prostoru v jeho severni
¢asti - pozadujeme doplnit, resp. opravit. V jizni ¢asti katastru se jest€¢ nachazi nebilancovany
zdroj Stérkopiskt ¢. 5148000 Ledce u Mladé Boleslavi, ktery vSak jiz neni limitem vyuZziti
uzemi, stejné jako plocha ostatniho prognoézniho zdroje cerného uhli €. 9062000
Mnichovohradist'ska panev, v niZz celé tzemi obce lezi. Nicméné ani lozisko nevyhrazeného
nerostu ani nebilancovany zdroj stejné nejsou navrhem uzemniho planu nijak dotceny.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko je kladné za podminky opravy zakresu dobyvaciho prostoru a zdkresu loziska
nevyhrazeného nerostu - $térkopiskt ¢. 3003801. Hranice dobyvaciho prostoru bude opravena
a zakres loZiska nevyhrazeného nerostu - Stérkopiski ¢. 3003801 bude doplnén do koordina¢niho
situa¢niho v¢. upravy jeho legendy.

C/ Obvodni bansky utad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a Kraje Stfedoceského, ktery
ve spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce uplatnil stanovisko zn. SBS
31074/2024/0BU-02/1 ze dne 22. 7. 2024, podle n&¢hoz vydava:

»Souhlasné stanovisko k navrhu izemniho planu Ledce dle § 94 stavebniho zédkona, odiivodnéni:
Obvodni bansky ufad jako dotéeny organ pii pofizeni zmény uUzemniho planu vyhodnotil
predlozeny navrh uzemniho plénu Ledce ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
¢. 44/1988 Sb., horniho zakona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zdkladé
tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym ndvrhem souhlasi.
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Ve vychodni c¢asti feSeného uzemi se nachazi Dobyvaci prostor Ujkovice ¢.ev, 7/1113,
stanoveny rozhodnutim OBU Kladno zn. 4184/1/96 dne 24.02.1997, a chranéné loziskové uzemi
Ujkovice ¢. 00380000, stanovené k ochran¢ vyhradniho loziska, jejichz spravou je povétena
podnikajici fyzicka osoba Ladislav Seda, se sidlem Jana Palachu &.p. 497, 511 01 Turnov,
IC: 657 11 149.°

Regulativy nezastavénych ploch dle ustanoveni § 122 stavebniho zdkona umoznuji umist'ovat
v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem stavby pro t€Zbu nerostli véetné staveb,
které s nimi bezprostiedné souviseji.

Tézba nerost predstavuje zamér uvedeny v priloze ¢.1 zdkona ¢. 100/2001 Sb,, o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi, v platném znéni. V ptipad¢ vyuziti konkrétni plochy v izemnim planu
pro tento ucel je nutné v souladu s § 10 pismeno i) odst.2 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi posoudit tizemni plan. Dale upozoriiujeme, Ze vymezeni takové plochy by bylo
predmétem zmény Gzemniho planu véetné vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostiedi.11

Vyhodnoceni stanoviska:
Zavazné stanovisko je kladné a bez podminek, a proto jej neni zapotfebi dale vyhodnocovat a
na jeho zékladé navrh Uzemniho planu Ledce upravovat.

o Zakon ¢.164/2001 Sb., o prirodnich léc¢ivych zdrojich, zdrojich prirodnich
mineralnich vod, prirodnich lé¢ebnych liznich a lazeniskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisu

Ministerstvu zdravotnictvi (Vles’ké republiky - Ceskému inspektoratu lazni a ziidel, ktery

ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce stanovisko neuplatnilo.

o Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisi
Dotcenym organem je Ministerstvo zivotniho prostfedi, které ve spole¢ném jednani o navrhu
Uzemniho planu Ledce uplatnilo stanovisko zn. ZN/MZP/2024/210/78 ze dne 28. 8. 2024,
v némz uvadi:

Do zajmového tizemi zasahuje vyhradni lozisko Stérkopisku Ujkovice ¢. B3 003800 a pro né
stanovené chranéné loziskové izemi Ujkovice €. 00380000. Tyto limity navrh izemniho planu
uvadi. V ptipad¢ ev. stavebniho zdsahu ve smyslu v chranéném loziskovém tzemi plati
podminénost staveb ve smyslu § 18 a 19 horniho zdkona.

Proti navrhu uzemniho planu obce Ledce nemdme zadné namitky.

Vyhodnoceni stanoviska:
Zavazné stanovisko je kladné a bez podminek, a proto jej neni zapotfebi dale vyhodnocovat a
na jeho zékladé navrh Uzemniho planu Ledce upravovat.

o Zakon ¢. 263/2016 Sb., atomovy zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisu

Dot¢enym organem je Statni ufad pro jadernou bezpecnost, ktery ve spole¢ném jednani o navrhu

Uzemniho planu Ledce stanovisko neuplatnil.

o Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi aozméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich piredpisu

Dotcenym organem je Krajska hygienicka stanice Stredoceskeho kraje, izemni pracoviste¢ Mlada

Boleslav, ktera ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce neuplatnila stanovisko.

o Zakon ¢.541/2020 Sb., o odpadech / ¢.185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisu

Dotéenym organem je Magistrat mésta Mlada Boleslav, ktery ve spole¢ném jednani o navrhu

Uzemniho planu Ledce neuplatnil stanovisko.

o Zakon ¢.166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (veterinarni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Dotcenym organem je Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stiedocesky kraj,

ktera ve spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce neuplatnila stanovisko.
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o Zakon & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpisu ve vztahu k § 175 odst. 1 stavebniho zikona

Dotcenym organem je Ministerstvo obrany (Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor

ochrany Uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru), které ve spole¢ném jednani o navrhu

Uzemniho planu Ledce uplatnilo stanovisko &.j. MO 575172/2024-1322 ze dne 17. 7. 2024,

ve kterém:

,... ve vefejném zajmu durazné zada o zapracovani limitd a zajma MO v plném znéni do navrhu

uzemné planovaci dokumentace pied vefejnym projednanim.

Celé spravni tizemi obce se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - VzduSny prostor prolétdni v malych a pfizemnich vyskach

(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu),

ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilact, vySkovych staveb, staveb

tvoticich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb

s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VVN,

roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti (dle ustanoveni § 175 odst. 1

zékona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném

od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskove

omezena nebo zak4zana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej

do obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou

poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych

a pfizemnich vyskach Ministerstva obrany” 2

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii - z4jmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.

1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim plénovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat

podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych

komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen

na zédklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona

&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) - viz mapovy podklad, UAP - jev 82a.

V ptipad¢ kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat

do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva

obrany.

Vymezené uzemi Ministerstva obrany - jev 82a je v grafické &asti UPD zapracovano a musi byt

1 nadéle stabilizovéno.

Na celém spravnim tGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. li.

a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radio lokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémutl a opérnych konstrukci (napt. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvotficich dominanty v Gizemi (napt. rozhledny)
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Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej
do textové Casti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznadmku: ,,Celé spravni Gzemi jezajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb".

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v §6 odst. I pismeno h) zikona o zajiStovani
obrany azmocnénim v §175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZzeni ozndmeni
potizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného
navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedend vymezend uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu ajejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano
ve vefejném z4jmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu
zadani UPD a poskytnuté udaje o uzemi ufadu uzemniho planovani pro zpracovani tzemné
analytickych podklad ORP. 3 Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi
ptipominky za piedpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych tzemi MO do textové
i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni tprav casti Odtivodnéni,
které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném z4ajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky dtlezitych limitl v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti
specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni stanoviska:

Dotceny organ ve stanovisku zada o doplnéni nasledujicich zvlastnich zajmu:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach

Do Odtvodnéni uzemniho planu kap. i.e.9) Zvlastni z4jmy Ministerstva obrany bude doplnén
pozadavek vyse uvedeného tizemi, ve kterém povoleni vyjmenovanych druhti staveb podléha mj.
posouzeni Ministerstvem obrany. V koordina¢nim situaénim vykrese bude doplnéna poznamka:
,Celé spravni izemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a ptizemnich
vyskach Ministerstva obrany”.

- Koridor RR sméri - z4jmove tizemi pro nadzemni stavby

Navrh uzemniho planu zakres koridoru RR sméri jiz obsahuje v grafické ¢asti - koordina¢nim
situacnim vykrese. Textova ¢ast izemniho planu — Odtvodnéni kap. i.e.9) bude opravena tak,
aby odpovidala pozadavkim vyse uvedeného stanoviska.

- Uzemi se zdjmem Ministerstva obrany na posuzovani uvedenych druhii staveb
Textova ¢ast izemniho planu - Odtvodnéni kap. i.e.9) bude opravena tak, aby odpovidala
pozadavkiim vySe uvedeného stanoviska, soucasné bude opravena pozndmka v koordina¢nim
situa¢nim vykrese do znéni: ,,Celé spravni uzemi je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb" tak, aby respektovala stavajici pravni
predpisy.

o Zakon ¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpisi

Dotcenym organem je Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, uizemni odbor Mlada

Boleslav, ktery ve spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce uplatnilo stanovisko

¢.j. HSKL-5666-2/2024-MB ze dne 17. 7. 2024, v némZ mj. uvadi:

,Na zaklad¢ posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

HZS Stiedoceského kraje vychdzel pii vydani stanoviska z téchto podkladi:

- zdkon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych

zakond, ve znéni pozdé&jSich predpist, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zachranny sbor

Stiedoceského kraje tkoly obecniho tfadu obce s rozsifenou pusobnosti, ktery mimo jiné dle
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odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k izemnim planim a regula¢nim pldnim z hlediska své
pusobnosti v pozarni ochrang, integrovaném zachranném systému a ochrané obyvatelstva pfi
ptipravé na mimotadné udalosti,
- vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, kde
v §20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce,
- Havarijni plan Stfedoceského kraje,
- Krizovy plan Stredoc¢eského kraje,
- Navrh uzemniho planu Ledce - textové &ast - odiivodnéni, zpracovany Cerven 2024,
zpracovatel Ing. arch. Jan Kosik - PROZIS.
Predlozena dokumentace poskytuje dostateény podklad pro posouzeni podle zdkona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkont, ve znéni
pozdgjsich predpistt apodle §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukolt
ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni stanoviska:
Zavazné stanovisko je kladné a bez podminek, a proto jej neni zapotitebi dale vyhodnocovat a
na jeho zékladé navrh Uzemniho planu Ledce upravovat.

o Zakon ¢.139/2002 Sbh., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech
a 0 zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich piredpisu

Dotcenym organem je Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Stiedocesky kraj,

Pobotka Mlada Boleslav, ktery ke spole¢nému jednani o navrhu Uzemniho planu Ledce

neuplatnil stanovisko.

o Z hlediska § 175 odst. 1 stavebniho zakona

Dotéenym organem je Ministerstvo vnitra, které ve spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu
Ledce z hlediska bezpecnosti statu uplatnilo stanovisko ¢.j. MV-86073-5/0SM-2022 ze dne 30.
8. 2024, v némz se sdéluje:

,V souladu s § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim tadu
(stavebni zékon), ve znéni pozd&jsich predpist, Vam sdélujeme, Ze k navrhu Uzemniho planu
Ledce neuplatiiujeme Z4dné nadmitky ani ptipominky"

Vyhodnoceni stanoviska:

Zavazné stanovisko je kladné a bez podminek, a proto jej neni zapotiebi dale vyhodnocovat a
na jeho zékladé navrh Uzemniho planu Ledce upravovat.

. Zakon ¢.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné ziakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, (zakon
o prevenci zavaznych havarii)

Dotcenym organem Krajsky ttad StiedocCeského kraje Praha. Krajsky ufad uplatnil stanovisko

¢.j. 086830/2024/KUSK dne 26. 9. 2024, tedy po uplynuti lhity pro uplatnéni stanovisek.

Ackoliv podle § 50 stavebniho zakona se k pozdé€ji uplatnénym stanoviskim nepiihlizi,

potizovatel uzemniho planu toto stanovisko zaznamenal ve zpraveé o vyhodnoceni spolec¢ného

jednani o navrhu tizemniho planu Ledce, av$ak dale jej nevyhodnocoval. Krajsky afad v ramci
koordinovaného stanoviska ze dne 26. 9. 2024 nema z hlediska zdkona ¢.224/2015 Sb.,

o prevenci zavaznych havérii zpisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo

chemickymi smésmi aozméné zikona ¢.634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni

pozdé&jsich piedpisti, (zdkon o prevenci zavaznych havarii) knavrhu tzemniho plénu
ptipominky.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadiazenou tuzemné
planovaci dokumentaci.

soulad s politikou izemniho rozvoje
Pozadavky politiky tzemniho rozvoje CR jsou rozpracovany a upfesnény vramci zasad
PUR CR, které byly pii zpracovani navrhu UPL plné respektovany.
Obec Ledce lezi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Mlada Boleslav, za vné&jsi
hranici rozvojové osy OS3 Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).
Obec Ledce lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZzeni
tizemi suchem, Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zéfeni a Specifické oblasti SOBI11, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
ZPUR CR vyplyva pro fedeni uzemniho planu pozadavek zajistit soulad s republikovymi
prioritami izemniho planovani pfi zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi.
UPL je feSen v souladu s republikovymi prioritami ¢lanek 14 aZ 31 a neni s nimi v rozporu.
UPL nevymezuje v nezastavéném uzemi zadné plochy pro OZE, jejich povoleni je mozné
v plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti TW, TO a VZ. Divodem zakazu vystavby OZE
je charakter feSen¢ho uzemi zafazeného do krajinného typu H06, kde by realizace t&chto zdroji
v krajing siln& narusila zasady ZUR SK. Z tohoto dtivodu je UPL feseno v souladu PUR.

UPL nevymezuje v nezastavéném uzemi Zadné plochy pro VE, divodem je existence vzdusného
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach letist¢ LK TRA61 Milovice a charakter
feSeného uzemi zatazeného do krajinného typu HO6, kde by realizace té€chto zdroju silné narusila
zésady ZUR SK. Z tohoto ditvodu je UPL je feseno v souladu PUR..

soulad se zisadami izemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

Obec Ledce lezi v tizemi, pro které jsou zpracovany ZUR SK, které pouze zatazuji feSené uzemi
do krajinného typu HO06 - krajiny zvySenych prirodnich a kulturnich hodnot. ZUR SK
stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel
chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené
minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplexti dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou
o chranit pohledovy obraz mistnich kulturn€ historickych dominant ve struktuie
zastavby a ve vizudlni scéng;
UPL zachovava stavajicich pfirodnich akulturnich hodnot tohoto tzemi, vymezenymi
zastavitelnymi plochami do nich nezasahuje a ni¢im neohrozuje divody ochrany téchto hodnot.
Zadné dalsi piimé pozadavky ze ZUR SK pro fesené tuzemi nevyplyvaji.
Pro uzemni planovéni, usmérfiovani Uzemniho rozvoje arozhodovani o zménach v tizemi
stanovuji ZUR SK priority tizemniho planovéani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi
oznacené 01 - 09. Pro feSené uizemi jsou relevantni priority 01, 04, a 06. Tyto priority jsou
pi zpracovani UPL respektovény.

Priorita 01 setykd obecnych zdsad uzemniho planovani tykajicich se vytvaieni podminek
pro vyvazeny rozvoj feSeného tzemi pomoci nastroji uzemniho planovani. UPL s timto
pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy v navaznosti na zastavéna uzemi
s pozadovanym funkénim vyuZzitim. Pro maly ploSny rozsah ajednozna¢nost navrhovanych
zastavitelnych ploch se nepozaduje zpracovani izemnich studii.

Priorita 04 se tyka zachovani a rozvoje polycentrické struktury osidleni v fe$eném tzemi. UPL
s timto pozadavkem neni v rozporu, zachovava a rozviji stavajici strukturu osidleni. Nenavrhuje
nové lokality odtrzené od zastavéného Uzemi arovnéZ nespojuje oddélené zastavéné casti
do neadekvatné velkych celk.
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Priorita 06 se tyka vytvafeni podminek pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi
kraje. UPL s timto pozadavkem neni v rozporu.

ZUR SK zatazuje fesené uzemi do specifické oblasti krajského vyznamu SOBkS5 Kné&Zicko -
Rozd’alovicko a pro fesené tizemi nestanovuje zadné tkoly pro Gizemni planovani. UPL s timto
zatfazenim neni v rozporu.

ZUR SK vymezuje v feSeném tzemi nadregionalni biokoridor NK 68 (dle UPL NRBK.68),
regionalni biocentrum RC 1009 (dle UPL RBC.1009) a regionalni biokoridor RK 690 (dle UPL
RBK.690). UPL zpiesiuje jejich pribéh do métitka UP s ohledem na majetkopravni hranice.
UPL neni v rozporu s vymezenim USES DLE ZUR CR.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.

Zadani UPL bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ledce dne 1. 12. 2022 usnesenim
¢. 11/2/2022. Z tohoto zadani pro UPL vyplyvaji nasledujici pozadavky.

LA) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadieni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich nazménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury.

LA.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje a ochranu hodnot uizemi obce.
LLA.1.1)  Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje tizemi obce.

° UPL zachovava stavajici sidelni strukturu obce a nepiipousti zakladani novych sidel
na uzemi obce.

° UPL vyuziva potencial obce Ledce k rozvoji uzemi a v souladu s pozadavky obce
aobcanli vymezuje piimefené vyméry zastavitelnych ploch pro zastavbu rodinnymi domy,
vetejna prostranstvi, rekreaci a technické infrastruktury.

° UPL respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovava arozviji ji
s ohledem na jeji velikost a potencial, udrzuje jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani ji
pred nevhodnou zastavbou.

° UPL uvazil navrhovanou miru plosného rozvoje obce, s ohledem na tnosnost,
kapacity a dostupnost vetejné infrastruktury, zejména zakladniho obcanského vybaveni
a technické infrastruktury.

LLA.1.2)  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi obce.

° UPL zachovava arozviji stavajici urbanistickou strukturu obce s venkovskym
a priméstskym charakterem zastavby s ohledem na velikost obce a jeji potencial, pfi zachovani
tradi¢nich hmot a forem zastavby v jadru obce.

. UPL chréani hodnotu okrajovych partii Piirodniho parku Jabkenicko, vylu¢uje vyuziti
uzemi, které by mohlo narusit chranéné hodnoty pfirodniho parku a estetickou hodnotu
souvislého lesniho masivu a rybniéni krajiny tvofené vysoce kultivovanou lesni a zemédéelskou
krajinou s cennymi lesnimi interiéry a s cennymi scenériemi drobnych rybni¢nich soustav.

° UPL chrani viechny pozemky lesa na uzemi obce pied zasahy do jejich ploiného
rozsahu a celistvosti.

° UPL chrani cestni sit’ ve volné krajing jako zékladni predpoklad kazdodenni rekreace
obyvatel obce ajako pfedpoklad prostupnosti volné krajiny pro rekreacni i kazdodenni pé&si
a cyklisticky pohyb. Tato sit' je v souCasné dob& naprosto dostacujici a nevyzaduje dalsiho
rozsifovani, které by vedlo zatézovani obce jeji udrzbou.

° UPL proveéfil vyznam, charakter, a postaveni hodnot ve struktufe obce a v ramci
podminek prostorového uspotadani vytvotit podminky pro jejich ochranu a rozvo;j.
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LLA.1.3)  Pozadavky z hlediska koordinace ve vyuzivani Gzemi a SirSich izemnich vazeb

° UPL zkoordinoval prvky s $ir$i tzemni nédvaznosti, zejména nadmistni sit¢ dopravni
a technické infrastruktury a uzemni systém ekologické stability. Zohlednil vztahy sousedicich
obci Pé&&ice, Zertice, Kobylnice, Ujkovice, Prodasice, Kosik a Seletice, pti¢emz byla dle platné
1 pofizované izemné planovaci dokumentace sousedicich obci provéfena a zajisténa vzajemna
koordinace ve vyuzivani uzemi.

LA.2) Pozadavky na urbanistickou Kkoncepci, zejména na provéieni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

° UPL respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovava arozviji ji
s ohledem na jeji velikost a potencial, udrzuje jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani
pred nevhodnou zastavbou. Pro dal$i rozvoj obce vytvati podminky pro vystavbu rodinnych
domi venkovského a ptiméstského charakteru zastavby, rekreacnich objektli a vetejnych
prostranstvi. UPL po provéieni prostorového usporadani zastavéného uzemi a moZnych zmén
vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na pfiméteny rozvoj obce v souladu se SZ.

° UPL bydleni rozviji v jadrovém sidle Ledce a pro nedostatek volnych ploch na tomto
tizemi iv okrajovych &astech, ato v souladu s certifikovanou metodikou MMR CR Standardy
dostupnosti vetejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), pfednostné v pesi dostupnosti zakladniho
obcanského vybaveni a v dostupnosti zastavek vefejné hromadné dopravy osob (autobus).

° UPL nemtize sméfovat prioritné novou zastavbu k zahu$téni a doplnéni zastavéného
uzemi, protoze v této Casti obce se nenachdzeji Zadné dostupné volné stavebni parcely.
Zachovani tradi¢nich hmot a forem zastavby UPL soustied’'uje pouze na zastavbu v jadru obce.
Mimo toto jadro ma stavajici zastavba venkovsky a pfiméstsky charakter zastavby a dasledné
Ipéni na tradi¢nich formach by bylo kontraproduktivni.

° UPL vytvai{ stanovenou prostorovou regulaci zastavby podminky pro plynuly
ptechod zastavby obce do navazujici volné krajiny. Rozvolfiovat a snizovat vysky zéstavby
smérem od historického jadra k okrajiim sidla je mozné pouze teoreticky. Rozvoliiovani souvisi
s velikosti parcel, s vyjimkou jedné zastavitelné plochy je kapacita ostatnich 1-2 RD a zde neni
co rozvolniovat. SniZzovani zastavby u sidel této velikosti je pouze teorie, protoze vysky RD
se dle podminek prostorového uspofadani pohybuji od 1 do2 NP véetné¢ podkrovi a prostor
na snizovani zastavby zde neni. D4 serovnéz piedpokladat, Ze pfi dalsim rozvoji obce
se okrajové €asti se stanou vnitfnimi.

UPL k zajisténi zachovani jednotné a uspoiadané zastavby stanovil v méfitku a podrobnosti
uzemniho planu podminky prostorového uspotadani. Min. velikost navrhovanych stavebnich
parcel je 800 m? max. velikost 2200 m?. Pfi navrhovaném déleni pozemkii v problematickych
polohach je moZné se od této hodnoty odchylit o 10%.

. UPL pii vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovovani podminek
jejich vyuziti fesil jejich napojeni na kapacitné vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu.

. UPL s ohledem na naplnéni pozadavki stanovenych na zakladni koncepci rozvoje
uzemi a urbanistickou koncepci rozvoje uzemi a s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
obce provértil vSechny nize uvedené uplatnéné podnéty vetejnosti a obce Ledce s cilem predejit
stietim ve vyuZiti uzemi a efektivné vyuzit dopravni a technickou infrastrukturu.

° UPL plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezil tak, aby byly minimalizovany
stiety s jednotlivymi limity v Gzemi, nebo aby limity neznemoZiiovaly navrzené vyuZiti
jednotlivych ploch.

° UPL pii stanoveni podminek vyuZiti ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti
na pozemcich s investicemi do pidy podminil vyuziti téchto ploch zajiSténim funkcnost
meliora¢nich zafizeni véetné bezproblémového odtoku vod.

° UPL omezil podle pozadavku Ministerstva obrany mnoznosti vystavby vyskovych
staveb (stozary a véZze vysokych 30 m a vySe) na celém feSeném uzemi, kde tyto stavby podléhaji
jeho zadvaznému stanovisku.
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L.A.3) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspoiadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

1LA.3.1)  Dopravni infrastruktura

° UPL navrhl koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci
rozvoje Uzemi obce a vytvofit predpoklady pro optimélni obsluhu stabilizovanych ploch
a zastavitelnych ploch. Obec souhlasi s takto navrzenou koncepci, kterd uz v soucasnosti
dostate¢né zajist'uje prostupnost izemi véetné vazby na volnou krajinu.

. UPL provéfil moznosti obnoveni zaniklych historickych cest. Tyto cesty jsou
pozemkove vymezeny v KN, ktery vychazi z cisafského otisku zroku 1842. Vé&tSina z nich
slouzi i dnes ke svému ucelu UPL nenavrhuje obnoveni téch cest, které jsou v soucasnosti
vyuzivana jinak a rovnéz nenavrhuje zalozeni novych. Soucasna sit’ je vyhovujici pro potieby
kazdodenni rekreace obyvatel obce.

° UPL provéfil stanoveni podminénosti rozvoje dal§i zastavby realizaci vybrané
vetejné dopravni infrastruktury. V rdmeci zastavitelnych ploch Z.01, Z.02, Z.03 aZ.04 jsou
vymezeny plochy pro vetejnou dopravni infrastrukturu.

LLA.3.2)  Technicka infrastruktura

° UPL fe$f naturovni koncepce uspofadani technické infrastruktury v oborech:
zasobovani pitnou, uzitkovou a pozarni vodou, odkanalizovani splaskovych a srazkovych vod,
zasobovani elektrickou energii a elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace,
informaéni systémy). UPL navrhuje feeni v souladu se schvalenymi oborovyml koncep¢énimi
materidly, se strategickymi cili rozvoje obce Ledce a s krytim potieb jejiho rozvoje.

° UPL respektuje stavajici trasy technické infrastruktury v&etné ochrannych
a bezpecnostnich pasem v podrobnosti a méfitku uzemniho planu vyplyvajici z pfisluSnych
pravnich predpist a vytvorit podminky pro ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni
technické infrastruktury nezbytnych pro obsluhu tizemi a pro ptipadné zlepSeni jejich parametrii.

° UPL vramci podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zptsobem vyuziti vytvaii
podminky pro vedeni pielozek siti technické infrastruktury ve stabilizovanych a zastavitelnych
plochéch.

° Ve stanovenych podminkach ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Gzemi podle potreby avyuwziti plochy UPL pfipousti vyuziti pro stavby
a zatizeni technické infrastruktury. Pro vyznamné stavby a zafizeni technické infrastruktury UPL
vymezil plochy technické infrastruktury samostatné.

° UPL navrhovany rozvoj zastavby situoval piednostné v dobré dostupnosti siti
technické infrastruktury, tak aby nevyvolaval nutnost nérocnych technickych feSeni napojeni
nasit¢  technické infrastruktury, nazvySovani kapacit a nazajisténi funkénosti
a provozuschopnosti systémil technické infrastruktury.

° UPL vytvoiil v podminkach plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti podminky ke zvySovani podilu vsakovanych destovych vod a omezovani
povrchového odtoku.

° UPL pii navrhu rozvoje zastavby respektuje vedeni vysokého napéti. Vyluduje
takovy rozvoj zéastavby obce, ktery by vyzadoval nutnost pteloZeni téchto elektrickych vedeni.

. UPL stanovil koncepci zasobovani pozarni vodu bez potfeby vymezit plochy
pro nové zdroje pozarni vody pro potieby obce Ledce.

. UPL vytvotil v podminkach plogného a prostorového uspoiadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podminky pro dostupné ekologické vytapéni domil na tizemi obce.
° UPL pii navrhu rozvoje zastavby vénoval pozornost zabranéni vzniku

elektromagnetického stinéni nebo odrazu elektromagnetickych vin zradioreléovych tras
prochazejicich napfi¢ izemim obce.

° UPL respektuje trasy a objekty stavajici telekomunikadni sité ajejich ochranna
pasma. Vytvati predpoklady pro zlepSovani dostupnosti telekomunikacnich sluzeb ve vztahu
k rozvojovym potifebam tizemi.
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L.LA.3.3)  Obcanska vybavenost

. UPL stabilizuje plochy stavajiciho vefejného ob&anského vybaveni na tizemni obce,
a proveril uzemni potiebu pro jeho pfipadny rozvoj, jako zakladni kostru socialni infrastruktury
obce.

° UPL provéfil potfebu vymezeni daldich ploch pro oblanské vybaveni vefejné
i komer¢ni, odpovidajici navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbal pfitom na standard pé&si
dostupnosti ze staveb pro bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy
dostupnosti vetfejné infrastruktury (Maier a kol., 2016). Rozsah stavajicich ploch pro obcanské
vybaveni odpovida potiebam obce i navrhovanému rozvoji bydleni.

° UPL vytvoftil v podminkéach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podminky promozné umistovani vefejného ikomeréniho obcanského
vybaveni v méfitku a mife slucitelné s bydlenim rovnéz v plochach smisenych obytnych.

1.LA.3.4)  Vefejna prostranstvi

. UPL provéiil moznost vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné p¥istupnych ploch
zejména v okoli objektd obcanské Vybavenostl apod s dirazem na ochranu sidelni vefejné
zeleng, nebo pro zajisténi technické obsluhy uzemi. UPL doplituje stavajici rozsah vefejnych
prostranstvi dle pozadavku obce o zastavitelnou plochu Z.15.

° UPL chrani v podminkach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nezastavitelnost vetejnych prostranstvi, chrani a dotvaii jejich prostorové
vymezeni a vytvari podminky pro jejich spole¢enské a rekreacni vyuziti.

. UPL nové& navrhovanou uliéni sit’ v ramci zastavitelné plochy Z.02 propojuje dvé
stavajici komunikace a zajistit tim lepsi komunika¢ni podminky v prostupnosti v této casti
zastavéného uzemi Ledct. Navrhovand komunikaéni sit’ u zastavitelnych ploch Z.01, Z.03
aZ. 04 je feSena jako koncova s obratistém fesici pouze nezbytné napojeni ploch pro bydleni
na vetejné prostranstvi.

° UPL navazuje uli¢ni sit’ zastavéného uzemi na cestni sit’ ve volné krajin¢€ a vytvori
tak optimalni podminky pro zptistupnéni volné krajiny ze zastavby sidla.

. UPL provéfil moznost Vytvorlt na uzemi obce, v souladu s certifikovanou metodikou
MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), podminky pro pé&si
dostupnost sité lokalnich (komunitnich) ploch parkové zelené (parmku) (o celkové velikosti
cca 0,5 — 1 ha, jako soucast ploch vefejnych prostranstvi) ze vSech staveb pro bydleni na izemi
obce. Stavajici plochy lokalnich (komumtmch) parc1ku a dalSich vefejnych prostranstvi
stabilizuje. UPL podle pozadavku obce vymezuje v ramci zastavitelné plochy Z.15 plochu
vetejného prostranstvi.

° V plochach bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSenych obytnych
vétsich nez 2 ha bude s témito zastavitelnymi plochami vymezena souvisejici plocha vetejného
prostranstvi o vymeéte nejméné 5 % z vymery plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace) popf. bude stanoveno podminéni vyuziti plochy vymezenim tohoto vefejného
prostranstvi. UPL nevymezuje Zadné zastavitelné plochy v takové to rozloze.

L.A.4) Pozadavky na koncepci uspoiadani Kkrajiny, zejména na provéieni plosného
a prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéireni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §122 odst. 1 stavebniho zikona.

° UPL prové&fil moznost fesit volnou krajinu jako prostor pro zajisténi ekologickych
funkei uzemi - ekologické stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druhti v uzemi),
zlepSeni vodnich reziml v Gzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou ¢innost zemédélstvi
a rekreace. UPL ponechava stavajici vyuZiti nezastavéného uzemi beze zmény, nebot’ vyhovuje
souCasnym potiebam i predpokladanému rozvoji obce. V nezastavéném tzemi neni povolena
vystavba OZE viz. ¢l. d)
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. UPL stanovil koncepci uspotadani krajiny, ktera je promitnuta do ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti. K plocham stanovil uzemni podminky pro ¢innosti, které se vzajemné
doplituji, podminuji nebo nekoliduji s vlastnim vyuzitim plochy.

° UPL stanovil v koncepci uspofadani krajiny zasady ochrany p¥irodnich a eventualng
1 kulturnich hodnot v tizemi, (Naves s kaplickou, park s pomnikem padlych v 1. a 2. sv. vélce
pp¢. 122) a zohlednil celkovy raz krajiny.

. UPL v navrhu koncepce uspotadani krajiny reflektuje cilovou charakteristiku krajiny
stanovenou pro tuzemi obce Ledce v platnych ZUR SK, které v feSeném tzemi vymezuji krajinny
typ HO7 — krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich a stanovit podminky, k dosaZeni
toho krajinného typu.

° UPL nevytvaii ve volné krajiné podminky pro moznou ,,privatizaci volné krajiny*
formou rozvoje plosné rozsahlych oplocenych, neprostupnych a vefejnosti nepfistupnych areald,
které narusuji krajinny rdz a snizuji migracni prostupnost krajiny pro velké savce i pro ¢loveka.

° UPL provétil vhodnost obnoveni zaniklych cest ve volné krajing doloZenych
v—historickych mapéch. Stavajici komunikacni sit’ vyznacend v dokumentaci dostate¢né pokryva
potieby obyvatel obce z hlediska prostupnosti krajiny. Nevyzaduje rozSifeni ale patficnou
udrzbu.

. UPL provéfil moznosti zokruhovani cest ve volné krajingé kolem sidla Ledce,
pro potieby kazdodenni rekreace obyvatel obce. UPL nenavrhuje zokruhovani cest ve volné
krajing. Z hlediska potieb obce je systém cest ve volné krajin¢ dostacujici a nebyl vznesen Zadny
pozadavek naupravu. Pfipadna potieba zokruhovani je mozna z hlediska majetkopravnich
vztahil v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

° UPL umoznil v podminkach plogného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zptusobem vyuziti podminky pro mozné doplnéni doprovodné vegetace aleji ¢i stromotadi podél
cest ve volné krajing.

e UPL podminky vyuziti koordinoval s podminkami vyuziti stanovenymi uzemnimi
plany na tizemi sousednich obci.

1.LA.4.1)  Ochrana ptirody a krajiny

e UPL zptesnil na uzemi obce Ledce nadregionalni biokoridor NRBK.68 Repinsky dil
- Zehuniskd obora, regionalni biocentrum RBC.1009 Jabkenicko a regionalni biokoridor
RBK.690 - Jabkenicko vymezené v ZUR SttedoGeského kraje a zkoordinoval jeho vymezeni
v tzemnich plédnech sousednich obci.

° UPL _vnavaznosti na nadregiondlni a regionalni USES. vymezeny v ZUR SK,
vymezil mistni USES, ato na podkladé Generelu USES okresu Mlada Boleslav (Ing. Milena
Moravkova, 2001), v koordinaci s USES vymezenym v Gzemnich pldnech sousednich obci.

° UPL zkoordinoval vymezeni prvka USES s ostatnimi zajmy v uzemi, stanovit
vhodné podminky pro plochy s piekryvnou funkei USES, provéfit trasovani, rozsah
a realizovatelnost USES a navrhl takova feeni, aby byla zajisténa trvala funkénost USES
a soutasné nebyla poskozena funkce USES sohledem na piednostni zachovani stavajiciho
trasovani siti technické infrastruktury, a aby USES probihal mimo koridor dopravni vybavenosti
véetné zpusobu kiizeni.

° UPL provéfil prvky USES anenavrhuje s ohledem na stav katastru nemovitosti,
predevsim na pozemcich ve vlastnictvi vefejnych subjektu (stat, kraj, obec) jejich rozsiteni.

° UPL chrani hodnoty krajiny pied zastavbou ajinym nevhodnym vyuzitim,
a nedefinuje uzemi nebo plochy, ve kterych bude ve vefejném zdjmu vyslovné vylouceno
umist'ovani nékterych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uvedené v §122 odst. 3 stavebniho
zékona. V nezastavéném uzemi neni povolena vystavba OZE viz. ¢l. d)
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° UPL respektuje piirodni pamatku EV1 — Ledce - hajovna anezasahuje do ni
plochami zmén.

° UPL v zastavéném tizemi obce a zastavitelnych plochach provéfil potfebu vymezeni
plochy vetejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené soukromé i veiejné, pasy doprovodné zelené
podél komunikaci a v piipadé potieby i podél hranic stavajicich areald. UPL do téchto ploch
nezasahuje, pouze podle pozadavku obce vymezuje v ramci zastavitelné plochy Z.15 plochu
vetejného prostranstvi.

. UPL v mistech vyskytu migrace zvlast¢ chranénych zivocichli feSenim koncepce
usporadani krajiny minimalizuje omezeni migra¢ni prostupnosti izemi.

° UPL fesi rekreatni vyuZiti s ohledem na zajmy ochrany ptirody, pfirodni a estetické
hodnoty krajiny a jeji zemedélské vyuzivani.

1.LA4.2)  Ochrana zemé&délského plidniho fondu a pozemki uréenych pro plnéni funkce lesa

° UPL stanovenymi podminkami plosného a prostorového usporadani tzemi
ve vhodnych plochidch vytvaii podminky pro zemédélské vyuzivani kvalitnich pad a
pro realizaci nezbytnych opatieni pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny.

° UPL vyhodnocuje dasledky navrhovaného fedeni UP na zem&dé&lsky pudni fond
(ZPF). Vyhodnoceni je obsahové zpracovano v souladu s platnou legislativou, kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

° UPL nenavrhuje zabory pozemkd uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL) a jiné
dotceni trvalych lesnich porostt.

L.LA.4.3)  Geologie a horninové prostiedi

° UPL vymezuje zastavitelné plochy v dostate¢né vzdalenosti od sesuvnych tizemi.
1.LA4.4)  Vodnirezim

° UPL duisledn& uzemnim planem chranit viechny vodni toky a plochy, zejména pak
feku Vlkavu, Ledecky potok a Velkoledecky rybnik. Vytvari podminky pro jejich hydrologickou
funkci, chréni jejich bfehovou vegetaci a vytvaii podminky pro jeji rozsifeni, atim vytvari
podminky pro jejich moznou revitalizaci ptirodé blizkym zptsobem.

° UPL zachovava a stabilizuje mendi luzni lesiky podél potokti a v podmacenych
depresich, nezasahuje do nich rozvojovymi plochami.

° UPL stabilizuje a pe¢uje o mokré louky a mokiady v blizkosti rybniki, nezasahuje
do nich rozvojovymi plochami

° UPL chréni vegetaéni prvky liniové zelend podél vodnich tokii a vodnich ploch
jakozto dulezité prvky prostorové struktury aznaky ptirodnich hodnot nezasahuje do nich
rozvojovymi plochami. Podél vodnich toki vymezuje padsmo s omezenim vlastnickych prav
k pozemktim.

1.A.4.4)  Sport a rekreace

° UPL provéfil na tizemi obce vytvoreni podminek pro mozny rozvoj neprodukénich
forem zemédélstvi, napt. ekoturistiky, agroturistiky apod. Z hlediska obce ani jejich obcanii
nebyl vznesen zddny podnét k rozvoji neprodukénich forem zemédélstvi.

° UPL provéfil podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce ve volné krajing
v bezprostiednim okoli obytné zastavby obce, zejména se zaméfil na:

a) zahusténi a zokruhovani cestni sité v zemé&d¢élské krajiné kolem obce a jeji provazani
s uliéni siti zastavéného uzemi. Obec ani jeji obCané toto zahusténi a zokruhovani
nepozaduji ani nepotiebuji. Obec nema zadné prostiedky urcené k témto ucelim a
ani neptfedpoklada Ze je v budoucnu bude mit.
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b) doplnéni krajinnych prvkdl v zemédelky obhospodatované casti krajiny, vcetné
doprovodnych aleji ¢i stromotadi cest azlepSeni estetiky a mikroklimatu krajiny
kolem obce. Obec ani jeji obfané nepozaduji ani nepotfebuji doplnéni krajinnych
prvki v zemé&délky obhospodaiované ¢asti krajiny. UPL v rdmci podminek ploch
RZV umoznuje vysadbu aleji ¢i stromotadi podél cest.

c) provéteni vymezeni konkrétnich ploch pro extenzivni formy rekreace a sportovni
aktivity pod Sirym nebem po obvodu obce. Obec ani jeji obcané nepozaduji ani
nepotiebuji vymezeni konkrétnich ploch pro extenzivni formy rekreace a sportovni
aktivity pod Sirym nebem.

d) provéteni mozného rozvoje sportovnich ploch na okrajich zastavby obce. Rozsah
sportovnich ploch v obci je dostacujici a obec ani jeji obcané nepozaduji jeho
rozSiteni.

° UPL vytvotil tzemnim planem podminky pro posileni rekrea¢nich vazeb obytnych

Uzemi obce Ledce na Prirodni park Jabkenicko, zejména zlepsit p&si a cyklistickou dostupnost
rybni¢ni lesni a zemédé€lskou krajiny pro chodce a cyklisty, mimo silnice. UPL vymezil novou
trasu cyklostezky po naspu byvalé Zelezni¢ni trati cukrovaru TTD.

1.B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni jejich
vyuziti, které je nutno provérit

° UPL vymezuje podle pozadavku obce plochu tzemni rezervy pro bydleni
individuélni, ktera pfimo navazuje na zastavitelnou ploch se stejnym vyuzitim. Tato rezerva
pokryva rozdil mezi potfebou novych byti a po¢tem novych byti vymezenych izemnim planem.

1.C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
prredkupni pravo.

° UPL vymezil pouze plochy akoridory pro vefejné prosp&iné stavby, veiejnd
prospésna opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskutecnéni staveb
nebo jinych opatifeni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho zakona.
Vetejnd infrastruktura je zfizovana a vyuzivana ve vetrejném z4jmu.

° UPL navrhuje vefejn& prospénou stavby v oblasti dopravni infrastruktury VD
pro vedeni cyklostezky v trase byvalé trati TTD.

° UPL navrhuje vefejné prospé&ina opatieni VU pro vytvateni prvkat USES, chybgjici
propojeni lokalniho biokoridoru LBK.232 s lokalnim biocentrem LBC.283..

L.D) Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

° UPL nenavrhuje zadné takové plochy a koridory.

° V pribhu pofizovani UPL nevyplynuly zadné pozadavky na vymezeni ploch
a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody
o parcelaci.

LE) Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
UPL je zpracovan jako invariantni.

LF) Pozadavky na uspotddani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na uspotadani obsahu
jeho odiivodnéni veetné métitek vykresti a poétu vyhotoveni

° Obsah UPL ajeho odavodnéni odpovida pozadavkim prilohy vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni (déle jen Vyhlaska) a je v souladu se Zadanim.
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. Textova &ast UPL je vypracovana v souladu se zadanim. V prib&hu zpracovani
dokumentace doslo ke zméné stavebniho zakona a jeho vyhlasek. Rozsah a ¢lenéni textové casti
je v souladu s ptilohou €. 8 k zdkonu 283/2021 Sb v platném znéni.

° Grafickda ¢ast UPL  je vypracovand v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.
v aktualnim znéni.

° UPL je vypracovan v poétu vyhotoveni v souladu se Zadanim.

L.G) Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklddanych vlivii uzemniho planu Ledce

na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi UPL
na udrzitelny rozvoj Gzemi, ani zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi,
nemohlo byt stanovisko uplatnéné dle§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti.

Ptislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku ze dne 19.5. 2022 ¢.j. 055435/2022/KUSK
vylou¢il vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

2) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi,

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Ledce na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano,
protoZe jeho zpracovani nebylo poZadovano.

h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi.

Prislusny ufad ve svém stanovisku ze dne 30. 5. 2022 ¢j. 055394/2022/KUSK nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu Ledce na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

i) Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3.

UPL je vypracovan v jedné varianté, vicevariantni feSeni nebylo v zadani pozadovano.
i.a) Zastavéné uzemi.

ZU je vymezeno v souladu s § 116 Stavebniho zdkona 283/2021 Sb. v platném znéni ke 2. 7
2024.

i.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

i.b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje tizemi vychézi z obecnych zasad PUR CR, ZUR SK, pozadavki Zadani
tizemniho planu Ledce a hodnot a limit tizemi dle UAP 2024.

UPL vymezuje a stabilizuje v feSeném tizemi stavajici plochy RZV a doplituje je o realizovatelné
rozvojové plochy, které jsou navrzeny v celkové rozloze cca 9,34 ha (BV a BI cca 5,91 ha, RI
cca. 0,30 ha, PU cca 0,33 ha, PX cca 0,43, ZZ cca. 1,03 ha, SV cca. 0,58 ha, DX cca 0,05 ha.
TW cca. 0,39 ha a TO cca. 0,22 ha). Tato plocha je pfimétena vzhledem k dosavadnimu rozvoji
obce zvlasté v poslednich letech (viz Tab. 1 demograficky vyvoj za poslednich 22 let) ¢asti j).
Dle Komentdie k vyhodnoceni URU je.Celkové hodnoceni udrZitelnosti je rozporné,
nevyhodou je lokalizace obce v periferni poloze s horsi dostupnosti vétSich spadovych center
osidleni.*
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Rozvojové plochy jsou situovany do novéjsi ¢asti obce mimo historické jadro obce tak, aby
je bylo mozné napojit na technickou a dopravni infrastrukturu obce. Historické jadro obce
je vymezeno s pouzitim mapy stabilniho katastru z roku 1842.

V nezastavéném uzemi je vylou¢ena moznost budovani OZE s vyjimkou zastavitelnych ploch
pro TW a TO. Vystavba téchto zdrojii je v rozporu se zasadami stanovenymi ZUR SK pro
krajinny typ HO6 - krajiny zvySenych ptirodnich a kulturnich hodnot. Obec a ani jeji obcané
nepozaduji moznost budovani OZE v nezastavéného uzemi.

i.b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

UPL respektuje, zachovava a chrani prostfednictvim podminek vyuziti viechny hodnoty tzemi,
tj. urbanistické, architektonické, pfirodni a kulturni. Tyto hodnoty jsou vyznaceny v odtivodnéni
v grafické ¢asti dokumentace. Nové navrhované rozvojové plochy do téchto hodnot nezasahuyji.

. Architektonické, urbanistické a kulturni hodnoty uzemi

Kulturni hodnotou feSeného tzemi jsou objekty zapsany do evidence pamétek vedenych
v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek, ty se vSak v feSeném Uzemi nenachazeji. Kulturni
hodnotu tzemi dale tvoii dal$i objekty nezapsané v soupisu nemovitych pamatek tj. zachované
drobné architektonické objekty a pomniky.

Kulturni pamétky Ledce nezapsané v seznamu nemovitych pamatek

architektonicky cenné stavby: kaple Panny Marie Karmelitské pp¢. 618/1, roubena chalupa pp¢. 35
misto vyznamné udélosti: Letni divadlo a ochotnicky divadelni- spolek zalozeny 1903 - Ledce

Urbanistické hodnoty tizemi spocivaji v uspofadani, riiznorodosti zastavby a v utvareni prostort,
umisténi pohledové vyznamnych prvka v jeho urbanistické kompozici. Do téchto hodnot patii
struktura zastavby v historickém jadru obce s navazujicimi vodnimi plochami.

Kulturné historickou hodnou feSeného tizemi je rovnéZz soubor vale¢nych hrobti z prvni svétové
valky a konce druhé svétové valky dle udaji vojenského historického tstavu.

ID | IDUAP ppé. | misto poc. val. hrobl po€. pohibenych
186 49 432 | ussilnice na Zercice 1 1
331 29 423/3 | udomu é&p. 119 1 1
642 16 432 | vlese u silnice na Zercice 1 1
722 197 660 | udomué.p.1 1 1
814 68 427/7 | u posledniho domu na Zergice vpravo 1 1
875 73 277/1 | u silnice na Ujkovice 1 1
958 80 270/2 | udomu ¢ép. 101 1 1
987 82 432 | u zahradek vpravo v lese 1 1

1641 132 431/1 | vlese na ZefGice vlevo 1 1
1765 st. 122 | stfed obce 1 52
1772 153 437/1 | u Pisecného rybnika pod hrézi 3 3
1896 159 314/2 | hibitov 5 13
2159 180 402/1 | proti $kole 2 2
2285 193 625 | u silnice na Ujkovice 1 1
2287 451/4 | u silnice na ProdaSice 12 12
2308 646/2 | u¢.p.60 1 1
2345 432 | vlese u silnice na Zergice 1 1

K hodnotam uzemi patii rovnéz uzemi s archeologickymi pamatkami.

ID | IDSAS | kat. | nazev

Ledce - zbytky tvrzidté po tvrzi a jadro vsi, ostroh v zahradéch J od vychodniho ze ffi
rybnik(i na S vsi a jadro vsi
13-12-07/2 9385 IV | Andélovsky les, 550m JV od stfedu obce Ledce (od navsi)

poloha Vysoka obec, cca 1km Z od stfedu obce Ledce (navsi), v lese 100 m SZ od
Konopného rybnika

[l | ostatni Uzemi obce

13-12-071 3984 Il

13-12-07/3 9386 \Y
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o Prirodni hodnoty.

Resené uzemi nalezi do Mladoboleslavského bioregionu 1.6 ¢lenénému biochorami
2Db-podmacené snizeniny na bazickych zeminach 2. vs. - modalni, 2RB - ploSiny na slinech
2.vs. - modalni tézké, jilovité, vapnité puady, vlhké, oglejené, 2RU - plosiny vyssich
Stérkopiskovych teras 2. vs. - kontrastné-modalni, 3PB - pahorkatiny na slinech 3. vs. -
kontrastné-modalni.

Lezi v oblasti krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko a ChKP 28/2 Jabkenicko. UPL
nezasahuje zastavitelnymi plochami ani jejich charakterem vyuziti do té€chto hodnot a v ramci
podminek prostorového uspotadan vytvaii podminky pro jejich ochranu véetn¢ EVL, PP, USES
a VKP ze zakona. UPL neni s témito pozadavky v rozporu.

i.c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené.

i.c.1) Urbanisticka koncepce

Osidleni obce vytvaii kompaktni venkovské sidlo s centralnim prostorem/navsi. Puvodni
zéastavbu chalup a hospodaiskych usedlosti postupné dopliiuje zastavba izolovanych rodinnych
domkl piiméstského charakteru. Prevazujici slozky osidleni bydleni, rekreace, zemé&délstvi.
Spadovost obce je do Seméic (ZS, 1ékar), do Dobrovice (stavebni uiad, sluzby, lékat), do Mladé
Boleslavi a Dobrovice (zaméstnani a vy$s$i obCanska vybavenost). Obec je svym postavenim
v osidleni v ramei StfedoCeského kraje i ORP MB ostatni.

UPL vychazi z charakteru stavajici zastavby, jejitho rozvrzeni, dopravnich moznosti, rozsahu
stavajici a planované technické infrastruktury, pozadavkl ob¢anti a obce uvedenych v ZADANI.
Na zéklad¢ téchto moznosti vymezuje v ieSeném uzemi celkem 17 zastavitelnych ploch
uréenych v prevazné mite pro bydleni, rekreaci a technickou infrastrukturu.

i.c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné.

UPL vymezuje zastavitelné plochy podle pozadavki obce a jejich obyvatel v t€sné navaznosti
na ZU a pfiméteném rozsahu, vzhledem k demografickému vyvoji obce za poslednich 22 let.

Z zastavitelné plochy k. 0. Ledce celkem  5,3547 ha
Ozn. dle funkéni e . . G
Up vyust Plocha v (ha) Umisténi lokality a podminky vyuZiti

Plocha lezi na jihovychodnim okraji obce, je vymezena pro smidené obytné
venkovské a dopravu jinou.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi z vétsi ¢asti v ZU a z malé
gasti natrvalém travnim porostu IV. tf. mimo ZU. K navrhovanému vyuZiti byla jiz vydana kladné stanovisko Krajské
hygienické stanice pod ¢j. KHSSC 22959/2022 ze dne 4. 5. 2022, zavazné stanovisko Magistratu mésta Mlada Boleslav
odbor stavebni a rozvoje mésta oddéleni Gzemniho planovani pod &. 40536/2022/UP/MaPr ze dne 22. 3. 2022 a vyjadreni
Magistratu mésta Mlada Boleslav odbor Zivotniho prostfedi pod &j. ZP — 336.2 — 60128/2022 ze dne 24. 5. 2022. Zastavitelna
plocha je napojitelnd na dopravni infrastrukturu obce pozemkem 406/70.. Napojeni na technickou infrastrukturu obce neni
mozné, bude fe$eno jinym zplisobem.

2.01 SV, DX 0,3346, 0,454

Plocha leZici na vychodnim okraji obce je vymezena pro bydleni individuélni
a vefejnd prostranstvi vieobecna.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu maijitelii pozemki. Zastavitelna plocha leZi naorné pidg IV. tf.
Soucasti zastaviteIné plochy bude vefejné prostranstvi o min. §ifi 8 m. Napojeni na technickou infrastrukturu obce vyzaduje
jeji prodlouZeni. Vyuziti zastavitelné plochy je omezeno trasou a ochrannym pasmem pfivodniho vodovodniho fadu, ktera
musi zlistat volné pfistupna.

2.02 BIl, PU 0,5795, 0,1197

Plocha leZici na severnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni

2.03 Bl, PU 0,3165, 0,0383 o . .
a vefejna prostranstvi vSeobecna.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi naomé pidg IV. tF..
Soucasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi, které spolu s pp€. 111/8 musi mit min. Sitku 8 m. Napojeni
na technickou infrastrukturu obce vyzaduje jeji prodlouzeni. Vyuziti zastavitelné plochy je omezeno vrchnim vedenim VN
s ochrannym pasmem v $ifi 20 m frasou sdélovaciho kabelu. Podminkou vyuziti je vytvofeni obratisté pro IZS a zachovani
funkénosti odvodriovaciho zafizeni.
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Plocha lezi na severnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni

2.04 Bl, PU 0,4297, 0,0946 o - .
a vefejna prostranstvi vieobecna.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI nazéakladé podnétu maijitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi naorné pddé IV. ..
Soucasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi o min. $ifi 8 m. Napojeni na technickou infrastrukturu obce vyZaduje
jeji prodlouzeni. Vyuziti zastavitelné plochy je omezeno ochrannym pasmem COV, vrchnim vedenim VN s ochrannym
pasmem v $ifi 20 m a trasou sdélovaciho kabelu, Podminkou vyuziti je vytvofeni obratisté pro IZS a zachovani funkénosti
odvodriovaciho zafizeni. Podminkou vyuziti je vytvofeni obratisté pro 1ZS a zachovani funkénosti odvodiiovaciho zafizeni.

2.05 BI 1,0376 Plocha lezi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétli majiteld pozemkd. Zastavitelna plocha lezi naorné pldé IV. tf..
Napojeni na technickou infrastrukturu obce vyzaduje jeji prodlouZeni. Vyuziti zastavitelné plochy je omezeno ochrannym
pasmem komunikace llI. tf., vrchnim vedenim VN s ochrannym pasmem v §ifi 20 m a dobyvacim prostorem.

Plocha lezi najiznim okraji obce, je vymezena pro bydleni individuélni.

Z.06 Bl 14519 U fadové zastavby RD je min. plocha pozemku 350 m?2

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku pp&.425/37 a obce. Zastavitelna plocha leZi na orné
padé IV. tf. a je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce. VyuZiti zastavitelné plochy je omezeno ochrannym
pasmem vrchniho vedenim VN §ifi 20 m. Podminkou vyuZiti je zachovani funkénosti odvodiovaciho zafizeni.

Plocha leZici na severovychodnim okraji obce je vymezena pro smiSené

2,07 BV 06060 obytné venkovské.

Jedna se o pozadavek obce. Zastavitelna plocha lezi na trvalém travnim porostu V. t.. Napojeni na technickou infrastrukturu
obce vyZaduje jeji prodlouZeni.

2.08 BI 1,4948 Plocha lezici na zapadnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni.

Jedna se o poZzadavek obce. Zastavitelnd plocha lezi naomé pldé IV.tf. Napojeni na technickou infrastrukturu obce
vyzaduje jeji prodlouZeni. Podminkou vyuZiti je zpracovani komplexniho fedeni pro celou zastavitelnou plochu a zachovani
funk&nosti odvodiovaciho zafizeni.

Plocha leZici na severozépadnim okraji obce je vymezena pro vodni

Z.09 ™w 0,3868 hospodarstvi.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce pro rozsifeni a zkapacitngni COV. Zastavitelna plocha lezi
na trvalém travnim porostu I. a IV. t.. Zastavitelna plocha e napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

710 T0 0.2218 Zlgggsd;ezm na severozapadnim okraji obce je vymezena pro nakladani

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce pro zafizeni na skladovani a zpracovani biologického odpadu
obce. Zastavitelné plocha leZi na trvalém travnim porostu IV. tf.. Zastavitelnd plocha napojiteln na dopravni a technickou
infrastrukturu obce.

Plocha leZici na jiznim okraji obce je vymezena pro zelei- zahrady a sady

Z1 ZZ,PU 0,7000, 0,0760 o . ,
a vefejna prostranstvi véeobecna.

Zastavitelna plocha uvadi v soulad souCasné vyuZiti se SZ. Zastavitelna plocha lezi na trvalém travnim porostu IV. ff..
Soucasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi umoziujici pfistup na pozemky. Jedna se o skupinu vyuzivanych
oplocenych zahrad leZicich mimo ZU. Podminkou vyuZiti je zachovani funk&nosti odvodiiovaciho zafizeni.

Plocha lezi najihozépadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci

z12 RI 0.1098 individuaini.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha leZi na trvalém travnim porostu
IV. tf.. Zastavitelna plocha napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

Plocha lezici na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci

Z13 RI 0,1309 individualni.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha leZi na orné piidé a trvalém
travnim porostu V. tf.. Zastavitelna plocha napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce

Plocha lezi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro a smidené obytné

Z.14 SV, 2z 02479, 0,4332 venkovskeé a zelefi - zahrady a sady.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zéakladé podnétu maijitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi naomé pldé IV. tF..
Zastavitelna plocha napoijitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

Plocha lezi najihozapadnim okraji obce, je vymezena pro vefejna

215 PX 0,4292 T
prostranstvi jina

Jednéd se o pozadavek obce tak, aby bylo mozné upravit tuto plochy ke spoleGenskému vyuZiti mistnich obyvatel.
Zastavitelna plocha leZi na orné plidé a ovocném sadu IV. tf..
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i.c.3) Systém sidelni zelené.

Systém sidelni zelend se sestava z ploch ZS, ZZ a zazelenénych ploch leZicich v ZU nebo
na zastavitelnych plochach. Do systému sidelni zelen¢ jsou zahrnuty i zazelenéné plochy, které
souasti jiného funkéniho vyuziti lezici v ZU. UPL plochy sidelni zelené stabilizuje a stanovuje
pro n¢ podminky prostorového uspotfadani. Nove vymezené plochy ZZ na zastavitelnych
plochach Z.11 a Z.14.

i.d) Koncepce veiejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro veiejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

i.d.1) Vefejna infrastruktura - doprava
Silni¢ni doprava

Sirsi vazby obce zajist'uje silnice 111/27944 smérem na Dobrovice na silnici 1/38 a silnice 11/279

smérem na Dolni Bousov a na silnici I/16. Silnice 111/27944 je patefni komunikaci obce ve sméru

Prodagice — Zergice. Zavadou natéto silnici je dle UAP 2016 ZD 66, nevhodné piiéné

usporadani prijezdného Gseku v zastavéném Uzemi obce. Silnice 111/27943 zajistuje obsluhu

vychodni &asti uzemi smérem na Ujkovice. UP pro feSeni tohoto problému nema vhodné
nastroje.

Soucasti komunikaéniho systému obce jsou mistni komunikace, ucelové komunikace

a doplﬁkové polni a lesni cesty bez vlastniho pozemku. Tato sit’” zajist'uje dopravni prostupnost

Uzemim. Obec nepredpoklada rozsifeni sit€¢ ucelovych komunikaci.

UPL nové vymezuje Jako soucast zastavitelnych ploch Z.01 (DX), Z.02, Z.03, Z.04 a Z.11

plochy dopravy v ramci (PU).

Ochranné pasmo: Komunikace II/III. tfidy 15 m na ob¢ strany od osy komunikace

Hromadna doprava

Je v obci zajistovana jednou autobusovou zastavkou na znameni v centu obce, jejiz dvé linky
slouzi pro dopravni spojeni obyvatel bez auta s Mladou Boleslavi, Prahou Sobotkou
a Seleticemi.

403 Sobotka nam. - Praha Cerny Most Prazska integrovana doprava
463 Mlada Boleslav aut. st. - Seletice Prazska integrovana doprava
Doprava v klidu

Je feSena v ramci podminek prostorového usporadani jednotlivych funkénich ploch.

Pé&si a cyklistickéd doprava
Uzemim prochézi znalena turisticka zelena trasa Jabkenické polesi — Domousnice a cyklotrasa
¢. 8147 Lipnik — LuSténice — Jabkenice — Ledce — Dolni Bousov.
Dle UAP 2016 je na uzemi obce vymezena nova cyklotrasa od Sovolusk pies Ledce s napojenim
na cyklotrasu ¢. 8154 u vodojemu.
UPL dle pozadavku obce navrhuje cyklotrasu vedenou po pozemcich byvalé Zelezniéni Vlecky

TTD a zafazuje ji do vefejn€ prospéSnych staveb, jako VD.1. Tato trasa nema zatim napojeni
v UP Zeréice a UP Ujkovice.

Letecka doprava

Celé teSené tUzemi obce senachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany. Jedna
se 0 vzduSny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach letist¢ LK TRA61 Milovice.

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb
tvoticich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikdlni ochranou (napt. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorti jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelen€. Vystavba a vysadba miize byt vyskoveé omezena nebo zakazana
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i.d.2) Technicka infrastruktura - technickéd infrastruktura

Zasobovani vodou

UPL neméni stavajici zptisob zasobovéni vodou.

Obec je zasobovana pitnou vodou prostfednictvim skupinového vodovodu Ledce - ProdaSice -
Ujkovice ze skupinového vodovodu Mlada Boleslav. Zdrojem vody je UV Reckov, pramenisté
Klokocka, Vodovod Ledce je napojen na skupinovy vodovod Mlada Boleslav pies Dobrovice
atd., stal se soucasti této sité. Vodni zdroj zrusen, ptivodni pramenisté u k.i. Ujkovice mimo
provoz neslouzi ani jako rezerva - zruSeno povoleni k nakladani s podzemnimi vodami,
Vodovodni soustava neni nova. Kanaliza¢ni sit v obci zahrnuje gravitaéni c¢ast.”, ktera
je vybudovana z kameniny v provedeni KT DN 2S0 mm a DN 300 mm, pouze stoka pro natok
a vytok z COV je z materialu PVC d 200/ d 300 mm. Tlakova &ast splaskové kanalizace (vytlaky
z ¢erpacich stanic odpadnich vod) jsou z potrubi z PVC d 90 mm a HDPE d 90 mm.

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou se neméni, natyto rozvody je mozné napojit
zastavitelné plochy Z.02, Z.04, Z.06, Z.10, Z.12 a Z13. Zasobovani pitnou vodou zastavitelné
plochy Z.08 bude predmétem komplexniho feSeni. Zasobovani pitnou vodou u ostatnich
zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouzenim stavajicich rozvodi nebo jinym zptisobem.

Bilance potieby vody
| R0y | ob | oisen | G5 | e | e
zastavitelné plochy celkem 45 162 96 15,55 0,180 0,252 0,324
prlimérna spotfeba vody pro bydleni* 409 96 39,26 0,454 0,636 0,818
primérna spotfeba vody pro OV* 409 30 12,27 0,142 0,199 0,256
prlimérna spotfeba vody pro VZ* 4000 4,00 0,046 0,065 0,083
celkem 571 71,09 0,823 1,152 1,481

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje ze zdroje Bradlec a Joseftiv Dul. Zasobeni pitnou vodou
bude doplitovano balenou vodou. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Ptfi vyuzivani zdroji pro zdsobeni uzitkovou vodou
se bude postupovat podle pokynti uzemné piislusného hygienika.
Pozarni voda

Stavajici vodovod je navrzen jako vodovod pro pitnou vodu v souladu s normou CSN 75 5401
Navrhovéani vodovodniho potrubi. Vzhledem k pouzitym primérim a tlakovym pomérim
v jednotlivych mistech vodovodu neni mozné dodrzet ustanoveni CSN 73 0873 Pozarni
bezpe¢nost staveb — zdsobovani pozarni vodou piedevs§im z hlediska pozarnich hydrantd.
Vzhledem k soucasné platné legislativé je mozné pro zadsobovani pozarni vodou pouzit pouze

prirodni zdroje tj. rybnik a vodni nadrze. Umisténi zdroje pozarni vody je zakresleno v grafické
¢asti dokumentace.

Ochranna pasma:

Stavajici 1 navrzené vodovodni fady maji ochranné pasmo 1,5 m na ob¢ strany od lice potrubi
dle zékona ¢.274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou pottebu §23, odst. 3 a 5.
Je tedy nutné plochy ochrannych pasem brat jako nezastavitelné uzemi. Nové vodovodni fady
budou uloZeny na vetfejném prostranstvi (komunikaci, zeleném péasu apod., nesmi pfijit pod
chodnik). Pokud budou stavajici fady kolidovat s pozemky urenymi pro vystavbu, budou
ptreloZeny do vetejného prostranstvi.

Kanalizace splaskové vody

V obci Ledce byla v 1étech 1999 — 2008 vybudovana splaskova kanalizace s dvéma piecerpacimi
stanicemi CSOV 1, CSOV 2 advoustupniovou zakrytou mechanicko-biologickou C¢istirnou
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odpadnich vod typu EC.D.400. Na kanalizaci je napojeno 76 % trvale a 22 % pifechodn¢ Zzijicich
obyvatel (chalupafi). Gravita¢ni stoky jsou z kameninovych trub DN 250, a z PVC trub DN 300.
Kanalizace je rozdélena do dvou povodi, zjizni casti obce se odpadni vody piecerpavaji.
Z Cerpaci stanice jsou odpadni vody dopravovany vytlanym fadem zPVC trub DN 80,
do povodi v severni ¢asti obce.

Cistirna odpadnich vod Ledce je uréena pro &isténi splaskovych vod od trvale i piechodng
zijicich obyvatel obce. Vycisténa voda je odvadéna pies meérny objekt (Parshalltv zlab)
do potoka Vlkavy.

Splaskové vody od trvale Zijl’Clch obyvatel (19 %) j jsou stale jesté akumulovany v bezodtokovych
jimkach, odkud se vyvézeji na zemédélsky vyuzivané pozemky, zbyvajici splaskové vody jsou
zachycovany v septicich, jejichz pfepady jsou vsakovany do terénu (5 %). Prevazna cast
splaskovych vod od pfechodné bydlicich obyvatel (chataii) je odvaddéna do bezodtokovych jimek
s naslednym vyvazenim na zemédélsky vyuzivané pozemky (78 %).

V obci sidli Cesky chov Ledce — zemédélské vyroba.

Cistirna odpadnich vod i kanaliza¢ni sit' je nova, po napojeni odpadnich vod od zbyvajicich
trvale zijicich obyvatel na ¢istirnu odpadnich vod bude likvidace odpadnich vod z obce plné
vyfeSena. Odpadni vody od 78 % piechodné Zijicich obyvatel (chatafi) budou nadéle
akumulovany v bezodtokovych jimkéch, odkud se budou vyvazet na obecni Cistirnu odpadnich
vod. Stavajici septiky budou zruseny.

Zékladni projektové kapacitni parametry COV EC.D.400:

- pocet EO (60 g/ob.den) 400 (max. 500)
- prim. denni mnozstvi OV qd 50 m3/den
- prim. denni pratok OV q 0,58 1/s
- max. denni pritok gmax. den 75 m3/den = 0,87 I/s

max. hodinové mnozstvi OV gmax. hod 10,9 m3/hod =3 /s

Na stavajici kanalizacni sit’ je mozné napojit zastavitelné¢ plochy Z.02, Z.04, Z.06, a Z.10.
Zpusob likvidace splaskovych vod u zastavitelné plochy Z.08 bude piedmétem komplexniho
feSeni. Likvidace splaskovych vod u ostatnich zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouzenim
stavajici sité nebo jinym zpisobem.

Mnozstvi odpadnich vod
. z z Qob Qden Qmaxden

popis RD | (35RD) | lob | (meiden) | (mdden) | Qo (MPIroK)

zastavitelné plochy celkem 45 162 96 15,55 23,33 5676,48

priimérna spotfeba vody pro bydleni 409 96 39,26 58,90 14 331,36

prlimérna spoteba vody pro OV 409 30 12,27 18,41 4 478,55

prlimérna spotfeba vody pro VZ 4000 4,00 6,00 1460,00

celkem 571 71,09 106,63 25 946,39
Celkovy pocet ekvivalentnich obyvatel stav 409%: 55,53 m>.d’'/0,13 = 427 EO
Celkovy pocet ekvivalentnich obyvatel navrh 571: 71,09 m*.d /0,13 = 546 EO

*31. 1220221

zZ Vypoctu vyplyva, ze kapac1ta COV je témét vy&erpana a nariist po&tu obyvatel vlivem daliiho
rozvoje obce je na hrané jeji souCasné maximalni kapacity.

UPL a nazakladé pozadavku obce ze ZADANI dle dohody obce s VaK Mlada Boleslav
vymezuje zastavitelnou plochu Z.09 (TW) slouzici k jejimu roziifeni COV tak, aby pokryla
1 s rezervou mozny rozvoj obce a umoznila i pfipojeni obei Ujkovice a Prodasice.

Kanalizace dest'ové vody

Odvodnéni komunikaci z oblasti obce Ledce je feSeno stavajici nesoustavnou a pouze ¢aste¢nou
destovou kanalizaci, kterd je ve spravé obce. Z vétsi Casti odtékaji destové vody samovolné
terénem a rigoly do mistnich vodoteci a rybnicki.

Destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odluc¢ovac
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ropnych latek, ¢isté¢ odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
v piipad¢, Ze nebude mozné destové vody ¢i jejich ¢ast likvidovat na pfimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich retencnich nédrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného
odtoku a nasledné ptednostné zasakovany.

Ochranna pasma:

Pti navrhu vyuziti zastavitelnych ploch musi byt respektovana ochrannd pasma kanalizaci dle
zékona €. 274/2001 Sb.
Ochranné pasmo kanalizace je 1,5 m na kazdou stranu pro profil do DN 500, nad DN 500 je pak
ochranné pasmo 2,5 m.
Nové kanaliza¢ni fady budou ulozeny na plochach vetejného prostranstvi nebo plochach dopravy
silni¢ni.

Nakladani s odpady

Odpadové hospodarstvi je vobci feSeno centralné na zdkladé smluvnich vztahd s firmami
na likvidaci smésného i separovaného odpadu. Na vefejném prostranstvi jsou umistény
kontejnery na komunalni odpady — urodinného domu ¢.p. 6. Nakladani s odpady v obci
upravuje obecné¢ zavazna vyhldska obce Ledce ¢.3/2019 o systému shromazd’ovéni, sbéru,
prepravy, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadd vznikajicich na Gzemi obce Ledce.
Svoz komunalniho odpadu se provadi podle obci odsouhlaseného harmonogramu.

UPL vymezuje na zakladé pozadavku obce ze ZADANI zastavitelnou plochu Z.10 (TO)
pro obecni sbérny dvir.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je vobci feSeno z vrchniho vedeni 22 kV pomoci 3 distribuénich
trafostanic. UPL v izemi stabilizuje rozvody VN vcetné umisténi jednotlivych stozarovych
distribu¢nich trafostanic véetné ochrannych pasem.

UPL oznaceni Cislo: transformator: provozuije:
TS1 MB - 6132 400 kVA CEZ as.
TS2 MB - 0290 400 kVA CEZ as.
TS3 MB - 6162 250 kVA cizi

Energeticka bilance:

UPL navrhuje v rdamci zastavitelnych ploch 22 objektti pro bydleni (BV, BI, SV) s celkovou
spotiebou 44 kW.

Energetické uidaje pro vypodet zatizeni zdrojti vychazeji z metodiky pouzivané CEZ a.s. Pro tiel
této dokumentace je zatizeni hlavnich distribu¢nich prvki sit¢é omezeno jen na transformacni
stanice.

Lok vyuZziti Energ. parametry Zajisténi el. vykonu
Z.01 SV 1RD | celkem 2 kW | ze stavajicich rozvodd NN
2.02 BI 4RD | celkem 8 kW | ze stavajicich rozvodll NN
Z2.03 Bl 2RD | celkem 4 kW | ze stavajicich rozvodll NN
2.04 BI 3RD | celkem 6 kW | ze stavajicich rozvodll NN
2.05 Bl 9RD | celkem 18 kW | ze stavajicich rozvodli NN
2.06 BI 12RD | celkem 24 kKW | ze stavajicich rozvod(i NN
207 BV 3RD | celkem 6 kW | ze stavajicich rozvodll NN
Z2.08 Bl 10RD | celkem 208 kW | ze stavajicich rozvod(i NN
214 SV 1RD | celkem 2kW | ze stavajicich rozvodll NN
celkem 45RD | celkem 90 kW | ze stévajicich rozvod(i NN
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Ochranna pasma:
Technickd, zejména rozvodnd zatizeni jsou chranéna ochrannym péasmem, které je nutno
bezpodmineéné¢ dodrzovat. Zasah do téchto ochrannych pasem, piipadné jejich pielozky,
je mozny pouze s pisemnym souhlasem majiteld, ptipadné provozovatele zafizeni viz zakon
¢. 458/2000 Sb. § 46 a dalsi.

Pro elektroenergeticka zafizeni jsou zakonem ¢.458/2000 Sb. uréena tato ochranna pasma

el. zatizeni v feSeném Uzemi: Pro zatizeni realizovand do 31. 12. 1994
vedeni VN s neizolovanymi vodi¢i od 1 kV do 35 kV od krajniho vodice 10 m
stozarové el. stanice s pfevodem napéti nad 1kV do 35 kV 30m
kabelova vedeni vSech druht napéti do 110kV — od krajniho kabelu I m

Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti prdvni moci Uzemniho rozhodnuti. Jsou vymezena
svislymi rovinami v uréenych vzdalenostech u vedeni od krajnich vodi¢i na obé strany, u TS
od oploceni nebo vnéjsiho zdiva.

Veiejné osvétleni

UPL stavajici zptisob VO v feSeném uzemi neméni. Typ osvétleni je dan charakterem a typem
osvétlovanych komunikaci.

Navrhované VO bude ptestavovat rozsiteni stavajiciho systému VO. V jednotlivych lokalitach
uréenych pro planovanou vystavbu se bude jednat o osvétleni pievazné obsluznych komunikaci.
Tim bude dén typ osvétleni na ocelovych stozarech do vysky 6 m, svyuzZitim novych
energeticky uspornych svételnych zdroja.

Rozsiteni systému vefejného osvétleni bude odpovidat navrzenym komunikacim v jednotlivych
lokalitach urcenych pro planovanou zastavbu. Napéjeci vedeni bude kabelové, ulozené v zemi.
Typy osvétlovacich bodi budou odpovidat stavajicimu systému VO, pokud nebudou v obci
zavedeny nové materidlové standardy pro toto zaiizeni.

Telekomunikace

Obec je napojena na telefonni sit’ mistnim kabelem z Gstfedny v obci Dobrovice pies sitovy
rozvad&¢ v obci Ledce. UPL vymezuje a stabilizuje v fe$eném tzemi rozvody a telekomunika&ni
zafizeni a zakresluje je do grafické ¢asti dokumentace. Rozsiteni telefonni sité bude feSeno podle
investicni politiky spravce telekomunikacni site. Okamzité feSeni telefonizace navrhované
zastavby ma t&Zist¢ ve vyuziti mobilnich operatort, ktefi pokryvaji celé fesené tizemi. UPL
do stavajicich telekomunika¢nich zatizeni nijak nezasahuje.

Na tzemi obce se nachazeji objekty radiového zatizeni Ceského telekomunikaéniho zafizeni a.s

a zakladova stanice mobilniho operatora.

Ochranna pasma:

Pro telekomunikaéni zafizeni jsou zdkonem ¢. 155/2000 Sb. urCena tato ochranna pasma
(tel. zafizeni v feSeném uzemi):

kabelové telekomunikaéni vedeni 1,5m

Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti. Jsou vymezena
svislymi rovinami v uréenych vzdalenostech u vedeni od krajnich kabeld na obé strany.

UPL vymezuje v fe$eném tzemi dvé ochranna pasma koridoru RR sméru s maximélni vyskou
veskeré vystavby 0 - 50 m a 50 - 100 m, ve kterém lze umistit a povolit nadzemni vystavbu
a v ¢asti uzemi ivysadbu vzrostlé zelen¢ jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

Mistni rozhlas

V obci je rozvod mistniho rozhlasu. UPL do stavajicich rozvodii mistniho rozhlasu nezasahuje
a ani je v grafické ¢asti dokumentace nevyznacuji. V piipadé pozadavku zavést mistni rozhlas i
do zastavitelnych ploch, bude nutno tuto sit' rozsifit o samostatné vétve piipadné ji pouze
prodlouzit.
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i.d.3) Vetejnd infrastruktura - ob¢anské vybaveni.

UPL vymezuije a stabilizuje v feSeném tzemi plochy ob&anského vybaveni OU, OS a OH véetné
stanoveni podminek jejich prostorového uspotadani. Obec ma zakladni vybavenost. Vzhledem
k velikosti obce a poctu obyvatel je obanské vybaveni pfiméfené az mirné nadprimérné.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch RZV umoziuji v plochach pro bydleni umistit objekty
pro drobné ekonomické aktivity mistnich obyvatel.

Spadovost obce: Dobrovice, Mlada Boleslav

Ou: Obecni urad, Posta Ledce, mistni knihovna, obfadni sifi pro akce obecniho ufadu
a sboru pro ob¢anské zalezitosti amfiteatr, hasi¢ska zbrojnice, Dim sluzeb, matefska
Skola, ordinace obvodniho lékate, Hospoda U sedlaka se salem, Private Club,

OS: Sportovni hiisté s kabinami a s plochou pro tenis

OH: Hibitov Ledce

UPL nevymezuje Zadné nové plochy veiejné infrastruktury - ob&anské vybaveni.
i.d.4) Vetejnd infrastruktura - plochy vefejnych prostranstvi.

UPL respektuje soucasny rozsah vefejnych prostranstvi v 7ZU na pozemcich patiicich obci. UPL

vymezuje nasledujici typy téchto ploch PU a PX dle jejich charakteru a stanovuje podminky

jejich vyuziti v€etné podminek prostorového uspotadani.

PU: Naves s kaplickou a amfiteatrem pp¢. 618/1, park s pomnikem padlych v 1. a 2. sv.
valce pp¢. 122.

UPL vymezuje plochu PX vramci zastavitelné plochy Z.15 pro moZnou upravu této plochy

k spolecenskému vyuziti obyvatel obce.

i.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné.

i.e.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Koncepce uspotfadani krajiny je zaloZzena na posilovani ekologické stability uzemi s cilem
podpoiit ekologicky pilii udrzitelného rozvoje uzemi. Vychazi z rozlozeni krajinnych struktur
a z geomorfologického uspofadani krajiny ajejich produkénich vlastnosti. Uéelem koncepce
usporadani krajiny je koordinace zajmi a vztahld v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti a zdjmu ochrany jeho hodnot, zejména piirodnich.

V grafické cCasti dokumentace jsou vyznafeny vyznamné krajinné prvky ze zdkona tj. lesy
hospodarské, vodni toky, rybniky, maloplo$né zvlast¢ chranéné tzemi: PP 5765 Ledce —
hajovna, Pfirodni park Jabkenicko PP 216, NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita EVL
2558 - CZ.0113611 Ledce — hajovna a pamatny strom buk lesni (Fagus sylvatica).

UPL vymezuje plochy WT, WH, AU, LU, NU a MU dle §13- 17 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Toto
funkéni vyuziti nelze v zddném ptipadé ztotoznit s druhy pozemkl evidovanych v katastru
nemovitosti.

i.e.2) Uzemni systém ekologické stability

UPL provéfil hranice prvka USES v feSeném uzemi vymezené dle UAP a OG USES, stanovil
podminky vyuziti ploch USES, které maji ptednost pied podminkami definovanymi pro plochy
RZV. Upfesnil hranice USES do métitka UP a zkoordinoval navaznost téchto prvka na UPD
okolnich obci. Vymezil ¢astecné funkéni biokoridor LBK.232 na ¢asti pozemku byvalé Zeleznice
TTD, ktery chybél v UAP.
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Popis prvki USES nachézejicich se v fe$eném tizemi:
NRBK.68 Repinsky dil - Zehutiska obora min. $. 40 m

RBC.1009 Jabkenicko vlozené vymezené funkéni plocha cca 1200 ha

Charakteristika lokality: Uzemi s pestrou mozaikou krajinnych segmenti piedstavovanych
lesnimi, vodnimi a lu¢nimi spolecenstvy tvoficimi ojedinély krajinny raz. Prevazuji lesni
porosty, velmi cennd je zejména Pé&Cicka bazantnice se zachovalymi, ptirodé blizkymi lesnimi
porosty.

Popis soucasného stavu bioty: Pomérn¢ jednotvarna botanicky chuda lesni spoleCenstva -
pivodné borové doubravy pieménéné na kulturni bory s men$imi plochami pivodnich dubt
a nepivodnich dfevin pfedevsim smrku. Pestiej§i porosty jsou v udolnich zafezech, kde jsou
zachovany habrové doubravy, v nivach podmacené olSiny a vlhké nivni louky. V porostu dub
zimni, bfiza b&lokord, habr obecny, lipa srd¢itd, borovice lesni, v podrostu konvalinka vonna,
jesttabnik zedni, svizel severni, bezkolenec rakosovity, lipnice hajni, ostfice lesni.

Pécicka bazantnice - zachovaly luzni les avlhkd varianta habrové doubravy, na dubech
polocizopasny ochmet, uprostied louka na dn¢ byvalého rybnika a hraz s chranénymi duby. Zde
fada vzacnych a chranénych rostlin: kostival ¢esky, kosatec sibifsky, hvozdik pys$ny, vemenik
dvoulisty, ¢esnek kylnaty, koroma¢ ole$nikovity, zemézlu¢ hotkd, Zlutucha leskld, nadmutice
bobulnata.

Cilovy stav:Vodni, lu¢ni, moktadni, lesni spolecenstvo.

Navrh opatieni: Pfi obnové lesniho porostu podpofit ptirozenou druhovou skladbu dle typolog.
jednotek (vybérova tézba), obnovou dubu zménit postupné les na riznoveky, v polni trati podél
rybnikti ob¢asné koseni rakosin, na orné pidé doporuceno zalozit TTP.

RBK.690 - Jabkenicko vymezeny funkéni délka cca 6,7 km, min. §. 40m

Charakteristika lokality: Slozeny regionalni biokoridor je vedeny komplexem lesa Kiemenice
do udoli lesniho potoka Trnavky, dale okrajem lesa Zadni Karlovec pies nivu Vlkavy do lesniho
komplexu u Ledct (Jabkenicko).

Udoli lesniho potoka s rybni¢ky, rakosinami a potoéni olsinou. Svahy udoli maji &lenity reliéf
dany soliflukci. Pievladajici habrova doubrava ma velmi bohaté bylinné patro, zvlasté bohaty
bylinny aspekt maji podsvahové partie. Les v nivé potoka je mlady, olSovni monokultura
s nitrofilnim bylinnym podrostem. Kolem rybnic¢ku jsou rakosiny. V lesnim komplexu Zadni
Karlovec tvoii biokoridor porostni plast’, na néz navazuji svahové partie zarustajici kefi (pfechod
bilé stran¢ do vegetace vlhké slatinné loucky). V nivé Vlkavy je Velkoledecky rybnik obklopeny
rozsdhlymi rakosinami, nakteré jizné¢ navazuje rlznoveéka habrova doubrava s piimési
jehli¢nant.

Popis soucasného stavu bioty: Na svazich udoli Trnavky dub, buk, habr, borovice lesni, olse,
vtrouSené biiza a jasan, liska obecnd, v podrostu ptacinec velkokvéety, plicnik 1ékatsky, lipnice
hajni, mafinka vonna, kostfava ov¢i, jestiabnik zedni, konvalinka vonna, stavel kysely, valecka
lesni, osttice lesni, strdivka nici, vrani oko ¢tyftlisté, kaprad’ samec, kokotik vonny, lykovec.
V nivé olSe lepkava, rakos obecny, chrastice rdkosovita, mata vodni, kosatec zluty, kakost
bahenni, tuZebnik jilmovy, krabilice zapaSn4, kopfiva dvoudoma. Nasvazich nad
Velkoledeckym rybnikem kefové linie - trnka, slivon, svida krvava, rize Sipkova, kozinec
sladkolisty, krvavec mensi, hotec¢ek brvity, ledenec piimoisky. Kolem Velkoledeckého rybnika
rdkosiny, v navazujicim lesnim porostu habr obecny, dub zimni, brslen evropsky, jilm ladni,
v podrostu konvalinka vonna, prvosenka jarni, hrachor ¢ernajici, kokotik vonny. V pfimési vrba,
jasan, borovice, smrk.

Cilovy stav: Lesni, vodni a luéni spolecenstvo

Navrh opatieni: Rybnik Plihal je mélky, v pfipad¢ vyhrnovani nutno bahno bud’ odvézt, nebo
vyhrnout smérem k hrazi; okraj rdkosin musi zistat zachovan. Haje nutno tézit vybérové, pokud
mozno péstovat les vymladkovym zpisobem, udrzovat strukturovany porostni plast’.
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LBC.283 Piskovna vymezené, Funk¢ni plocha cca 6,7 ha

Charakteristika lokality: Vytézend piskovna (zemédé€lskym druzstvem) mezi Ujkovicemi
a Ledcemi. Na dn¢ piskovny vznikla ¢tyfi jezirka, ktera se nachazeji v riizném sukcesnim stadiu.

Popis soucasného stavu bioty: Okoli jezirek porostlé kfovinami ardkosovymi porosty.
Jihovychodni svahy piskovny porostlé naletovymi dievinami s ptevahou AK a BO. Zapadni
okraj tvofen lesnim porostem, severni piikré svahy jsou provrtany norami biehule fi¢ni,
v severozapadnim cipu mensi lesni porost s AK, JS, DB, BR a BO. Jezirka slouzi jako biotop
pro obojzivelniky a ptaky.

Cilovy stav: Vodni, moktadni, lesni.

LBK.232 Trat’ - vymezeny ¢aste¢né funkcni délka cca 1,80 km, min. §. 15 m

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti izemi: Ochranné pasmo silnice II. tf. ¢. 279,
ochr. pasmo elektrického vedeni, chranéné loziskové tzemi nerostnych surovin - stavebni
Stérkopisky, prognézni lozisko nerostnych surovin.

Ohrozeni: Sukcese, nekoseni.

Charakteristika lokality: Byvala, dnes jiz nepouzivana Zzelezni¢ni trat, v soucasné dobé
kfovinami porostly nasep, mezi kiovinami travinnobylinna spole¢enstva. Cast koridoru prochazi
podél Zelezni¢ni trati lesnim porostem Détenického polesi. Hnizdist¢ drobnych pévct.

Popis sou¢asného stavu bioty: Na naspu hloh jednosemenny, trnka obecna, svida krvava, jilm
ladni, dub zimni, bez Cerny, akat, v podrostu svetep vzpiimeny, valecka prapofitd, hlavac
bledoZluty, bedrnik mensi, chrastavec rolni, svizel syfiStovy.

Cilovy stav: Luc¢ni a kfovinné spolecenstvo.

Navrh opatieni: Misty nutno vysadit dfeviny, misty vyfezat ruderalni druhy, luéni spolecenstva
udrzovat kosenim.

i.e.3) Investice do piidy za ucelem zlepSeni ptidni drodnosti

V feseném uzemi se nachazi investice do pidy tj. 8 odvodiovanych ploch z let 1912 - 1973 ID ?
r. 1912 (6,64 ha), ID 0073 r. 1927 (18,46 ha), ID 0112 r. 1978 (13,17 ha), ID 0254 r. 1970
(15,47 ha), ID 0263 r. 1972 (0,72 ha), ID 0288 r. 1973 (16,64 ha) cca 71,10 ha. Do téchto
investic zasahuji zastavitelné plochy Z.01, Z.03 a Z.06. Podminkou vyuziti téchto ploch
je zachovani funk¢nosti téchto odvodnovaciho zatizeni.

i.e.4) Prostupnost krajiny

Plochy lesni azemédélské jsou pristupné historicky vzniklou siti uéelovych komunikaci
s vlastnim pozemkem ¢i bez ngj. Tato sit’ umoziiuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich
sidel. Ze strany obce ¢ ob&ant nebyl vznesen poZadavek na jeji rozsiteni. UPL tuto sit
respektuje a vymezuje ji do grafické ¢asti dokumentace.

i.e.5) Protierozni ochrana

UPL nenavrhuje Zadna protierozni opatfeni, protoZze Gzemni planovani nema vhodné ndstroje
atato opatfeni miZe pouze prevzit z pozemkovych uprav nebo na zdkladé poZadavku obce
¢i nadtazené UPD dokumentace.

i.e.0) Ochrana nerostnych surovin

UPL vymezuje a stabilizuje chranéné loziskové tizemi 00380000 - Ujkovice §térkopisky, lozisko
nerostnych surovin 3003800 - Ujkovice S$térkopisky, dobyvaci prostor 71113 - Ujkovice
stérkopisky a dvé sesuvna tizemi Kobylnice. Casti zastavitelnych ploch Z.05 a Z.15 zasahujici
do dobyvaciho prostoru jsou nezastavitelné.

i.e.7) Ekologické zatéze

UPL vymezuje a stabilizuje tfi mista ekologickych zatézi. UPL do téchto mist rozvojovymi
plochami nezasahuje. Skladka Ledce (U Ledecké myslivny) pp¢. 510/2, ID 7962001 U rybnika
Pisecného pp¢. 517, ID 7962002 Pisak pp¢. 407.
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i.e.8) Vodni plochy

Resené uzemi patfi do $irsiho povodi Labe. resp. Jizery a do povodi 1-04-05-0090-0-00 -
Trnavka, 1-04-07-0060-0-00 - Vlkava, 1-04-07-0090-0-00 - Svatojitsky potok.

UPL vymezuje a vyznatuje v feSeném uzemi plochy WT vodni nadrze: 6912 Ptacky rybnik,
69339 (ppc. 218/21, 218/22, 677/13), 69488 Melicharovsky rybnik, 69532 Mlynsky rybnik, 7177
Navesni rybnik, 7178 (pp¢.235/1, 235/2, 233/1, 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 232, 231/1, 626/1),
7180 (ppc. 245, 248/1, 248/6), 7760 Konopny rybnik. 7761 pozarni nadrz, 7763 (pp¢. 15/1, 31),
8457 (pp¢. 677/6), 33763 Bumbalek, 3821 (ppc. 677/6), 8985 (pp¢. 598/2, 598/3, 500), 8986
(pp¢€. 505), 8987 (ppc. 248/2, 249, 250/2).

Plochy hrazi ohrazujici umélé vodni nadrze jsou vymezeny, jako plochy WH.

Resenym tizemim protéka vyznamny vodni tok 10 100 104 - Vlkava, 10 179 226, vodni toky 10
179 236 - Ledecky potok, 10 179 247 - Svatojifsky potok a bezejmenné toky 10 179 227, 10
179 225, 10 179 228, 10 179 229, 10 179 230, 10 179 237, 10 179 249, 10 179 250, 10 179 251,
10 179 255, 10 179 256. Podél vodnich tokt je v grafické ¢asti dokumentace pasmo s omezenim
vlastnickych prav k pozemkim v §iti 6 a 8 m. UPL do téchto pasem nezasahuje zastavitelnymi
plochami.

Na plochach RZV se pfipousti budovani malych vodnich ploch do plosné vyméry 200 m? a vyse
hraze max. 3 m nad terén pod hrazi.

Resené uzemi leZi ve zranitelné oblasti) Severoteska kiida a ochranného pasma III. stupnd
vodarenského toku Jizera.

Hydrogeologicky rajon: 44300 - Jizerska kiida levobtezni, 43600 - Labska kiida zakladni vrstva
47100 - Bazalni kiidovy kolektor na Jizefe hlubinna vrstva. Celé feSené tizemi je zranitelnou
oblasti povrchovych a podzemnich vod.

i.e.9) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé¢ feSené uzemi obce senachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany. Jedna
se o vzdusny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach letist¢ LK TRA61 Milovice.
V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, staveb
tvoticich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VVN,
roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskoveé omezena nebo zakéazana.
V ¢asti uzemi, kde prochazi koridor RR sméri, které je nutno respektovat. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany. V ptipadé¢ kolize mlze byt vystavba omezena.
Na celém spravnim tGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb. Na celém spravnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a III. tiidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné
- anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektli tvotficich dominanty v Gizemi (napt. rozhledny).
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i.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochiach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zikona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Funkéni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny podle vyhl. €. 157/2004 Sb., jejich
oznaceni je v souladu s jednotnym standardem av zadném piipad¢ je nelze pouze ztotoznit
s druhy pozemkl evidovanymi v katastru nemovitosti. Stabilizované plochy jsou vymezeny
na zédkladé skutecného vyuzivani tizemi, zastavitelné plochy podle pozadavku na jejich vyuziti
dle Zadani. Jejich oznaceni je shodné s oznacenim v zadanich.

e Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

Spravni tizemi obce leZi v oblasti krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko. Charakteristika
a vymezeni této oblasti viz Vyhodnoceni krajinného razu Stiedoceského kraje (2. etapa) - ¢ast H.
http://www.kr-stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/priroda-studie

.,V oblastech téchto krajinnych razu je tfeba dbat o minimalizaci zasahd a zachovani vyznamu
znakll krajinného razu, které jsou zédsadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v rameci statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany
krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu piirody a krajiny a nékteré
pro Gzemné planovaci ¢innost:

o Respektovani a ochrana ruderalizovanych mokrych luk a moktadt na dnech tudoli.

o Ochrana vegetacnich prvki liniové zelen¢ podél vodoteci a cest jakozto dulezitych
prvki prostorové struktury.

o Respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych

sidel bude v cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného uzemi
(s respektovanim znakd urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym

uzemim.

o Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované
v cennych lokalitach se soustiedénymi hodnotami krajinného razu.

o Zachovani siluet a charakteru okrajli obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou, zachovani vyznamu kulturnich dominant.

o ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb™

UPL relevantni obecné podminky ochrany respektuje jak koncepci rozvoje tizemi obce, tak
stanovenim podminek ploch s RZV.

i.g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecfnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

UPL vymezuje vefejné prosp&$nou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 k vybudovani nové
trasy cyklostezky vedené po naspu byvalé Zeleznice TTD a vetejné prospésna opatieni k zaloZeni
prvkil tizemniho systému ekologické stability VU.2 LBK.232 ke stabilizaci navrhovanych prvka
USES.

Vefejné prosp&sna opatieni k zaloZeni prvki tizemniho systému ekologické stability ze ZUR SK
se tykaji jiz funkénich a stabilizovanych prvkit USES, pro které jiz neni tato opatfeni v UPL
vymezovat.
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Ozn. UP Plocha | Umisténi vefejné prospésné stavby a popis
VDA ~ 3,81 ha| Navrhované cyklostezka po pozemcich byvalé Zeleznicni traté TTD
VU.1 LBK.232 ~0,69 ha| Navrzeny lokalni biokoridor LBK.232
i.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb avefejné prospéSnych opatieni,

pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu Kkatastralniho uzemi
a pripadné dalSich adaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

UPL nevymezuje Z4dnou vefejné prospésnou stavbu a opatieni, pro kterou Ize uplatnit predkupni
pravo.

i.j) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu
podle prilohy ¢.9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plin z podnétu
nebo na zadost, a u regulacniho plinu z podnétu stanoveni piiméiené lhity
pro jeho vydani.

UPL nevymezuje zadnou plocho akoridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

Na lokalitu U myslivny byl v roce 2002 vypracovan regula¢ni plan (RP1). Ve vyhlaSce obce
Ledce ¢.1/2002 jsou vymezeny zavazné casti veetné funkcéniho a prostorového usporadani
regulaéniho planu, které jsou v souladu s UPL.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni.

Na feSeném tzemi se nenachazeji zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR.

k) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je zpracovano s pfihlédnutim k metodickému pokynu ze srpna 2008.

Resené tizemi lezi v klidné odlehlé &asti okresu Mlada Boleslav, je stranou od zdroji hluku
ve vzdalenosti cca 15 km. Dostupnost z Mladé Boleslavi je cca 25 min. autem, do Dobrovice
je to cca 10 min. Pro vlastniky osobnich aut je obec pomérné dobie komunikaéné piistupna, bez
osobniho vozidla je to podstatn¢ horsi.

Z demografického vyvoje je patrné postupné starnuti populace a zrychlujici se rozvoj obce
v poslednich 13 ti letech doprovdzeny naristem poctu obyvatel.

Tab. 1 demograficky vyvoj obce Ledce za poslednich 22 let
2001 [ 2002 | 2003 | 2004 [ 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011

Pocet obyvatel 303 306 304 307 300 290 297 308 311 329 359
Prirozeny prirlistek . - -1 1 -2 -2 - 2 -2 3 2
Saldo migrace . 3 -1 2 -5 -8 7 9 5 15 20
Podil obyvatel ve véku 65

a vice let na celkovém . . . . . . . . . 15,7 17,3

poctu obyvatel (%)
Pocet obyvatel ve véku 65

38 38 38 36 40 40 42 43 46 57 64

a vice let
Pocet dokoncenych bytli - 1 - - - - 2 2 1 2 1
Prlmérny vék 39,7 397 405| 410| 421 430| 426 420 421| 425 418
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Pocetobyvatel ve veku 15 | ooq | 908 | 295 | 233 | 207| 202| 206| 234| 231| o244| 262

- 64 let

2012 ( 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Pocet obyvatel 363 370 376 383 387 390 373 392 384 385 409
Prirozeny pfiristek -2 - 4 3 5 -3 -2 1 -9 - 3
Saldo migrace 6 7 2 4 -1 6 -15 18 1 7 24

Podil obyvatel ve véku 65
a vice let na celkovém 17,0 191 1991 157 173] 200| 20,1 224 237 244 247
poctu obyvatel (%)

PoCetobyvatelve veku65 | o0\ 75 77 57| ea| 78| 75| 88| 91| 94| 101

a vice let

Pocet dokoncenych byt 1 5 3 2 1 1 2 10 2 3 1

Primemy vak 20| 423| 426| 430 430| 431| 438| 445| 448 446| 445

PoCel obyvalelVeVekU T | - pg | 257|261 | 25| 250| 21| 20| 27| 23| 228| 20
k.1) Vyhodnoceni téelného vyuziti zastavéného uzemi

UPL vymezuje celkem cca 25,60 ha ploch s funk&nim vyuzitim bydleni BV, BI, BH a SV coz
jecca 55,99 % plochy ZU. Natomto tizemi je v soucasné dob& 115 objektd k bydleni, 41
rodinnych domii a2 bytové domy tj. najeden bytovy objekt ptipada cca 0,16 ha vcetné
komunikaci zahrad a ostatnich staveb zahrnutych do tohoto funkéniho vyuziti uzemi.

UPL vymezuje celkem cca 4,29 ha ploch s funkénim vyuZitim bydleni RI coZ je cca 9,37 %
plochy ZU. Natomto uzemi je v soutasné dob& 42 jinych staveb sevidennim &islem a 21
staveb pro rodinnou rekreaci na jeden rekreacni objekt ptipada cca 0,07 ha vcetné komunikaci
zahrad a ostatnich staveb zahrnutych do tohoto funkéniho vyuziti izemi.

Celkovy pocet v souCasnosti nezastavénych parcel zahrad s funkénim vyuzitim bydleni
a moznym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu je cca 7 (BI - ppé. 11/4, 11/5,
291/6, BV - pp¢. 12, 13, 37.2). Jedna o ostatni plochy a plochy zahrad v soukromych rukou a bez
souhlasu majiteld jsou pro mozny rozvoj obce nevyuzitelné. Ostatni zdanlivé volné pozemky
v ZU jsou komunikaéné neptistupné.

Celkovy pocet v souCasnosti nezastavénych parcel zahrad s funkénim vyuZzitim rekreace
a moznym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu jsou 4 ( pp¢. 464/13, 464/14,
464/35). Jedna o ostatni plochy a plochy zahrad v soukromych rukou a bez souhlasu majitelt
jsou promozny rozvoj obce nevyuzitelné. Ostatni zdanlivé volné pozemky v ZU jsou
komunika¢né neptistupné.

k.2) Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni je pro u¢ely UPL provedeno na zékladé metodického pokynu Vyhodnocené
potieby zastavitelnych ploch z 1. 12. 2022, ve které je srovnana potieba ploch pro jednotlivé
zplsoby vyuziti a kapacita uzemi ve vztahu ke zptisobu vyuziti, pro které jsou v UPL vymezeny
zastavitelné plochy.

k.2.1) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

k.2.1.1)  Vyhodnoceni celkové potireby novych bytia

Vnitini potieba byti se primarné odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten

je uréen pfirozenou ménou obyvatelstva, tedy poctem zemfielych a nové narozenych.

Zakladni potfeba novych bytl se stanovuje na zakladé vzorce:

rozdil poloviny po¢tu mladych 10 az 24 let a poloviny poctu seniorti 65+

Zakladni vnitini potieba novych byti (. 44/2-94/2) = - 25 byt
(idaje k 31. 12. 2022, zdroj: CSU)
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Bytova vystavba asaldo migrace jsou vobci Ledce v poslednich letech vyrazng kladné,
pramérny veék je v obci pouze 44,5 let (primérny vék v CR je 42,6 let). To vede k pomérné
minimalni vnitini potfebé bytl, nebot™ starsi lidé v obci neuvolni v piistich 15 letech dostatek
byti, ktery by stacil na hypotetické uspokojeni potieb mladych lidi v obci.

Vyhodnoceni odpadu bytu.

konverze bytii na rekreacni vyuZiti

Byty neobydlené dle SLDB2011: 37 byt

Byty neobydlené dle SLDB2021: 52 byt
Pocty neobydlenych byt jsou nizké, byt mirné ptibyly, nelze ze statistik odvozovat vyznamny
trend odpadii byt za Gc¢elem jejich konverze na rekreacni objekty. Tento trend neni zaznamenan
ani ze strany vedeni obce ¢i prizkumi a rozbort izemi. Odpad bytl z piredmétného divodu tedy
neni uvazovan.

zdastavba nevyhovujici platné legislativé
V ramci zpracovani UPL nebyly identifikovany na uzemi obce Zadné plochy, ve kterych by
se nachazela obytna zastavba ve stfetu s platnou legislativou, a musela by byt navrZena
k relokaci.

zdastavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych dirvodii
V ramci zpracovani UPL nebyly identifikovany na uzemi obce Zadné plochy, ve kterych by
se nachazela obytna zastavba v natolik urbanisticky nevhodnych lokalitdich, aby byla tato
zastavba navrZena k relokaci.

demolice bytit vynucené planovanymi investicemi
V ramci zpracovani UPL nebyly navrZeny Zadné zaméry na provedeni zmén v tzemi, které by
vyvolaly nutnost demolice stavajicich obytnych staveb.

odpad bytt: 0 byti
Stanoveni celkové vnitini potieby novych bytu
zékladni potieba byt - 25 byt
odpad bytt 0 byti
celkova vnitini potieby novych bytu - 25 bytua
k.2.1.2)  Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech
Porovnani struktury bytového fondu
Byty celkem vtom Obydlené vtom
y (2021) vrodinnych | v bytovych v ostatnich bytyycelkem vrodinnych | v bytovych v ostatnich
domech domech budovéch domech domech budovéch
202 181 19 2 150 130 18 2
Vyhodnoceni struktury bytového fondu (dle SLDB2021)
- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 338
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 293
- podil osob v rodinnych domech: 86,69 %
velikostni skupina obce podil osob Zzijicich v rodinnych domech (v %)
do 199 obyvatel 92,11
200 - 499 obyvatel 89,34

Podil obyvatel v rodinnych domech je v rdmci odpovidajici velikostni skupiny obci u obce Ledce
niz8i. V ramci vyhodnoceni faktoru struktury bytového fondu tak neni identifikovana zadna
vnitini potieba po novych bytech.
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu:

0 byta

43

Navrh Uzemniho planu Ledce - od @ v o d n & n i - kvéten 2025



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1120 MI. Boleslav 293 01

tel.773 663 584 mail kosjanl 1 @gmail.com.

Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byta

Pti planovani s vyhledem na 15 let do budoucna tak vznika nyni prostor 25 let (2011 — 2036),
ve kterém je tieba zohlednit vyvoj obsazenosti byti. Vychodiskem pro tuto operaci bude vyvoj
obsazenosti bytl od roku 2011 do roku 2021.

Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti byt v letech 2011 — 2022 se provede dle nésledujiciho
vzorecku:

pocet obyvatel k 31.12. 2022/pocet obydlenych bytd SLDB2011+pocet dokonenych bytd

2011-2022- pocet obyvatel k 31.12. 2011/pocet obydlenych byt SLDB 2011 -0,15
pocet obydlenych bytt dle SLDB 2011: 153
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 359
pocet dokoncenych bytl v letech 2011 —2021: 32
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2021: 385
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2022: 409
pocet obydlenych bytt k datu 31. 12. 2021: 150
Obsazenost 2011 2,34
Obsazenost 2021 2,19

Obsazenost bytd v obci mirn€ klesa. Je to dano tim, Ze se do obce st¢huji hlavné mladsi rodiny,
které nemaji potiebu mit vice neZ jedno dité. Jelikoz se v UPL inadale predpoklada dalsi
vystavba, bude tedy pokracovat trend migrace do obce, nelze piedpokladat, Ze by zacala
obsazenost bytli vyrazné&ji stoupat.

Potieba bytt vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byt je ndsledné vypoétena podle tohoto
vzorce: pocet obyvatel v roce 2022/obsazenosti 2021- pocet byt 2022 tj. 409/2,19-150 37

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti byti: + 37
Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 0 byta

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byti: 37 bytt
Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 37 bytu

k.2.1.3)  Vyhodnoceni vnéjsi poptiavky po bytech

Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa
migrace do obce za poslednich 15 let na ptistich 15 let. Pocet pfedpokladanych piist€éhovanych
osob je na byty pfeveden vydélenim predpokladanou obsazenosti bytt ke konci navrhového
obdobi.

prirastek / abytek st¢hovanim 2007 - 2022: 115
ptedpokladana obsazenost bytl: 2,19
Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 53 bytu

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury, faktor
dostupnosti veirejnych infrastruktur a faktor dostupnosti pracovistniho centra
Vyhodnoceni faktoru polohy obce v ramci sidelni struktury je provedeno na zékladé jediného
ukazatele, ato zafazenim C¢inezafazenim obce do rozvojové oblasti vymezené v zasadach
uzemniho rozvoje kraje. Obec Ledce lezi mimo vSechny rozvojové osy, oblasti a koridory
dopravni a technické infrastruktury.
Rozvojova aktivita obce je dana pozadavky jejich obyvatel na bydleni pro sebe a své potomky.

Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu: + 53 bytu
k.2.1.4)  Vypocet celkové potieby novych bytu
Celkova potieba novych byt je vypoctena souctem vyse vypoctenych hodnot:

Celkova vnitini potfeba novych byti: - 25 byti
Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 37 bytl
Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 53 byty
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Politicky korektiv

Obec tento korektiv ve vyhodnoceni potieby novych byt neuplatiiuje. Navrzené tempo rozvoje
nepiedstavuje riziko pro udrzitelny rozvoj samotné obce.

Celkova potieba novych byti: + 65 bytu

k.2.2) Vyhodnoceni kapacity izemi pro vystavbu novych bytu
k.2.2.1)  Vypoctovd (100 %) kapacita ploch vymezenych v vizemnim pldnu pro rozvoj bydleni
Vyhodnoceni vypocétové kapacity stabilizovanych ploch

Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavenych proluk ve stabilizovanych plochdch
Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach byla zjisténa terénnim prizkumem
uzemi a kalibrovana prizkumem nad aktudlni leteckou mapou. V obci se nachazi 7 proluk, které
by mohly byt zahrnuty do vypoctové kapacity. + 7 byt

Vyhodnoceni  vypoctové  kapacity zahusténim  stdvajici  zdstavby v rdmci

stabilizovanych ploch
Hlavnim vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacity je stavajici po¢et domu na tizemi obce.
Nasledné je vyhodnoceno, jaky podil stavajicich domu je umistén v plochach, jejichz prostorova
regulace umoznuje intenzifikaci zastavby (napf. je stanovena vySkova regulace umoznujici
zvyseni stavajicich staveb o dalsi podlazi anebo se jednd o stavajici domy se Sikmou stiechou
bez vyuzitelného podkrovi) a kvalifikované odhadnut pocet byt, ktery by mohl novym vyuzitim
Sikmé stiechy pro vestavbu podkrovi anebo nastavbou domu napiiklad o dalsi podlazi vzniknout.
Vychazi se pritom zdsadné z hodnot celkového poc¢tu domti na uzemi obce dle SLDB 2011. A to
z toho diivodu, Ze u rodinnych i1 bytovych domt postavenych v uplynulych cca 10 letech (tedy
v obdobi od s¢itani lidu, domt a bytd provedeného naposledy v roce 2011) nelze predpokladat,
Ze by v pristich n€kolika letech byly nastavovany, pfistavovany ¢i n¢jak zasadné prestavovany
tak, ze by doslo ke zvySeni jejich kapacity. To vSak neplati o domech postavenych dtive,
napiiklad pied n€kolika desetiletimi, které naopak obvykle vykazuji znacny potencial piestavby
a modernizace, sméfujicich ¢asto k intenzifikaci vyuziti domt a navySeni poctu bytu.
V obci Ledce bylo dle SLDB 2011 153 rodinnych domid. Odbornym odhadem bylo stanoveno,
Ze 15 % z nich ma vzhledem k prostorové regulaci nastavené v UPBH potencial pro dobudovani
nastavby podkrovi. Byt jeregulace v UPBH nastavena prakticky nacelém uzemi obce
na vySkovou hladinu 1 nadzemniho podlazi + podkrovi, velkd ¢ast domu doposud nema
podkrovi dostate¢né vyuzito. Pocita se pfitom primérné 1 byt na jednu vestavbu do podkrovi
rodinného domu. Vysledna vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v ramci
stabilizovanych ploch je ddna potencidlem 23 RD pro ziizeni vestavby bytu do podkrovi v pocétu
23 bytu, tzn. + 23 bytu.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity zastavitelnych ploch

Vypoctova kapacita je stanoveny max. hodnotou po¢tu RD na zastavitelnou plochu. Vysledna
vypocétova (100 %) kapacita zastavitelnych ploch je stanovena na max. + 22 novych bytd

v rodinnych domech, celkem tedy + 22 novych bytu.
Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity izemi pro rozvoj bydleni

vypoctova (100 %) kapacita proluk ve stabilizovanych plochach je stanovena + 7 byt

vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch + 23 bytl

vypoctova (100 %) kapacita ploch piestavby a zastavitelnych ploch: + 45 byt

celkem: + 75 bytu

k.2.2.2)  Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuZiti ploch vymezenych pro rozvoj
bydleni

Za uplynulych 20 let se postavilo v obci Ledce 36 bytli. Tuto hodnotu je tieba vydélit tzv.
sttednim poctem obyvatel, tedy poctem obyvatel k datu 31. 12. 2012, ktery byl 363 obyvatel.
Podil je pak nutné vynasobit 1 000 a vyjde tempo vystavby obce Ledce 99 bytii / 1000 obyvatel /
20 let. Obec se tak zcela jasné fadi do kategorie obci velmi rozvojovych s vychozi hladinou miry
pravdépodobnosti vyuziti ploch 70 %.
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Stanoveni miry pravdépodobnosti vyuZziti nezastavenych proluk ve stabilizovanych

plochdch
Vysledna skute¢na (redukovand) kapacita zahusténi stavajici zastavby v ramci stabilizovanych
ploch tj. 7 bytli x 70% je stanovena na + 5 bytu.

Stanoveni  miry  pravdépodobnosti  zahuSténi  stavajici  zdstavby v rdmci

stabilizovanych ploch
Predpokladany pocet byt vzniklych v ramci intenzifikace zastavby v obci s primérnym staiim
zéastavby rodinnych domili areidlnou rozvojovou atraktivitou odpovidda cca 15 %
z predpokladaného celkového poctu novych bytt tj. 23 byt x 15% + 3 byty

Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti zastavitelnych ploch
Vzhledem ktomu, Ze navrhovana kapacita zastavitelnych ploch je ¢aste¢né v souladu
s pozadavky majiteli dotéenych pozemku a obce, lze predpokladat, Ze v pribéhu 15 let je mira
pravdépodobnosti vyuziti zastavitelnych ploch rovna 70 % tj. 45 byt x 0,7. 32 bytu
Celkova skute¢na (redukovand) kapacita tzemi prorozvoj bydleni je souétem skutecné
(redukované) kapacity nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach, skute¢né (redukované)
kapacity zahusténim stavajici zastavby a skutecné (redukované) kapacity ploch zmén:

skute¢na (redukovand) kapacita proluk ve stabilizovanych plochach + 5 byti
skute¢na (redukovanad) kapacita stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch + 3 byty
skute¢na (redukovand) kapacita ploch piestavby a zastavitelnych ploch: + 32 bytl
celkem: 40 bytu
k.2.3) Zavérecna bilance
celkova potieba novych bytt (j.2.1.4) 65 novych byti
X
skute¢na (redukovand) kapacita ploch a celkova potieba novych byt vymezenych
v Gizemim planu pro rozvoj bydleni (j.2.2.2) 40 novych byti

Ze zavéreéné bilance vyplyva, Ze skuteéna (redukovand) kapacita novych byta dle
navrzeného UPL je mensi nez je vypoctena potieba novych bytu v navrhovém obdobi UPL.
Rozdil je pokryt vymezenou plochou izemni rezervy.

k.2.3) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch rekreace individualni

V ptipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych neZ pro bydleni, je nutné pii tomto vyhodnoceni
postupovat odliSnym zpisobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované stim, ze
je v zasad¢ jedno, kde se bude pozadovana funkce na tizemi obce napliovat. U vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro jiné zplsoby vyuziti je tak vzdy tieba jednotlivé vyhodnotit, zda
jejejich konkrétni vymezeni potieba azda nelze predpoklddany zamér realizovat v jinych
k tomu ptislusnych plochach na uzemi obce.

Uzemi obce Ledce je pomérné vyhledavanou rekreadni oblasti na Mladoboleslavsku. UPL
vymezuje cca 4,29 ha stabilizovanych ploch urcenych k rekreaci individudlni RI. Na zakladé
pozadavkl ob&antl a obce vymezuje zastavitelné plochy RI v rozsahu cca 0,30 ha, které navazuji
na plochy stabilizované. Pravdépodobnost miry vyuziti téchto zastavitelnych ploch v pribéhu
15 let vymezenych v souladu s pozadavky majitelti velmi vysoka.

1) Vycdet prvka regula¢niho plinu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni.

UPL nenavrhuje Zadné prvky regulaéniho planu.

m) Vyhodnoceni piedpokliadanych dusledkia navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni navrzenych zaborti zemédélského piidniho fondu (ZPF) je zpracovdno ve smyslu
zasad ochrany ZPF v souladu s platnou legislativou (§ zakona ¢. 334/1992 Sb. a § 3 a 4 vyhlasky
¢. 13/1994 Sb.) a prislusnymi metodikami.
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o Vyhodnoceni predpokladanych diusledku navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond
m.1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch apodilu pady nalezejici

do zemédelského pludniho fondu, udaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pudy, udaje
o zafazeni zemé&délské pudy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupni
prednosti v ochrané.

Ptehledné udaje o navrhovaném odnéti ze zemédé€lského pldniho fondu jsou uvedeny
v tabulkové ¢asti odiivodnéni.

Zména funkéniho vyuziti izemi se tykd cca 9,34 ha. K trvalému odnéti ze ZPF je navrzeno
cca 9,16 ha, které jsou soucasti zastavitelnych ploch Z.01 - Z.15.

m.2) Udaje o uskuteénénych investicich do pady za u¢elem zlepseni puadni urodnosti
(meliora¢ni a zavlahova zatizeni apod.) a o jejich ptedpoklddaném poruseni.

V letech 1912 az 1978 bylo na uzemi obce vybudovano meliora¢ni zatizeni o celkové plose cca
71,10 ha. UPL do téchto zatizeni zasahuje zastavitelnymi plochami o rozloze cca 3,68 ha. Tato
zatizeni jsou v majetku vlastniki pozemkl, nanichZz leZi, podminkou vystavby na téchto
zastavitelnych plochach je zajisténi funk¢nosti po realizaci vystavby.

m.3) Udaje o aredlech a objektech staveb zeméd&lské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich ptedpokladaném poruseni.
Na zemédélskych pozemcich hospodafi: CESKY CHOV.spol. s r.0.

UPL nezasahuje zastavitelnymi plochami do areélu a staveb zem&dé&lské prvovyroby.

m.4) Udaje o usporadani zemé&d&lského pudniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii
pozemkovych uprav a o jejich predpoklddaném poruseni.

V feseném tzemi e spravnim je celkova rozloha zemédélské ptidy cca 227 ha, z toho orna pida
zaujima plochu cca 183 ha, zahrady cca 16 ha, ovocné sady cca 2 ha a trvalé travni porosty cca
26 ha. Koeficient ekologické stability &ini 2,64. UPL nenavrhuje Z4dné opatieni k zajisténi
ekologické stability krajiny s vyjimkou stanoveni podminek pro vyuziti ploch s RZV a podminek
jejich prostorového usporadani. Tato opatifeni mohou byt pouze soucasti pozemkovych uprav,
které dosud v tomto Gzemi neprobehly.

m.5) Znéazornéni prubehu hranic uzemnich obvodi obci a hranic katastralnich tizemi.

Resené uzemi je tvotfeno pouze jednim katastrem. Hranice obce je totozna s hranici katastru tj.
i s hranici feSeného uzemi. V grafické casti je toto uzemi na vSech vykresech vyznacenou
v souladu s jednotnym standardem.

m.6) Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani sjinym moznym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z4jm1.

UPL jeifeSeno vjedné varianté, protoZe vicevariantni feSeni nebylo pozadovano v zadani.
Jednotlivé zastavitelné plochy jsou navrZzeny na zakladé pozadavku obce anejsou v kolizi
z limity tizemi ani nejsou v rozporu s pozadavky SZ. Vyssi bonita I. ti. ochrany zpf zasahuje
pouze &ast pozemku ureného k rozsiteni COV. Z technologickych diivodii nelze zastavitelnou
plochu zmensit.
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Zabor ZPF celkem 9,1589 ha

2.01 |Celkem038ha |vZPF0,19ha |oma piida 0,04V | TTP 0,15V

Zastavitelna plocha lezi na jihovychodnim okraji obce, je vymezena pro pro smisené obytne venkovské a dopravu jinou. Jedna
se 0 poZadavek ze ZADANI na z&kladé podnétu majitele pozemku. K navrhovanému vyuZiti byla jiz vydano kladné stanovisko
Krajské hygienické stanice pod ¢j. KHSSC 22959/2022 ze dne 4. 5. 2022, zévazné stanovisko Magistratu meésta Mlada
Boleslav odbor stavebni a rozvoje mésta oddéleni Uzemniho planovani pod ¢j. 40536/2022/UP/MaPr ze dne 22. 3. 2022
a vyjadfeni Magistratu mésta Mlada Boleslav odbor Zivotniho prostfedi pod ¢j. ZP — 336.2 — 60128/2022 ze dne 24. 5. 2022

2.02 |Celkem0,70ha  |vZPF0,70ha |oma piida 0,70/V |- |-

Zastavitelna plocha lezici na vychodnim okraji obce je vymezena pro bydleni individuaini a vefejna prostranstvi vseobecna.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zékladé podnétu majitelli pozemkd.

203 |Celkem035ha |vZPF0,35ha |oma piida 0,35/V |- | meliorace 0,32
Zastavitelna plocha lezici na severnim okreji obce je vymezena pro bydleni individuaini a vefejna prostranstvi vSeobecna.
Jedna seopozadavek ze ZADANI nazékladé podnétu majitele pozemku. Podminkou vyuziti je zachovani funkénosti
odvodiovaciho zafizeni.

2.04 |Celkem0552ha |vZPF052ha  |oma piida 0,52V |- | meliorace 0,52

Zastavitelna plocha leZici na severnim okraji obce, je uréena pro bydleni individualni (1 RD) a zelei- zahrady a sady. Jedna
se 0 pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Podminkou vyuZiti je zachovéani funkénosti odvodrfiovaciho
zafizeni.

205 |Celkem104ha  [vZPF1,04ha  |oma pida1,04/IV |- E
Zastavitelna plocha leZici na vychodnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni. Jedna se o pozadavek ze ZADANI
na zékladé podnétu majitelll pozemki

206 |Celkem149ha [vZPF149ha [oma pida1,49/V |- |-
Zastavitelna plocha leZici najiznim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni. Jedna se o pozadavek ze ZADANI
na zakladé podnétu majitele pozemku a obce. Podminkou vyuZiti je zachovani funkénosti odvodriovaciho zafizeni.

2.07 |Celkem061ha |vZPFO61ha [TTP0,79/V |- |-
Zastavitelna plocha lezici na severovychodnim okraji je vymezena smisené obytné venkovské. Jedna se o pozadavek ze
ZADANI na z&kladé podnétu majitele pozemku.

208 |Celkem149ha [vZPF149ha  [oma pida1,49/V |- |-
Zastavitelna plocha na zapadnim okraji obce je vymezena pro bydleni individuéini. Jedna se o poZadavek obce. Podminkou
vyuZziti je zpracovani komplexniho FeSeni pro celou zastavitelnou plochu a zachovani funk&nosti odvodiovaciho zafizeni.

209 [Celkem039ha [vZPF039ha [TTPO31/V- | TTP 0,08/ |-
Zastavitelna plocha lezici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro vodni hospodarstvi. K rozsifeni COV. Jedna
se 0 pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce.

210 |Celkem022ha |vZPF0,22ha  |TTP 0,22V |- |-
Zastavitelna plocha lezici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro nakladani s odpady pro umisténi obecniho
sbérného dvora. Jedné se o poZadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce.

ZA1 [Celkem078ha  [vZPFO78ha  [TTPO,78/V. |- |-
Zastavitelna plocha leZici na obce je vymezena pro zelen- zahrady a sady a vefejna prostranstvi vseobecna. Zastavitelna
plocha uvadi vsoulad souCasné vyuZiti se SZ. Jedna se o skupinu vyuZivanych oplocenych zahrad leZicich mimo ZU.
Podminkou vyuZiti je zachovani funkénosti odvodfiovaciho zafizeni.

212 |Celkem0,11ha  [vZPFO,11ha [TTP OV E -
Zastavitelna plocha na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci individuaini. Jedna se o poZzadavek ze ZADANI
na zakladé podnétu majitele pozemku.

213 |Celkem0,19ha  |vZPF0,19ha |oma pida0,16/V | TTP 0,03/V E
Zastavitelna plocha lezici na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci individuélni. Jedna se o pozadavek ze
ZADANI na z&kladé podnétu majitele pozemku.

214 [Celkem068ha  [vZPFO068ha  |oma puda 0,68/IV |- |-
Zastavitelna plocha lezi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro a smisené obytné venkovské a zelen - zahrady a sady.
Jedn4 se o poZadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele.

215 |Celkem043ha |vZPF043ha |oma piida0,03/V |ovocny sad 0,401V |-

Zastavitelna plocha na jihozapadnim okraji obce, je vymezena pro vefejné prostranstvi jind. Jedné se o poZadavek obce tak,
aby bylo moZné upravit tuto plochy ke spole¢enskému vyuZiti mistnich obyvatel.
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m.7) U sidelnich atvarti a zén znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného tzemi
obce ke dni zpracovani navrhii feSeni uzemné planovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby
jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras zékladnich zeméde€lskych ucelovych
komunikaci atzemnich aekologickych zaméra vyplyvajicich ze schvélenych navrhi
pozemkovych uprav, popiipadé vyznaceni jejich predpokladaného poruseni.

. Ve vykresové cCasti je zobrazeno zastavéné uzemi obce dle platného stavebniho
zékona.

° Ve vykresové casti jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jednotlivych
pravnickych a fyzickych osob.

° Ve vykresové casti jsou zobrazeny hranice dobyvacich prostorti a chranénych

loziskovych tzemi.

o Ochrana lesniho pudniho fondu
UPL zastavitelnymi plochami nezasahuje do pupfl.

n) Vyhodnoceni piipominek, véetné jeho oduvodnéni.

° Hana Bendova, Erbenova 702/35, 29301 Mlada Boleslav, a Jana Kasparkova, tr.
T. G. Masaryka 1086, 29301 Mlada Boleslav - pripominka dorucena dne 23. 7.
2024 zn. OStRMS8/88813/2024/BaTr:

Citace:  ,Dne 28.6.2024 byla vyvéSena vetfejna vyhlaska Oznameni doruceni Navrhu

uzemniho planu  Ledce spis. 2n. 05tRM/n2593/2020/PeTo pod

¢.j. MMMB/76937/2024/UP/BaTr.

V tomto Navrhu nebyl zohlednén na$ pozadavek uvedeny v Zadani tizemniho pidnu Ledce

(Navrh), pod &.j. 59568/2G22/UP/MaPr, ktery byl vyvésen vefejnou vyhlaskou dne 2.5.2022

v Ptiloze ¢, 2 - Zaméry v uzemi, Zaméry vefejnosti ozn. Z01 navrhovatel Hana Bendova, Jana

Kasparkova p. parc.C. 147 - pozadavek: Pozadujeme zatadit pp¢. 147 dle KN do zastavitelné

plochy s funkénim vyuzitim pro rodinné domy.

Tento na§ pozadavek stéle trva. V Navrhu tizemniho planu Ledce vSak neni uveden ve Vymezeni

zastavitelnych ploch.

Dovolujeme si pozadat o sdéleni divodu nezatazeni pozemku do Vymezeni zastavitelnych ploch

atento pozemek p.¢. 147 dle KN vku. Ledce uMladé Boleslavi do zastavitelnych ploch

zaradit.”

Vyhodnoceni pripominky:

K pripomince se neprihliZi.

VySe uvedenému pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy nebylo navrhem UP vyhovéno.
Uzemni planovani mj. zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a zatimto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognézy jeho dalsiho vyvoje. Dale je ukolem tzemniho
planovani mj. provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich piinosy, problémy a rizika
s ohledem na ochranu vetejnych zajmi a hospodarné vyuzivani tizemi. Pfedmétem odiivodnéni
navrhu uzemniho planuje mj. vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potteby vymezeni zastavitelnych ploch. Na zdkladé této potifeby as ohledem na cile tkoly
uzemniho planovani byly vymezeny zastavitelné plochy adzemni rezerva pro bydleni.
Vymezenim zastavitelné plochy na pozemku o vyméie 1,0794 ha by byla pfekroCena potieba
obce na rozvoj v oblasti bydleni v ndvrhovém obdobi UP. Soucasné pozemek nenavazuje na jiz
zastavéné uzemi obce a jeho vymezenim jako zastavitelné plochy by dochazelo k fragmentaci
zastavby obce a naruSeni jeji struktury.

7.2 Ing. Vladimir Hudousek, Ledce 83, 294 47 Ledce, pifipominka ze dne 3. 7. 2024
zn. OStRM8/85430/2024/BaTr:
Citace: »V souladu s oznamenim prostfednictvim vefejné vyhlasky zo dne 28. 6. 2024

vydané pod &islem jednacim MMMB/76937/2024/UP/BaTr v zékonem stanovené 1hité 30 dnd
od vyhlaseni vetejné vyhlasky podavam ve véci navrhu uzemniho planu Ledce tyto ptipominky.
Prohlasuji, ze ja Ing. Vladimir Hudousek, datum narozeni 24. 9. 1980 trvale bydlim v Leticich
¢. p. 83.
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Z navrhu uzemniho planu této obce jo seznatelné, Ze v tomto planu jsou zahrnuty i zastavitelné
plochy s oznacenim Z.02. Jedna z moznych pfistupovych komunikaci k zamyslené lokalité
se nabizi 1z ulice vedouci ze stfedu obce smérem vychodnim k zastavitelné ploSe s oznaenim
7.02. S piipadnym zamyslem pro uziti této komunikace., kde se nachdzi u domu s €. p. 83, kde
bydlim, jako ptijezdové k zastavitelné plose Z.02 zasadné nesouhlasim.

1) JiZ nyni je tato komunikace pfetiZzena intenzitou motorovych vozidel ato zejména
motorovych vozidel obcanid, kteii denné navazeji komundlni a tfidény odpad
do kontejnerit umisténych v této ulici adale ndkladnich motorovych vozidel
prakticky denné vyvazejicich tyto kontejnery.

2) Stavebni povrch komunikace neni stavebné pfizplisoben na provoz ndkladnich
vozidel a intenzivnéjs$i provoz osobnich vozidel a to nejenom stavebni Gpravou, ale
také S$ifi komunikace. Pro $itku komunikace, kterd ¢ini pouze 3,05m v prakticky
v celé své délce je nyni problematické, aby se byt dvé osobni vozidla bezpecné
vyhnula. Tato komunikace neni vyhovujici na jakykoliv zvySeny provoz motorovych
vozidel a to ani v piipad¢ jednosmérného provozu.

3) Nelze ani do budoucna vyloucit dalsi rozsifovani stavebnich Cinnosti v této casti
obce.
4) 7 uzemniho pidnu Ledce vydaného v ramci opatfeni obecné povahy neni dostateéné

feSena problematika pfistupovych mistnich ¢i tcelovych komunikaci k zastavitelné
plose oznacené jako Z.02. Nelze se proto dale podrobné&ji zabyvat zamyslenym
dopravnim feSenim v této ¢asti obce.

Zvyse uvedenych diivodd navrhuji, aby pfistupové mistni komunikace k zastavitelné plose
s oznaCenim Z.02 byly pouze vedeny ze silnice I11/27944, ktera sméruje ve sméru na Prodasice.
Déle aby stavajici mistni komunikace smifujici z centra obce smérem vychodnim, kterad
je ptedmétem tohoto podéani a které je pfistupovou komunikaci k mému domu ¢&.p. 83, byla
oznacena jako slepa ulice s fyzickou zabranou na jejim, vychodnim konci zamezujici prijezd
motorovych vozidel.

S odkazem na ustanoveni paragrafu 21 odstavec 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb. se dovoluji oznacit
za Ucastnika pfedmétného spravniho fizeni, nebot’ navrhovany uzemni ptan Ledce v popisované
¢asti se rozhodnym zplsobem dotykd mych prava prav ¢lentt me rodiny, které mohou byt
nespravnym postupem vyse uvedeného uradu dotéeny*

Vyhodnoceni pripominky:

K pripomince se neprihlizi

Reseni dopravni obsluhy nové vymezené zastavitelné plochy Z.02 jejiz obsahem navrhu
uzemniho planu, nebot’ se v ramci zastavitelné plochy Z.02 navrhuje vymezeni plochy PU -
vetejné prostranstvi vSeobecné, umoznujici napojeni predmétné zastavitelné plochy ze silnice
111/27944. Vlastni uprava provozu na pozemcich komunikaci ve vztahu k vyuziti navazujiciho
uzemi jiz neni v méfitku a podrobnosti izemniho plédnu a nelze je v ném fesit.

Konkrétni parametry dopravniho feSeni, jako je napf. navrhované zaslepeni stavajici ulice,
¢i zataraseni, neni podrobnosti naleZejici tzemnimu planu a je pfedmétem az samotného
projednavani konkrétnich zaméri stavebnim tufadem postupy podle stavebniho zakona pti
vymezovani stavebnich pozemkd, a proto se k pfipomince neptihlizi.

7.3 Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a. s., ICO: 463 56 983, pripominka ze dne
29.7.2024 zn. OStRM8/89936/2024/BaTr:
Citace: ,,Vyjadteni k navrhu Uzemniho plénu Ledce

Z pohledu vlastnila a provozovatele vetejného vodovodu a provozovatele splaskové kanalizace

v obci, mame k navrhu uzemniho planu (dale jen,,UP) tyto pfipominky:

- Odiivodnéni UP zasobovani vodou a kanalizace neni aktudlni a je tieba upravit podle
soucasn¢ho stavu, Obec je zasobovana pitnou vodou prostifednictvim skupinového
vodovodu Ledce - Prodasice - Ujkovice ze skupinového vodovodu Mlada Boleslav.
Zdrojem vody je UV Reckov, pramenist¢ Klokocka, Vodovod Ledce je napojen
na skupinovy vodovod Mladé Boleslav pies Dobrovice atd., stal se soucasti této sité.
Vodni zdroj zruSen, ptivodni pramenisté u k.u. Ujkovice mimo provoz neslouzi ani
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jako rezerva - zruSeno povoleni k nakladani s podzemnimi vodami, Vodovodni
soustava neni nova. Kanalizaéni sit’ vobci zahrnuje gravitacni cast, ktera
je vybudovana z kameniny v provedeni KT DN 250 mm a DN 300 mm, pouze stoka
pro natok a vytok z COV je z materidlu PVC d 200/ d 300 mm. Tlakova &ast
splaskové kanalizace (vytlaky z Cerpacich stanic odpadnich vod) jsou z potrubi
z PVC d 90 mm a HDPE d 90 mm. Pro upravu UP je mozZna konzultace s pracovniky
nasi spole¢nosti

- Ve vykresové ¢asti izemniho planu (¢.v. VB Koncepce vetejné infrastruktury) chybi
zéakresy stavajicich vedeni vodohospodaiskych zatizeni, mj. i vodovodniho ptivadéce
PE d 160 mm, Pro doplnéni grafické ¢asti uzemniho planu a aktualizaci mapovych
podkladid (zakresy vodovodu) lze vyuzit sluzeb Vyjadiovaciho portdlu nasi
spolecnost- dostupného na vyjadreni.vakmb cz.

- UP jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy ptestavby urcené k bydleni.
K navrhim:

Plocha Z.02 - V plose bude omezena vystavba. Je nutno respektovat vodovodni fad PE d 160
mm vcetné jeho ochranného pasma v souladu sustanovenim §2.3 odst. 3 a6 zikona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich
predpist. Vystavba musi byt umisténa mimo ochranné pasmo vodovodu, popi. musi byt tento
vodovod pielozen do stavajici komunikace ndkladem developera. Parcelace plochy musi byt
provedena tak, aby se vodovodni fad nachazel na vefejném prostranstvi (vozovce), K vodovodu
musi byt zachovan trvale volny postup pro potfeby jeho provozovani a udrzby. Vodovodni rad
nesmi prochazet uzavienymi arealy, zahradami atd. Je ve vefejném zajmu, aby byla zachovana
jeho obsluznost.
Plochy Z.04, Z.08 a RI a R.1 v blizkosti ¢istirny odpadnich vod - Nesouhlasime se ziméry
vystavby objektu pro bydleni ¢i rekreaci v uvedenych plochach. Pro tyto plochy nelze zajistit
komfortni podminky pro bydleni a rekreaci, nebot’ se nachazeji v pifimé blizkosti {v ochranném
pasmu) cistirny odpadnich vod Ledce. V soucasné dobé probihaji ptipravné projekéni prace
pro intenzifikaci COV.
UP neobsahuje navrhy novych inZenyrskych 3iti pro rozvojové plochy. Pro jednotlivé rozvojové
plochy uréené k bydleni doporucujeme nésledné zpracovat zastavbové studie, které proveéii
moznosti napojeni navefejnou technickou infrastrukturu, Kkapacitni itlakové poméry
ve vodovodu afeSeni odkanalizovani (kapacita COV), které by mohly mit vyznamny vliv
na realizaci vystavby, vyuziti uzemi i jeho uspofadani. Vystavbou nesmi byt ovlivnéno stavajici
zésobovani v obci. Pokud zaméry navrhovateld novych rozvojovych ploch vyvolaji nezbytna
opatieni pro zkapacitnéni, zokruhovani & rozsifeni vodovodni a kanaliza¢ni sité, pielozky
¢i vymény nevyhovuyjicich tadii ajin€é vodohospodarské investice, dovolujeme si upozornit,
7e nase spole¢nost nebude investorem téchto akci

- V souvislosti s vystavbou v rozvojovych plochach upozoriiujeme, ze kapacita
&istirny odpadnich vod {dale jen ,,COV'} nepokryje veskeré pozadavky na rozvoj
obce. Piedlozené zaméry developerti ve stupni DUR/DSK budeme posuzovat
a odsouhlasovat do dosaZeni kapacitniho maxima COV. Pii piekroteni kapacity
COV nebudou Zadosti o piipojeni na kanalizaéni sit odsouhlaseny. Toto pravidlo
nemusi byt vztazeno na vystavbu jednotlivych RD v prolukach v ramci zastavéného
uzemi.

- Zvyseni kapacity COV mame v dlouhodobém investi¢nim planu, nicméng pii
dosazeni plné kapacity COV musi navrhovatelé zmén izemniho planu, resp. majitelé
pozemkl a nemovitosti v rozvojovych plochach pocitat bud’ s omezenim vystavby
v obci, popt. i s finanéni G¢asti na zkapacitnéni COV.

Dovolujeme a pozadat o doplnéni a ipravu navrhu izemniho planu v tomto smyslu.

Vyhodnoceni pripominky:

K pripomince se cdastecné prihlizi

Ptipominka tykajici se zdsobovani pitnou vodou bude zahrnuta do pozadavkd na upravu zmény
uzemniho planu.
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Podrobnost umisténi konkrétni stavby v zastavitelné ploSe Z.02 je mimo podrobnost tzemniho
pléanu, neboli tzemnim planem nelze piedjimat zasazeni ochranného pasma vodovodniho fadu.
Informace o vedeni trasy aochranného pasma pifivodniho vodovodniho fadu v pfedmétné
zastavitelné ploSe je soucasti odivodnéni navrhu uzemniho planu v kap. I.c.2). Pozadavky
na zachovani trvale volného ptistupu pro potieby provozovani a udrzby vodovodniho fadu budou
predmétem az samotného projednavani konkrétnich zamérti stavebnim ufadem postupy podle
stavebniho zakona pfi vymezovani stavebnich pozemkd.

Déle podatel nesouhlasi se zdmérem vystavby objektt pro bydleni ¢i rekreaci v plochach Z.04,
7.08, RI a R.1 nachazejici se v ochranném pasmu ¢istirny odpadnich vod. Ochranné pasmo bylo
uzemnim rozhodnutim Méstského uUfadu Dobrovice ¢€.j. 10-328.1/98-51 ze dne 2. 2. 1998
zménéno na 50 m. Toto ochranné pasmo nezasahuje do vySe uvedenych ploch, a proto
neimplikuje zaddnd omezeni jejich =zastavéni, tedy navrzené plochy nejsou v rozporu
s vymezenym ochrannym pasmem, a proto se k této pripomince nepiihlizi. Vlivy COV musi byt
posouzeny Vv ramci projednavani konkrétniho zaméru postupy podle stavebniho zakona.
Informace o planovaném zaméru cistirny odpadnich vod ajejim ochranném pasmu bude
doplnéna do odivodnéni izemniho planu kap. I.c.2) k pfislusnym plocham.

UP ve své podrobnosti vytvari koncepci technické infrastruktury, nenavrhuje konkrétni feseni
novych inzenyrskych siti pro rozvojové plochy. Soucasti této koncepce je ndvrh rozsifeni
kapacity COV, ato prostiednictvim navrhu zastavitelné plochy Z.09. Soudasné je v koncepci
technické infrastruktury umoznéna likvidace odpadnich vod ijinymi zplsoby neZ je odvod
do cistirny odpadnich vod. Déle je zastavitelné plocha Z.08 v blizkosti Cistirny odpadnich vod
podminéna vydanim komplexniho feseni, jehoz soucasti bude i navrh technické infrastruktury.

V odGvodnéni navrhu tzemniho planuje kap, 1.d.2), jejimz pfedmétem je popis navrhovaného
feSeni zasobovani vodou i kanalizace a dale vypocet jejich kapacity. Z vypoéteného mnozstvi
odpadnich vod vyplyva: ., Ze kapacita COV je témér vycerpand a ndriist poctu obyvatel viivem
daliiho rozvoje obce je na hrané jeji soucasné maximdlni kapacity*. UP tedy obsahuje
upozornéni ohledné¢ kapacity odpadnich vod, pfi¢emZ neznemozZiuje jiné feSeni likvidace
odpadnich vod (napf. jimky, domaci COV). Konkrétni feseni likvidace odpadnich vod bude
ptedmétem navrhu konkrétnich zdmérii a ptipadné rozpory budou feSeny v ramci fizeni o jejich
povoleni.

Pro jednozna¢ny vyklad koncepce technické infrastruktury - kanalizace uvedené v kap. d.2) bude
vypusténa véta ,,Na tuto sit’ je mozné napojit zastavitelné plochy Z.02, 7.04, 7.06, a Z. 10%,
nebot tato véta je zavadgjici ve vztahu k sou¢asné nedostate¢né kapacité COV.

0) Posouzeni souladu izemniho plinu s jednotnym standardem

UPL je vypracovan v souladu §§11 - 29 vyhlasky 157/2024 Sb. v platném znéni a piilohami
¢. 11,12, 13 a 14 vyhlasky 157/2024 Sb. v platném znéni.
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r) Tabulkova ¢ast

Katastralni uzemi: Ledce

| Tfidéni dle funkéniho vyuZiti:

.| Zabor ZPF podle jednotlivych | Zabor ZPF podle .
Gislo o » celkovy kultur (ha) tfid ochrany (ha) | lvestice
7P Zpusob vyuZiti plochy zabor oA ovoons do pudy
ZPF (ha) | O TTP 1 V. (ha)
puda sad

2.02 0,5795 0,5795 0,5795 -
2.03 0,3165 0,3165 0,3165 0,2855
e Bl bydeni iniiduzin ?gg% e ?gé% 04297
2.06 1,4519 1,4519 1,4519 0,7082
2.08 1,4948 1,4948 - - 1,4948 1,4044
BI bydleni individualni celkem 5,3100 5,3100 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 5,3100 2,8278
212 0,1098 - | 0,1098 - 0,1098 -

RI rekreace individuélni - | 10,0348 0,0348
Z13 0,1909 0,1561 - 0,1561 -
RI rekreace individualni celkem 0,3007 0,1561 0,1446 | 0,0000 0,0000 0,3007 0,0000
2.02 0,1197 0,1197 - - 0,1197 -
Z.03 PU vefejna prostranstvi 0,0383 | 0,0383 0,0383 0,0383
Z2.04 vSeobecna 0,0946 0,0946 - 0,0946 0,0946
1" 0,0760 - | 0,0760 0,0760 0,0758
e AT T e 03286 | 02526 | 0,0760 | 0,0000 | 0,0000 | 03286 | 0,2087

PX vefejna prostranstvi 0,0309 0,0309

215 jina 0,422 0,3983 0,3983
veiejna prostranstvi jina celkem 0,4292 0,0309 0,0000 | 0,3983 0,0000 0,4292 0,0000

201 f;ﬂ:)‘j:&‘: obyiné 03972 | 01493 0,1493

2.07 BV venkovské 0,6060 - | 0,6060 0,6060
214 0,2479 0,2479 - - 0,2479 -
smiSené obytné venkovskeé celkem 1,2511 0,3972 | 0,6060 | 0,0000 | 0,0000 0,3972 0,0000
2.01 | DX doprava jiné 0,0454 0,0454 - - | 10,0454 -
doprava jina 0,0454 0,0454 | 10,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0454 0,0000
2.09 | TW vodni hospodarstvi 0,3838 -| 0,3838 0,0785 0,3053 -
vodni hospodarstvi celkem 0,3838 0,0000 | 0,3838 0,0785 | 10,3053 0,0000
210 | TO nakladani s odpady 0,2218 0,2218 - - 0,2218 -
nakladani s odpady celkem 0,2218 0,2218 | 0,0000 0,0000 0,2218 0,0000
Celkem 9,1589 | 6,6254 | 2,1352 | 0,3983 | 0,0791 | 9,0798 | 3,6829
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Katastralni Uzemi: Ledce

Tfidéni podle zastavitelnych ploch

. Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle i
5 . » celkovy kultur (ha) tfid ochrany (ha) Investice
¢islo ZP Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF - do pudy
(ha) oma TTP ! V. (ha)
puda
Z.01 SV, DX otoa7 |20 L 0.0454
- 0,1493 0,1493
2.02 BI, PU 0,6992 0,6992 0,6992 | -
2.03 BI, PU 0,3548 0,3548 0,3548 | 0,3238
2.04 BI, PU 0,5243 0,5243 0,5243 | 0,5243
2.05 Bl 1,0376 1,0376 1,0376 | -
2.06 BI 1,4519 1,4519 - 1,4519 | 0,7082
2.07 sV 0,6060 0,6060 0,6060 | -
2.08 BI 1,4948 1,4948 - 1,4948 | 1,4044
2.09 W 0,3868 0,3868 0,0791 | 0,3077
Z10 TO 0,2218 0,2218 0,2218 | -
Z1 ZZ,PU 0,7760 0,7760 0,7760 | 0,7222
Z12 RI 0,1098 0,1098 0,1098
713 R1 01909 - 0,0348 0,0348
0,1561 0,1561
214 sV 0,6811 0,6811 0,6811
Z15 PX 0,4292 0,0309 - - 0,0309 | -
Celkem 9,589 |4,9813 |3,7793 | 0,3983 0,0791 | 9,0798 | 3,6829
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Ledce vydanému formou opatieni obecné povahy nelze, v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 2 spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Nabyti a¢innosti OOP ¢.

BC. Michal Rozkovec Jifi Svéarovsky
starosta obce mistostarosta obce
Ledce Ledce
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