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uvobD

Obec Seletice ma platny tUzemni plan, ktery nabyl udinnosti 05.06.2010. O pofizeni nového uzemniho planu rozhodlo
zastupitelstvo obce Seletice dne 9.12.2020 usnesenim 4/12/2020. V ¢ervnu roku 2023 bylo dokonéeno zpracovani doplriujicich
prazkuma a rozbord, které byly vyuzZity pro zpracovani navrhu zadani izemniho planu.

Z hlediska samospravniho ¢lenéni je obec Seletice soucasti spravniho tizemi obce s rozsifenou plsobnosti Nymburk. Nachazi
se v severovychodni ¢asti Stredodeského kraje.

Seletice se nachazi uprostfed pomysiného trojuhelniku mezi mésty Mlada Boleslav, Nymburk a Ji¢in. Tato mésta jsou propojena
silni¢ni i Zelezniéni dopravou, Seletice se tak nenachdzi na Zadné vyznamné;jsi dopravni trase.

Seletice spaduji do blizkych mést RoZdalovice a Loucen, kde se nachazi jak Skolska zafizeni (materska a zakladni skola), tak i
kulturni vybavenost (zamecky areal, kulturni dim). Spadovym centrem dojizdky za praci, strednimi Skolami a sluzbami je
Nymburk, Mlada Boleslav, popf. Ji¢in nebo Praha.

Dle 4daji €SU  k 31. 12. 2021 pocet obyvatel ¢ini 211 a celkovd vyméra fe§eného tizemi 1 138 ha. Obec tvori jedno katastralni
uzemi se sidlem Seletice.

Seznam zkratek:

NKP Narodni kulturni pamatka
ORP Obec s rozsifenou pusobnosti
PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PURCR, aPUR  Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (Gplné znéni po 1., 2., 3., 4., 5., 6. a 7. aktualizaci, G¢inné od

01.03.2024)
UAP Uzemné analytické podklady ORP Nymburk, ve znéni 5. aktualizace z roku 2020
up Uzemni plan
UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF Zemédélsky padni fond

ZUR SK, ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Uplné znéni po vyddni aktualizaci €. 1, 2, 3,6, 7, 10,11 a 8,
ucinné od 26.04.2024)

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist = dale téz ,,stavebni zakon“.

3|16



05/2024 Uzemni plan SELETICE _ NAVRH ZADANI

UvOD — OBSAH

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH
ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY ....oovuiiriireiiriessissesseesseesseessesssesssesssesssesssesssesssesssesses 6

A.l pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného

Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch ........cccoceiriiiiiiiiiiiiinincinien e 6
A1.1 upiresnéni pozadavki VYPIYVATICICN Z PUR CR......eeieeeeeeeceeee ettt ettt et n e 6
Al.2 upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR Stiedo€eskEno Kraje .......covvvicuevevereieeeecceceee e 8
A13 upiesnéni pozadavkll VYPIYVATICICN Z UAP ...ttt ettt en st s e 9
AlA4 dalsi pozadavky (obce, verejnosti, dot€enych organti) ......c.ccooeiieiiiiiiiiieee e e 11
A.15 doporuceni vzesla z dopliujicich prazkumu @ r0ZDOIT ........eeeveiiiieceeceeee e 11

A.2 pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti

J =TT Lo T4 1 1= TSN 12
A21 upfesnéni pozadavki VYPIYVAJICICH Z PUR ........cceurueuerciieecececetete ettt sae ettt e sae et s s enaeaens 12
A2.2 upFfesnéni pozadavkl VYPIYVAJICICN Z8 ZUR .....c.voviuieieeeeceeeeeeeeeee ettt sttt es st sttt tes s eaenesnssenenn e 12
A23 upfesnéni pozadavki VYPIYVAJICICR Z UAP ........ccuiuiueieieeceeeeceeetcte ettt ettt e a et s et es e anans 12
A2.4 dalsi poZadavky (obce, verejnosti, dot€enych OrgaANTG) ......c..ccvueeiieiiieecieece ettt 13
A25 doporuceni vzesla z dopliujicich prazkumu @ rozhorl ......c.ee i e 13

A3 pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspofadani
nezastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochéach je vhodné vylouéit umistovani

staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciciecciennn, 13
A3.1 upfesnéni pozadavki VYPIYVAJICICh Z PUR .....c..ceiueecieeeeeieeeececeecte et ettt ettt sttt e sae et es s anaeans 13
A3.2 upFesnéni pozadavki VYPIYVAJICICN Z8 ZUR .....o.voviueeieeeiceeeeeeei ettt ettt sttt ettt st ten s eaeneenesenenn e 14
A3.3 upresnéni pozadavkl VYPIYVAJICICN Z UAP ..........cucuiieeeeeee ettt et en et et en e s 14
A3.4 dalsi pozadavky (obce, verejnosti, dot€enych organtll) ......c.cooceiiiieiiieiiiece e 14
A3.5 doporuceni vzesla z dopliujicich prazkumu @ rOZhOrT ........eeivieiieeceeceeee e 14

B POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV, A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT ..cceeeueeiiirteeiireeieeiseessssseesesssesesssessssssesssssesssssessssssessssneses 15

C POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNI

D POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNiI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELAC ......uveeeeeeeesceeeeeeesseesesseesssssssesssnnessssssnsessssssnnees 16

E  PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI «..uveeeeeeeeeeeeeeeesreeeeeesssneessesssneessssssnnees 16

F POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI «..ececveeeeeeeeeeeeereeesneeesnens 16

4116



05/2024 Uzemni plan SELETICE _ NAVRH ZADANI

G POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI ceeeeeeeeeeeeeeesseesseeessssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssnesssss 16

H  GRAFICKA CAST .ooeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeesseesssesssessssssssesssssssnnesssssssssssssssssnsessssssssesssesssnsessssssssessssssnnnes 16

5|16



05/2024 Uzemni plan SELETICE _ NAVRH ZADANI

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOIE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SiDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Na uzemi obce se nachdzi pfiblizné v jeho stiedu sidlo Seletice, ddal na jihovychod se vyskytuje nékolik plvodnich samot (pfi
rybniku Kozacka, usedlost Prachovna). Krajinu feSeného Gzemi lze rozdélit na dva odlisné celky. Severozapadni ¢ast reSeného
Uzemi je tvorena rozsahlymi lesy. S ustupujicimi lesy se krajina svazuje smérem k jihovychodu a je tvorena zemédélskou plidou
s drobnou krajinnou zeleni (remizy, meze). Krajina ma priznivé méritko a pusobi harmonicky. Nachazi se zde udoli potoka
Kozacka s nékolika rybniky. Struktura jednoho uceleného sidla bude zachovana, rozvijen a chranén bude hodnotny charakter
sidla a krajiny. Stavajici historicky se vyskytujici samoty a usedlosti mimo sidlo budou respektovéany, nepfedpoklada se zakladani
novych od sidla odloucenych samot, lokalit ¢i usedlosti v krajiné.

Rozvoj sidla bude zaloZen na udrZeni a zvySeni kvality prostfedi, spiSe nez na extenzivnim rozvoji zastavitelnych ploch,
odpovidat bude mirnému narlstu poctu obyvatel pfi zohlednéni rekreacniho potencidlu obce.

Bude provéreno stanoveni ochrany hodnotného krajinného razu sidla a krajiny. Jako krajina se zvysenou hodnotou byla
identifikovana severovychodni ¢ast feseného Gzemi, pro kterou je typicky mirné zvinény terén, mensi pole, louky a pastviny,
rybniky, dochované remizky, cestni sit a doprovodna zelen.

Uzemni plan nebo jeho vymezend &ast bude obsahovat prvky regulaéniho planu pro ochranu hodnot Gizemi a hodnotného
charakteru obce —sidla i krajiny, zachovdni razu urbanistické struktury a struktury vyvazené kulturni krajiny.

Hodnoty Uzemi jsou uvedeny dale v kapitoldch A.1 a A.3.

A.l POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENiI MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zakladni vize budouciho rozvoje:
Al.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR CR

Uzemi obce Seletice se nachazi dle aPUR ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni ohroZeni Gizemi suchem.
V zajmu aPUR je tfeba respektovat priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje lUzemi, které jsou v
dokumentu stanoveny. Specifickd oblast SOB9 byla vymezena k potiebé: feSeni problému sucha, které je zpGsobeno nizkymi
Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody; feSeni problému vysoké
zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich Iécivych zdrojl a zdroj pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha; udrzovat
rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na minimalni zGstatkové
pratoky a minimalni hladiny podzemni vody; zajiSténi dostatku pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl,
lazenstvi a sluzby, zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpedeni pozadavk( na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky; vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pidnimu, hydrologickému) z divodu
vy3siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim udzemim CR. h), FeSeni a zajiténi stabilni a odolné zelené
infrastruktury pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu a zajiSténi u¢inného zadrzeni vody v krajiné.

Pro specifickou oblast SOB9 aPUR stanovuje nasledujici Gkoly Gzemniho planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvk(
v krajiné,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymivodamiv urbanizovanych tzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vicéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pasu a prikop(,
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e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroja vody,

pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro
obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tzemni studie krajiny.

] -
: ’
- Praha . o >0 0
v soBs
¢ r % 5',:—;|}ut;i'.-_-_
Ceskaffepublika “t,_
. ] W __,. .

if -
Obrdzek 1: Vlyfez z vykresu Schéma 3 — Specifické oblasti, zdroj: aPUR

NiZe je uveden relevantni vybér republikovych priorit dle kap. 2.2 platné Politiky Uzemniho rozvoje CR v Giplném znéni po 1., 2.,
3., 4., 5., 6. a 7. aktualizaci, u¢inné od 01.03.2024 a jejich mozna implementace do UP Seletice. Nékteré priority se tykajf
rozvojovych oblasti (obec Seletice neni jejich soucasti). Dil¢im zplsobem se jednd o (14), (14a), (20), (21), (22), (28), (30) a (31).

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Ochrana a rozvoj hodnot v tizemi je jednim z hlavnich princip(i a UkolG uzemniho pldnu. Priorita bude urlujici pro zakladni
koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci i koncepci uspofadani krajiny. K ochrané a rozvoji budou v UP definovany regulativy
pro rozhodovani o zméndch v Uzemi. Zakladnim pozadavkem na celkovou koncepci rozvoje tzemi bude ochrana urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Provazanost s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje bude reSena dirazem na rozvoj obytné kvality Uzemi, obCanské
vybavenosti, pracovnich pfilezZitosti, zastoupenim verejnych prostranstvi, snahou o rychlé propojeni v ramci celého tzemi a
zaroven vné hranice reSeného tzemi a zlepSovanim prostupnosti celého Uzemi véetné nezastavénych ploch.

(14a) Pri pldnovadni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primdrniho sektoru bude umoznén v rdmci nezastavéného tzemi v krajiné, zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
sidelnich. V tzemi bude i naddle zachovan stdavajici zpusob vyuziti krajiny a jeji struktury v co nejvyssi mozné mife (s ohledem
na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy budou vymezeny s ohledem na limity a hodnoty uzemi.

Pfi planovani rozvoje bude pfi vymezovani zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dbano na ochranu kvalitnich
ornych puad (predevsim 1. a 2. tfida ochrany). Také plochy zmén v krajiné, nesmérujici k zachovani nebo obnové orné pudy,
budou primarné vymezovany na nizsich tfidach ochrany pad.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamne ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potifebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri izemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné
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zajmy napfr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piddniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a
respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovani a udrzovdni ekologické stability a k zajisSténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou v Uzemi ptedpokladdny; pokud by se vyskytly, budou
vyhodnocovany dle kritérii uvedenych v priorité (20). Bude provéfeno vymezeni USES a bude vénovéan zvlastni zietel
podminkam ochrany krajinného razu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi dzemi pro ruzné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarskad, hipo).

Tato priorita sméfuje k podpore rekreacniho potencidlu Gzemi a zvySeni prostupnosti krajiny. Naplnénim této priority bude
pfedevsim zachovani charakteru uzemi, pfiméfeny rozvoj a ochrana charakteru sidla, propustnost pro pési a cyklisty a
umoznéni podnikatelskych aktivit podporujicich rekreacni aktivity v izemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je vhodné
resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan provéti, pfipadné navrhne/doplini kapacity vefejné obéanské vybavenosti s ohledem na navrieny rozvoj v souladu
s demografickou progndzou. Soucasné bude provérena struktura verejnych prostranstvi, pfipadné deficity verejnych
prostranstvi budou feSeny doplnénim novych verejnych prostranstvi. U vefejné vybavenosti i u verejnych prostranstvi bude
zohlednéna jejich (pési) dostupnost.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosazeni pozadavku na vysokou kvalitu Zivota a zaroven udrzitelné hospodareni s prirodnimi zdroji.
V rdmci uzemniho planu bude feSeno v podobé provéreni, doplnéni a ndvrhu siti technické infrastruktury v ramci zastavéného
i zastavitelného Uzemi.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovadni uzemi energiemi.

Uzemni plan provéFfi moznosti vymezeni ploch pro rozvoj vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojd, s ohledem na
hodnoty a charakter Gzemi.

A1.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

Uzemi obce Seletice neni dle platnych ZUR Stfedoéeského kraje (tplné znéni po vydani aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8)
zarazeno do rozvojovych os nebo rozvojovych i specifickych oblasti republikového nebo krajského vyznamu. Nepredpoklada
se vyrazny extenzivni rozvoj zastavitelnych ploch.

Na tomto misté je uveden relevantni vy&et priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje dle kap. 1. ZUR
SK.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot smérujici k udrzeni a zachovdni nejvyraznéjSich jevi a znakd, které
vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

¢) zachovani a citlivé doplniovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou, nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich
zastaveni vedlo ke sristani sidel a zvySeni nepriichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich
Zivocichd;

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenci a stavebnich surovin) s ohledem na prirodni hodnoty
uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje
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Uzemni plan podpofi rozmanitost kulturni krajiny, zamezi nezadouci vystavbé v krajiné a vzniku cizorodych urbanistickych
struktur.

Dle ZUR SK se obec Seletice nachazi v krajinném typu HO7 — krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot.

(220) ZUR vymezuji krajiny zvy$enych pfFirodnich a kulturnich hodnot v &dstech tuzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) vyznamné zastoupeni pfirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo urbanistickych a architektonickych hodnot
v uzemi mimo vyhldsené chrdnéné krajinné oblasti.

(221)
ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v zemi:

a) preferovat zachovadni stdvajici urbanistické struktury sidel;

b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené;

¢) minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplextd dopravni a technickou
infrastrukturou a zdstavbou,

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zdstavby a ve vizudini scéné.

Obrdzek 2: Vlyfez z vykresu Vlymezeni typu krajiny, zdroj: aZUR

Bude provéfena ochrana zelené a podpora jejiho zastoupeni v krajiné. Chranény budou zemédélské pldy, bude provéfeno
umoznéni rlznorodého zemédélského vyuziti v krajiné, pripustnost zahrad bude provérena v ramci sidla a v pfimé vazbé na
néj.

A.1.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

Dle vyhodnoceni vzajemné vyvazenosti izemnich podminek UAP ORP Nymburk z roku 2020 je v obci Seletice dobry stav pro
pfiznivé Zivotni prostredi, dobry stav pro hospodarsky rozvoj a Spatny stav pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Uzemni plan podpofi Uzemni podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gizemi, zejména dostate¢nym zastoupenim a
zkvalitnénim verejnych prostranstvi a ploch kazdodenni rekreace obyvatel, rozvojem ploch ob¢anské vybavenosti, umoznénim
smiSeného obytného vyufZiti v sidle, zvySenim atraktivity prostiedi v sidle i krajiné.

UAP spravniho obvodu ORP Nymburk, ve znéni V. aktualizace z roku 2020, uvadi v kap. 19 nasledujici vy&et problémi k FeSeni
v UPD obce Seletice:

Kéd problému Popis problému Lokalizace( katastr, parcela, €.p., misto) a podrobny popis problémii
PD.1 Zatizeni obce dopravou Obci prochazi silnice 11/279
PT.2 Absence kanalizace, COV
PU.11 Nedostatecnd obcanska Obec bez zdrav. zaf., Skoly, posty
vybavenost

9|16



05/2024

PU.14

PU.15

PO.2

R1

R3

PSE1

Nesoulad UPD

Vysoky podil neobydlenych domd
v obci

Starnuti populace

Sesuvné uzemi

Staré ekologické zatéze

Nesoulad UPD obce a ZUR, v UPD
obce neni vymezen systém

regiondiniho a nadregiondiniho
USES dle ZUR

Uzemni plan SELETICE _ NAVRH ZADAN(

USES vymezeny v ZUR — skladebnd ¢4st NBK68 prochdzi zastavénym tzemim
obce

V obci je podil neobydlenych dom( 47,55 % dle Gidajd ze SLDB 2011

Index stafi vzrostl k 31. 12. 2019 na hodnotu 196,43 % - nejvys$si hodnota v
rdmci ORP Nymburk
Stied obce nad zastavénou ¢asti — potencidlni sesuv

Sklddka Seletice

celé Gzemi obce

Tabulka 1: Vycet problémi k feseni v UPD obce Seletice dle kap. 19 UAP ORP Nymburk

V ramci verejnych prostranstvi, v€etné prostoru podél komunikaci, bude umoZnéna vysadba zelené.

Bude podporeno a umoznéno vyuziti stavajicich objektl v ramci sidla vymezenim vhodnych funkénich ploch.
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Pro rozvoj obce bude provéfen mirny rozvoj zastavitelnych ploch zejména v prolukdch, pfipadné v logické ndvaznosti
na zastavbu sidla, za prfedpokladu nenaruseni hodnotné urbanistické struktury.

V sesuvném lGzemi nebude provéfovano vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Dal$i pozadavky na fedeni problém vyplyvajicich z UAP jsou uvedeny v kapitoldch A.2 a A.3.

Al4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Zaméry vlastnikli pozemku obdrzené v ramci Uvodnich praci na Uzemnim pldnu jsou obsaZeny v textové i vykresové Casti
Dopliujicich priizkumu a rozbor, nize je uveden jejich prehled v tabulce.

Ozn.  Vyuiziti p. p. . Rozloha (m?) Vyhodnoceni
1 zastavitelna plocha st. 204/20, 204/9 7 445 k provéreni
2 stavebni pozemek 204/19 4923 k provéreni
3 soucast obytného tzemi obce 204/2 2903 k provéreni
4 stavebni parcely 836, 837 7003 k provéreni
5 plocha pro RD 204/19 4923 k provéreni
6 stavebni parcela 204/1 5766 k provéreni
7 vystavba RD 958 3412 k provéreni
8 zastavitelny pozemek 937, 940, 941 1444 k provéreni
rozvoj zemédélského aredlu - vystavba
10 hospodaiskych staveb v¢. bytu spravce, ploch  1071/1, 1071/3 47 019 k provéreni
pro péstebni Gcely
11 vystavba RD 33/2 2392 k provéreni

Tabulka 2: Vycet zameru fyzickych a pravnickych osob

Uvedené zaméry budou provéreny z hlediska potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a v souvislosti s potiebou
odpovidajiciho obcanského vybaveni, v pfipadé jejich vymezeni bude provéfena moznost etapizace zdstavby v ndvaznosti
na vystavbeé zarizeni obcanského vybaveni.

A.1.5 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti charakteru sidlenf struktury:

»  Vhodnou ochranou zajistit zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot.

»  Zejména v nejcennéjSich ¢astech sidla uzemni plan provéri stanoveni podrobnych regulacnich prvkd, aby byly
hodnotné stavby ochranény pfed nevhodnymi zasahy.

»  VUzemnim planu budou provéreny pozadavky na polohu novych domu ve vztahu k vefejnému prostranstvi, aby
nedochazelo k nevhodnému chaotickému umistovani na parcelach a naruseni dochované urbanistické struktury.

»  Budou stanoveny podminky prostorového usporadani staveb v zastavéném i nezastavéném tzemi s ohledem na
existujici hodnotny charakter uzemi.

»  V mistech, kde sidlo navazuje na zemédélskou krajinu, fesit vhodny pfechod mezi sidlem a krajinou.

»  Provéfit vymezeni ploch pro pfirodni hromadnou rekreaci (tabor, kemp, apod.). Provéfit vymezeni ploch pro sport
a rekreaci v platném tdzemnim planu (v¢. Uzemnich rezerv s ohledem na byvalou skladku).

»  Rozvojové plochy vymezovat v ndvaznosti na zastavénd uzemi a kompozici sidelnich struktur.

»  Respektovat vizualni propojeni a prahledy, vyznamné krajinné prvky a cenné objekty.

»  Provéfit moznosti dalSiho rozvoje uvnitr sidel.

»  Chranit charakter sidelni struktury vhodnymi podminkami, pfipadné dalSimi nastroji (prvky regulac¢niho planu,
uzemni studie, regulaéni plan, apod.).

V oblasti charakteru verejného prostoru:

»  Verfejnd prostranstvi budou chranéna a rozvijena.
»  Provéfit prostupnost sidlem (zejména pro pési) ve vazbé na nezastavéné Gzemi a cestni sit v krajiné. Prostupnost
resit i v nové vymezenych zastavitelnych plochach.
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Provéfit moZnost rozsifeni stdvajicich vefejnych prostranstvi a doplnéni nového vefejného prostranstvi
u obecniho GUradu. Stanovit vhodnou prostorovou regulaci pro stavajici stavby, které se na vyznamnych verejnych
prostranstvich velkou mérou podili.

V novych rozvojovych plochach dbat na odpovidajici vymezeni verejnych prostranstvi, jejichz soucasti ma byt vidy
i verejna zelen.

Provérit cestni sit v krajiné s cilem zokruhovani pésich tras, propojeni s okolnimi obcemi, pfipadné se zajimavymi
misty v krajiné, zohlednit ndvrh v platném tdzemnim planu. Zohlednit zdméry obce na vybudovani cyklotrasy ve
vazbé na okolni cestni sit.

Provéfit a zajistit navaznost cest a prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou.

V oblasti charakteru ochrany a rozvoje hodnot:

»

»

»

»

Bude provéreno stanoveni ochrany plivodniho hodnotného venkovského razu sidla, zejména ve vychodni ¢asti
sidla spadajici do Regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko. Vzhledem k méfitku vymezeni toho regionu
Ize uvaZzovat o zahrnuti i zapadni ¢asti se shodnymi znaky lidové architektury.

Bude provéreno stanoveni odpovidajici ochrany pro uzemi ndvrhu Krajinné pamatkové zény Ktinecko, zahrnujici
celé sidlo a pfiblizné jihovychodni polovinu tzemi.

Chranéna bude plvodni historicka ¢ast sidla Seletice. Jedna se o ¢ast sidla s lidovou architekturou, kterd cti
méfitko sidla, vytvari pozitivni vztah staveb a verfejného prostoru, se stavbami respektujicimi charakter zastavby.
Zejména oblasti s nejcennéjSimi stavbami budou slouzit jako podklad pro vymezeni plochy s prvky regulacniho
planu.

Bude provéreno stanoveni ochrany nemovitych kulturnich pamatek (staveb ze zdkona chranénych) a jejich okoli.
V Seleticich je to socha Panny Marie, lidové pojatd a patrné dodatec¢né umisténd na zdobeném klasicistnim soklu
z roku 1832. Nachdzi se na centrdini ndvsi u dievéné zvonicky.

Ozn.

Cislo USKP Kat. Nazev Umisténi

1

17402/2-3143 objekt |socha p. Marie na navsi ve stfedu sidla, pozemek parc. ¢. 754/1

Tabulka 3: Vycet nemovitych kulturnich pamdtek

A.2

A21

»

»

»

»

»

Bude provéreno stanoveni ochrany architektonicky cennych staveb, které utvari venkovsky raz sidla — roubenky,
statky a chalupy se sedlovou stfechou, pfizemim a podkrovim, s pfimou vazbou na vefejné prostranstvi. V jednom
pfipadé se jedna o novéjsi vilu, vhodné zapadajici do urbanistického celku.

Pro zachovani venkovského razu sidla bude provéreno stanoveni pozadavki na hmotové feSeni staveb
(predpoklada se vyrazné obdélnikovy pudorys, pfipadné jeho kombinace), vyskovou hladinu zastavby (vySku
staveb), podlaznost, polohu staveb (stavebni ¢aru), vychdzejicich z hodnotného charakteru plvodni zastavby.

V rdmci Uzemi s prvky regulacniho planu bude provéfeno stanoveni pozadavkd na tvar a sklon stfech, material a
barvu oken a dvefi, barevnost fasad, typ oploceni apod.

Chranény budou drobné sakraini stavby, kaple a dalsi objekty sakralni architektury jako jsou sochy svétc(,
zvonicky, bozi muka a krizky, vcetné jejich bezprostfedniho okoli.

Vyznaceno bude tzemi archeologickych naleza.

re

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaiji.

Obecné se rozvoje vefejné infrastruktury tykaji republikové priority, které jsou véetn& moznych implementaci do UP Seletice
uvedeny v kap. A.1.1 tohoto zadani pod prioritou (30).

A.2.2

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury ze ZUR SK nevyplyvaji.

A.2.3

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

UAP spravniho obvodu ORP Nymburk, ve znéni V. aktualizace z roku 2020, uvadi v kap. 19 nasledujici vycet problémii k fedeni
v UPD obce tykajici se koncepce verejné infrastruktury:
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Kéd problému Popis problému Lokalizace( katastr, parcela, ¢.p., misto) a podrobny popis problémi
PT.2 Absence kanalizace, COV
PU.11 Nedostatecnd obcanska Obec bez zdrav. zaf., skoly, posty

vybavenost

Tabulka 4: Viyéet problémii k reseni v UPD obce dle kap. 19 UAP ORP NBK

A2.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Vycet zamérl a podnétl obce Seletice:

Ozn. VyuZiti Rozloha (m?) Vyhodnoceni

2 Biotop na koupdni 5476 k provéreni

Tabulka 5: Vycet zaméri obce

Umoznit vybudovani biotopu (prfirodniho koupalisté) pro koupéni a rekreaci obyvatel v misté stavajiciho koupalisté a jeho okoli.
Provéfit moznost zazemi koupali$té, venkovnich hfist a sportovist v jeho okoli.

A.2.5 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti technické infrastruktury:

»  Pro nové rozvojové plochy navrhnout odpovidajici zadsobovani pitnou vodou, elektrickou energii a feseni
odpadnich vod.

»  Vzhledem k velikosti obce, slozitym terénnim podminkam a tedy vysokym naklad@im na realizaci se v navrhu UP
nepozaduje vymezeni plochy pro obecni COV a névrh vefejné kanalizace, pro pfipadnou budouci potfebu je UP
nevylouci a umozni jejich vybudovani v ramci izemi obce, neznemozni vystavbu verejné technické infrastruktury
slouZzici obci na svém tzemi.

»  Bude umoznéno fedeni likvidace splaskovych vod individuané (septiky, DCOV, jimky).

V oblasti vefejné obcanské vybavenosti:

»  Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch pro ob&anskou vybavenost.
»  Doporucuje se umoznit ob¢anskou vybavenost v ramci vétSiny zastavitelnych ploch v sidle, napf. ploch smiSenych
obytnych.

V oblasti dopravni infrastruktury:

»  Provérit prostupnost uzemi pro pési do okolnich obci.
»  Zajistit vhodnou pé&si prostupnost sidlem v novych rozvojovych plochach.
»  Provéfit navrhy parkovist z platného tizemniho planu (221, Z22).

A3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENiI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH
ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

A3.1 UPRESNEN{ POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci uspofadani krajiny z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se koncepce usporadani krajiny tykaji republikové priority, které jsou véetné moznych implementaci do UP Seletice
uvedeny v kap. A.1.1 tohoto zadani pod prioritou (14), (14a), (20) a (22).
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A.3.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

V oblasti koncepce usporadani krajiny vyplyvaji nasledujici pozadavky na vymezeni skladebnych prvkd USES:
»  NK 68 - Repinsky dul - Zehuriska obora

Viy$e uvedené prvky USES mohou byt UP zpiesnény.
A.3.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH zZ UAP

UAP spravniho obvodu ORP Nymburk, ve znéni V. aktualizace z roku 2020, uvadi v kap. 19 nasledujici vy&et problémii k FeSeni
v UPD obce tykajici se koncepce uspofadani krajiny:

Kéd problému Popis problému Lokalizace( katastr, parcela, ¢.p., misto) a podrobny popis problémi
PU.14 Nesoulad UPD USES vymezeny v ZUR — skladebna ¢4st NBK68 prochazi zastavénym tzemim obce
R1 Sesuvné tzem| Stfed obce nad zastavénou &3sti — potencidlni sesuv
R3 Staré ekologické zatéze skladka Seletice
PSE1 Nesoulad UPD obce a ZUR, v | celé dzemiobce
UPD obce neni vymezen systém
regiondiniho a nadregiondiniho
USES dle ZUR

Tabulka 6: Vycet problémd k Feseni v UPD obce dle kap. 19 UAP ORP NBK

V sesuvnych Uzemich provéfit vymezeni ploch v nezastavéném tzemi, bez moZznosti vystavby budov.
V uzemi skladky Seletice (staré ekologické zatéze) umoznit rekultivaci a provérit preménu.
Pozadavky vyplyvajici z UAP jsou fe$eny dale v kap. A.3.5.

A3.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Vycet zamér( a podnétl obce Seletice:

Ozn. Pozadované vyuziti Rozloha (m?) Vyhodnoceni
1 Lesopark 19 222 k provéreni
3 P&si/ cyklistické propojeni - k provéreni

Tabulka 7: Vycet zaméri obce

Provéfit plochu pro lesopark, ktery by kromé funkce lesa slouzil také k nerusicim rekrea¢nim ucelim, s moznosti umisténi
bezmotorovych stezek, hernich a sportovnich prvk(, nenarusujicich pfirodni charakter lesoparku a jeho prostupnost.

UmoiZnit pési stezky a cyklostezky na tzemi obce, v¢. nezastavéného tzemi.

Zaméry vlastnikli pozemkud obdrzené v ramci Uvodnich praci na dzemnim planu jsou obsaZeny v textové i vykresové casti
Doplriujicich prazkuma a rozbord, nize je uveden jejich prehled v tabulce.

Ozn. VyuZiti p. p. ¢. Rozloha (m?2) Vyhodnoceni

Agrivoltaika - péstebni Gcely spojené
s vyuzitim solarni energie; vyuZiti pady pro

9 M ., .. . . 1076, 1077, 1078 34 823 k provéreni
péstovani ovoce (sady), pfitom na stejné plose
umoznit vyuzivani energie ze solarnich panel
Tabulka 8: Vycet zaméri fyzickych a prdavnickych osob
A3.5 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

»  Provéfit limity vyplyvajici z migraéniho koridoru dle ZUR.
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»  Navrhnout vhodny zplsob vyuziti na Gdolnich nivach, ktery zaruci ochranu téchto vyznamnych krajinnych prvka.

»  Provérit zamér obce lesoparku severné od sidla mezi zastavénym uUzemim a byvalou myslivnou (v misté
pramenisté), dale trasu naucné stezky pres toto uzemi.

»  Provéfit vymezeni USES s ohledem na piirodovédna kritéria a platnou UPD — fesit nevhodnost v sou¢asném
vymezeni.

»  Provéfit vymezeni trasy USES nadregionalniho biokoridoru NK 68. ProvéFit moznosti trasy USES mimo zastavbu
sidla.

»  Provéfit ndvrat k pfirozené skladbé lesa — minimalné v historické krajinné struktufe lesnim porostu “Dlouhy”.

»  Vzhledem k jiz realizovanym KPU se nepfedpoklada ve vét$iné piipadi USES vymezovat jako veFejné prospésnd
opatreni.

»  Respektovat limity vyplyvajici z ochrany kvalitnich pld a blizkosti lesa.

»  Umoznéni a navrh protieroznich opatreni a opatreni zadrzujicich vodu v krajiné a zvysujicich biodiverzitu, napfr.
rozdéleni velkych blokl orné pady zelenymi pasy, zatravnéni udolnic a erozné ohrozenych pud.

»  Provéreni cestni sité v krajiné a v pfipadé potreby doplnéni cest, které budou mit zaroven funkci protierozni,
ekologickou (zvyseni biodiverzity, rozdéleni velkych blokd orné pldy, doprovazené stromotadim, pfipadné
biopasy apod.) — vSe s ohledem na jiz zpracované (a ¢astecné zrealizované) komplexni pozemkové Upravy a na
navrzené cesty v platném tzemnim planu.

»  Respektovat limity vyplyvajici z ochrany loZisek nerostnych surovin a sesuvi tzemi, zejména v zastavéném tzemi.

»  Provérit zamér na vybudovani biotopu (pfirodniho koupalisté) ze stavajiciho koupalisté.

»  Provérit vhodna opatreni v krajiné na zvyseni zadrZeni vody v krajiné.

»  Bude provéreno stanoveni ochrany vyznamnych krajinnych prvki ze zdkona, zahrnujicich lesy, vodni toky, rybniky
a udolni nivy jako vyznamné krajinné prvky ze zdkona.

»  Provéfit vylouceni a omezeni staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v nezastavéném uzemi.

»  Zachovat méfitko krajiny a minimalizovat moZnosti vzniku negativnich krajinnych dominant (napf. rozmérnych
staveb). Provérit vylouceni vétSich budov v nezastavéném tzemi.

»  Provérit vylouceni neprihlednych oploceni ve volné krajiné, provérit omezeni oploceni ve volné krajiné.

»  Provérit zajiSténi prostupnosti v celém Gzemi, v sidle i ve volné krajiné.

»  Provéfit podminky, které by vyloudily zaploceni a znepfistupnéni rozsahlé ¢asti uzemi. V pfipadé oploceni vétsich
ploch v nezastavéném uUzemi provéfit pozadavek ponechani prichodnych pdsli. PoZadovat respektovani
stdvajicich cest.

» V nezastavéném Uzemi proveérit vymezeni ploch umoznujicich fotovoltaické elektrarny.

»  Na celém Gzemi obce provérit umoznéni zelené a vodnich ploch pro podporu biodiverzity a zadrzovani srazkovych
vod v krajiné.

»  Chrdnit a rozvijet stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo budovani novych cest.

B POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV, A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

M(iZe byt provéfeno vymezeni koridoru Gzemni rezervy pro &ast trasy USES NK 68.

Jiné pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv se nestanovuiji.

C POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENiIi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni pldn provéfi vymezeni ploch a koridord vefejné prospé$nych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a technické

infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury se predpokldadd moZnost omezeni vlastnického prava vécnym
bfemenem, pro ostatni stavby moznost vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuZita moznost pfedkupniho prava.

Bude provéfeno vymezeni verejné prospéSného opatfeni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni pro nadregiondlni biokoridor NK68
Repinsky Diil-Zehuriska obora.

Pro vymezeni dal$ich prvk( USES bude provéfena moznost a potfebnost vyvlastnéni, s ohledem na provedené komplexni
pozemkové Upravy se na vétsiné uzemi nepredpoklada. V pripadé dalsSich verejné prospésnych opatieni, tj. pro zvySovani
reten¢nich schopnosti Uzemi, ochranu pred povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického
dédictvi, bude vyuziti mozZnosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutnéjsim rozsahu
Asanace se neprepokladaji.

Nejsou stanoveny poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb nebo verejnych prostranstvi, pro které bude
mozné uplatnit predkupni pravo.
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D POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMiIi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIiM
DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan provéfi pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regulacniho planu, nebo zpracovanim tizemni studie. Pozadavky mohou byt provéreny zejména ve vétsich
zastavitelnych plochach, pripadné v plochach s nutnosti vybudovani verejné dopravni a technické infrastruktury.

Nestanovuji se pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

E PRIiPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI

Nestanovuji se poZadavky na zpracovani variant feseni.

F POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Obsah Uzemniho planu a usporadani obsahu jeho oddvodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné

analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Zakladni méritko hlavniho a koordina¢niho vykresu bude 1: 5 000 (na podkladu katastralni mapy), méfitko ostatnich vykresd

bude pfizplsobeno Citelnosti zobrazovanych jevd (predpoklada se méfitko 1: 5 0000), vykres SirSich vztahd bude zpracovan v
méFitku ZUR.

Pocet vyhotoveni tzemniho planu:

»  navrh UP pro spole¢né jednani (§ 50 stavebniho zakona) 2 x tisténé + 2x digitalni
»  navrh UP upraveny dle vysledku spole¢ného jednani pro vefejné projednani 2 x tisténé + 2x digitalni
»  vysledny UP pro vyddni zastupitelstvem mésta (,,&istopis®) 1 x tisténé + 1x digitalni

Cistopis bude odevzdan ve 4 kompletnich paré, véetné elektronické verze 4 x na CD (DVD) v plném textovém i geografickém
formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi editovatelna informacni a geograficka
vektorova data v souradnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné
formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické ¢asti ve formatu PDF nebo JPEG.

Uzemni plan bude zpracovan v jednotném standardu, v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Soulad tGzemné planovaci
dokumentace s jednotnym standardem bude doloZen v souladu s platnymi pravnim pfedpisy (v jejim od(ivodnéni dokladem z
elektronického kontrolniho ndstroje).

G POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, v€etné posouzeni vlivQi na Zivotni prostredi
dle § 10i zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a vyhodnoceni z hlediska vlivi evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
dle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti bude doplnén po projednani tohoto
navrhu zadani.

H GRAFICKA CAST
Z grafické ¢asti navrhu zadani UP jsou patrné jednotlivé podnéty, zdméry a zastavitelné plochy z pfedchazejici UPD.

B.4 Zaméry
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