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zakon®), vsouladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v platném znéni podle § 54 odst. 2
stavebniho zakona a §§ 171 az 174 zakona ¢.500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,spravni fad*) usnesenim ¢. ze dne .
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Uzemni plan Ledce

Zaznam 0 uc¢innosti Uzemniho planu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006Sb., v platném znéni

Spravni organ, ktery uzemni

plén vydal: Zastupitelstvo obce Ledce
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namésti 61, 293 01 Mlada Boleslav
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d)

f)

9)

h)

)
k)

Obsah textové ¢asti vyroku:

Vymezeni zastavéného tizemi. str. 3
Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. str. 3

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené.
str. 3

Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti. str. 4

Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén V krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 1zemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné. str.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Srozdilnym zplsobem vyuZziti s uréenim
pievazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni ajinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.
stavebniho zakona), poptipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné¢ zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry Provymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuZiti). str.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni K zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava K pozemktim a stavbam vyvlastnit. str.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona. str.

vymezeni ploch a koridor uizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéteni

Udaje 0 poétu listt izemniho planu a poétu vykresi V pfipojené grafické Gasti.  str.

Vyklad pojmt
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Obsah grafické ¢asti vyroku:

V1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000 15 A4
V2 Hlavni vykres 1: 5000 15 A4
V3 Koncepce vetejné infrastruktury 1: 5000 15 A4
V4 Vykres vetejne prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000 15 A4

Zkratky pouzité v textu vyroku:

BJ byt
cov Cisticka odpadnich vod
HS hlavni stavba
FVE fotovoltaicka elektrarna
KZ koeficient zelené = pomér nezastavéné a nezpevnéné plochy K plose pozemku
ObKR oblast krajinného razu
ppc. pozemkova parcela Cislo
RD rodinny dim
TS trafostanice
UAP uzemn¢ analytické podklady
UPL Néavrh uzemniho planu Ledce
USES uzemni systém ekologické stability
VO vetejné osvétleni
VN vysoké napéti
TTD Thurn Taxis Dominium
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 7, 6, 3,
10 a 11.
zU zastavéné izemi
Kody ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle pfilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.
v aktudlnim znéni.
AU Zemédelské vSeobecné
BH Bydleni hromadné
Bl Bydleni individualni
BV Bydleni venkovské
DS Doprava silni¢ni
DX Doprava jina
LU Lesni vSeobecné
MU SmiSené nezastavéného tizemi vSeobecné
NU Ptirodni vSeobecné
OH Obcanské vybaveni - hibitovy
(0N Obcanské vybaveni - sport
ou Obcanské vybaveni v§eobecné
PU Vetejna prostranstvi vSeobecna
PX Vetejna prostranstvi jina
RI Rekreace individualni
SV Smisené obytné venkovské
TE Energetika
TO Nakladéani s odpady
T™W Vodni hospodatstvi
VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
WT Vodni a vodnich toka
WH Vodohospodaiské
ZS Zelen sidelni ostatni
77 Zelen - zahrady a sady
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a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi 0 celkové plose cca 46,09 ha je vymezeno v souladu se stavebnim zakonem
a zachycuje stav ke dni 2. 5. 2023 a je vyznaéeno na vykresech V1, V2.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje izemi obce

Ucelem koncepce rozvoje tizemi je zachovat stavajici sidelni strukturu obce a nevytvafet nové
sidla. Respektovat stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovévat a rozvijet ji s ohledem na
jeji velikost a potencidl, udrzovat jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chranit pied
nevhodnou zéstavbou.

Pti vyuziti potencidlu obce k rozvoji izemi vymezit pfiméfenou vymeéru zastavitelnych ploch pro
zastavbu rodinnymi domy s moznosti vytvoifeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit,
které neovlivituji nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemki a nesnizi kvalitu prostiedi.
Navrhovat plosny rozvoj obce pro bydleni, rekreaci a technickou infrastrukturu s ohledem na
unosnost, kapacity dostupné vetejné dopravni a technické infrastruktury véetné zakladniho
obcanského vybaveni.

b.2) Koncepce ochrany rozvoje hodnot tizemi

Utelem koncepce ochrany rozvoje hodnot uzemi je zachovani a rozvoj stavajici urbanistické
struktury obce s venkovskym charakterem zastavby v jadru obce. Mimo toto uzemi v okrajovych
Castech obce umoznit volngjsi zpusob vystavby s ohledem na jeji stavajici pfiméstsky charakter
zastavby.

Chranit hodnotu okrajovych partii Pfirodniho parku Jabkenicko, zejména pii jakémkoliv vyuziti
uzemi, které by mohlo naru$it chranéné hodnoty pfirodniho parku a estetickou hodnotu
souvislého lesniho masivu a rybni¢ni krajiny tvofené vysoce kultivovanou lesni a zemédé¢lskou
krajinou s cennymi lesnimi interiéry a s cennymi scenériemi drobnych rybnicnich soustav.
Chranit vSechny pozemky lesa na Uzemi obce pied zédsahy do jejich plosného rozsahu
a celistvosti.

Chranit a ptfipadné rozvijet cestni sit’ ve volné krajin¢ jako zakladni ptedpoklad kazdodenni
rekreace obyvatel obce a jako predpoklad prostupnosti volné krajiny pro rekreacni i kaZzdodenni
pé&si a cyklisticky pohyb.

V ramci stanoveni podminek prostorového uspofddani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tizemi.

C) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené.

c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vytvaii uzemni piedpoklady pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
s moznosti pfiméfeného rozvoje V oblasti bydleni, rekreace a technické infrastruktury. UPL
navrhuje zastavitelné plochy do okrajovych ¢asti zastavéného uzemi, na které tyto plochy piimo
navazuji. Plochy tradi¢ni formy zastavby venkovského charakteru jsou umistovany blize k jadru
obce. Volngjsi forma zastavby navazuje v okrajovych castech obce na novéjsi zastavbu
charakterizovanou, jako ,,pfiméstska‘, ktera je typicka pro obce lezici pobliz velkych mést.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
UPL vymezuje v fe§eném tizemi nasledujici zastavitelné plochy.
Z zastavitelné plochy k. u. Ledce celkem 9,3442 ha
Ozn. dle funklenll Plocha v (ha) Um[s',tfenl zastavitelnych ploch vEetné funkéniho vyuZiti a podminek jejich
uP vyuziti vyuziti

Plocha leZi na jihovychodnim okraji obce, je vymezena pro smiSené obytné
venkovské a dopravu jinou.

Plocha leZici na vychodnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni
a vefejna prostranstvi vSeobecna.

.01 SV, DX 0,3346, 0,454

Z.02 Bl, PU 0,5795, 0,1197
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Plocha leZici na severnim okraji obce je vymezena pro bydleni individuaini
a vefejna prostranstvi vSeobecna.

Plocha leZi na severnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni
a vefejna prostranstvi vseobecna.

2.05 BI 1,0376 Plocha lezi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni.
Plocha lezi na jiznim okraji obce, je vymezena pro bydleni individuaini.

Z.03 Bl, PU 0,3165, 0,0383

Z.04 Bl, PU 0,4297, 0,0946

2.06 Bl 14948 U Fadové zastavby RD je min. plocha pozemku 350 m2

7,07 sV 06060 PIochg lezici na s’,everovychodmm okraji obce je vymezena pro pro smisené
obytné venkovské.
Plocha leZici na zapadnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni.

2.08 BI 1,4948 v L . . A
Vyuziti zastavitelné plochy je podminéno komplexnim FeSenim

7.09 ™w 0.3868 Plocha ’leii'ci na severozapadnim okraji obce je vymezena pro vodni
hospodafstvi.

710 T0 02218 Plocha lezici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro nakladani
s odpady.

711 7z,PU 0,7000, 0,0760 PIocba} Igzm na jiznim vokraj| obpe je vymezena pro zelefi- zahrady a sady
a vefejna prostranstvi vdeobecna..

712 RI 0.1098 Plo.cha ' Ie?i na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci
individualini.

713 RI 0.1909 Plo‘cha I|e’ZICI na jihozdpadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci
individualni.

Plocha leZi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro smisené obytné
venkovské a zelen - zahrady a sady.

Plocha lezi najihozapadnim okraji obce, je vymezena pro vefejna
prostranstvi jina

214 SvV,zZ 0,2479, 0,4332

Z15 PX 0,4292

UPL nevymezuje v feseném tizemi zadné plochy piestavby a plochy zmén v krajing.
c.3) Systém sidelni zelené
UPL vymezuje a stabilizuje v feSeném uzemi systém sidelni zeleng, ktery se sestava z ploch ZS,

ZZ azazelenénych ploch v ZU, které jsou soucasti jiného funkéniho vyuziti. Nové jsou
vymezeny plochy ZZ v ramci zastavitelnych ploch Z.11 a Z.14.

d) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

d.1) Vefejna infrastruktura - doprava

Automobilova doprava

Je vieseném uzemi vedena po silnicich II. alll. tfidy (doprava silni¢éni DS), komunikaci
mistnich (vefejna prostranstvi v§eobecna PU) a po nékterych komunikaci ucelovych (doprava
jind DX). Ta je nové vymezena jako soucdst zastavitelné plochy Z.01. Nékteré komunikace
vetejné pristupné mohou byt i soucasti jiného funkéniho vyuziti nez je zde uvedeno.

Hromadna doprava

Hromadnou dopravu v obci zajistuji z jedné autobusové zastavky na znameni v centu obce, ¢tyfi
linky slouzici pro dopravni spojeni obyvatel obce s Mladou Boleslavi, Prahou Sobotkou
a Rozdalovicemi.

Doprava v klidu

Je feSena v ramci podminek prostorového uspotadani.

14

Pé&Si a cyklisticka doprava

UPL neméni rozsah chodniki ve stavajici zastavbé, ty je mozné dale dopliovat, zejména podél
pratahti silnic v rdmci ploch vetejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy. Sit’ cest v krajiné
tvofend ucelovymi komunikacemi lesnimi a polnimi cestami bez vlastniho pozemku se neméni.
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Resenym tuzemim prochazi jedna cyklotrasa a turisticka zna¢ena cesta. UPL navrhuje
cyklostezku vedenou po pozemcich byvalé zelezni¢ni vlecky TTD, kterou soucasné navrhuje
jako vetejné prospésnou stavbu. UPL dle UAP zakresluje cyklotrasu od Sovolusk pies Ledce s
napojenim na cyklotrasu ¢. 8154 u vodojemu.

d.2) Vefejna infrastruktura - technicka infrastruktura

V feseném tzemi je vymezena jedna stabilizovana plocha (vodni hospodaistvi TW) obecni
COV. UPL vymezuje zastavitelnou plochu Z.09, ktera je urCena k jejimu rozsiieni.

Zasobovani pitnou vodou:

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou se neméni, na tyto rozvody je mozné napojit
zastavitelné plochy Z.02, 2.04, Z.06, Z.10, Z.12 a Z13. Zasobovani pitnou vodou zastavitelné
plochy Z.08 bude pifedmétem komplexniho feSeni. Zasobovani pitnou vodou u ostatnich
zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouzenim stavajicich rozvoda nebo jinym zptisobem.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody V mnozstvi maximalné
15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje Bradlec a Josefiiv Dil. Zasobeni pitnou vodou bude
dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
Z obecnich studni, Z domovnich studni.

Pozarni voda:

Vzhledem k soucasné platné legislativé je mozné pro zasobovani pozarni vodou pouzit pouze
ptirodni zdroje tj. rybnik a vodni nadrze. UPL vyznacuje v obci zdroj této vody v misté pozarni
nadrze.

Kanalizace - splaskové vody:

Stavajici systém odvadéni splaskovych vod skladajici se s gravitani kanalizace a vytlaku se
neméni. UPL vymezuje zastavitelnou plochu Z.09, kterd je uréena k rozifeni kapacity stavajici
gistirny odpadnich vod. Zkapacitnéni COV ma vytvofit rezervu v &isténi odpadnich vod pro dalsi
rozvoj obce Ledce a umoZnit pfipojeni Ujkovic a Prodasic.

Na tuto sit’ je mozné napojit zastavitelné plochy Z.02, Z.04, Z.06, a Z.10. Zpusob likvidace
splaskovych vod u zastavitelné plochy Z.08 bude pfedmétem komplexniho feSeni. Likvidace
splaskovych vod u ostatnich zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouZzenim stavaji sité nebo
jinym zpiisobem.

Kanalizace - destové vody:

Destové vody jsou odvadény systémem zatrubnénych piikopi a propustkd do terénu. Zptsob
odvadéni destovych vod zlstane zachovan. U nové navrhovanych zastavitelnych ploch budou
destové vody ze zelenych ploch likvidovany zasakovanim na misté, Cisté destové vody ze stiech
objektii budou ptednostné likvidovany na vlastnim pozemku. Destové vody z komunikaci
a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich
spadu, nebo svedeny do nejblizSich vhodnych recipient. Detailni feSeni likvidace srazkovych
vod bude pfedmétem navazujicich spravnich fizeni 0 jednotlivych zdmérech na provedeni zmén
vV tizemi. Destové vody z ploch budou ptednostné likvidovany na vlastnim pozemku, Vv ptipade¢,
ze nebude mozné destové vody ¢i jejich ¢ast likvidovat na pfimo na pozemku, budou tyto vody
jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného odtoku
a nasledné prednostné zasakovany.
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Nakladani s odpady:

Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadt je dlouhodobé funkéni, stabilizovany a
zustane zachovan. UPL vymezuje zastavitelnou plochu Z.10 pro umisténi obecniho sbérného
dvora.

Zasobovani elektrickou energii:

Zastavitelné plochy budou zasobovany el. energii rozsifenim stavajicich rozvodi NN.

Vetejné osvétleni:

UPL stéavajici zptisob VO V feseném tzemi neméni. VO pro zastavitelné plochy bude napojeno
ze stavajicich rozvodu.

Telekomunikace:

Stavajici systém sdélovacich rozvodi a komunika¢nich zafizeni se vymezenim zastavitelnych
ploch neméni.

Mistni rozhlas

UPL do stavajicich rozvodii mistniho rozhlasu nezasahuje a ani je v grafické ¢asti dokumentace
nevyznacuje.

d.3) Vefejna infrastruktura - obéanské vybaveni

UPL vymezuije a stabilizuje v feSeném uzemi plochy ob&anského vybaveni OU, OS a OH véetné
stanoveni podminek prostorového uspotadani. UPL nenavrhuje Zadné nové plochy obfanského
vybaveni.

d.4) Veiejna infrastruktura - plochy veiejnych prostranstvi

UPL vymezuje v feSeném tzemi stabilizované plochy RZV vefejna prostranstvi PU a PX véetné
stanoveni podminek prostorového uspofadani. Vefejnd prostranstvi vSeobecnd PU tvofii
Vv zastavéném Uzemi zékladni komunikacni systém a jsou soucasti zastavitelnych ploch Z.02,
Z.03, Z.04 a Z.11. Vertejna prostranstvi jind PX dopliuji tuto vetejnou infrastrukturu o vetejnou
zelen. UPL vymezuje S timto vyuzitim zastavitelnou plochu Z.15.

e) vyuziti, ploch zmén Vv krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné.

e.l) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

UPL vymezuje VieSeném uzemi stabilizované plochy RZV vodni a vodnich toki WT,
vodohospodaiské WH, zemédélské vSeobecné AU, lesni vSeobecné LU, ptirodni vSeobecné NU
a smiSené nezastavéné¢ho Gzemi vSeobecné MU vcetné stanoveni podminek jejich prostorového
usporadani.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

UPL vymezuje astabilizuje prvky USES (NRBK.68, RBC.1009, RBK.689, LBC.283
a LBK.232). Zpfesiuje jejich priibéh do méfitka UP s ohledem na majetkopravni hranice a jejich
pribéh v ZUR SK.
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Podminky vyuZiti ploch USES
Podminky definované pro plochy USES maji pfednost pted podminkami definovanymi pro
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (kap. f.).

Hlavni vyuziti
Plochy USES
Pripustné vyuziti:

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhli organismti odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkdm pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreacni plochy
pfirodniho charakteru,

Jiné jen pokud nezhorsi ckologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort.
Podminéné pripustné:

Nezbytné¢ nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vcetné
cyklistickych stezek, kiizici prvky USES v co nejkrat$im sméru, vodohospodaiska zatizeni
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni prvka USES.

Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potieby ochrany pfirody.
Nepripustné:

Zmény vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability daného
lizemi zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s
funkci biocentra nebo biokoridoru.

Jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoZnily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich &asti USES.

Umistovat stavby pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€¢Zbu nerostli a pro Ucely rekreace
mimo podminéné pfipustné.

Ekologick4 a informacni centra.

Oploceni mimo podminéné piipustného

e.3) Investice do piidy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti

V feseném Uzemi Se nachazi investice do pidy tj. 8 odvodiovanych ploch z let 1912 - 1973
¢. 0073, 0112, 0254, 0263 a 0288 o celkové plose cca 71,10 ha. Do téchto investic zasahuji
zastavitelné plochy Z.03, Z.04, Z.06, Z.08 a Z.11. Podminkou vyuziti téchto ploch je zachovani
funk¢énosti téchto odvodiiovaciho zafizeni.

e.d) Prostupnost krajiny

UPL vymezuje na plochach historicky vzniklé a dosud pouzivané sité Gcelovych komunikaci
vetejné pristupnych dopravu jinou DX.

e.b) Rekreace

UPL vymezuje v feSeném Uzemi stabilizované plochy RZV rekreace individualni RI véetng
stanoveni podminek prostorového usporadani. Rekreace individudlni je soucasti zastavitelnych
ploch Z.12 a Z.13.

e.6) Protierozni ochrana
UPL nenavrhuje zadna nova protierozni opatient.
e.7) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na feSeném tizemi se nachazi chranéné loziskové uzemi, lozisko nerostnych surovin, dobyvaci
prostor. Tézba nerostli se nenavrhuje.

e.8) Vodni plochy

UPL vymezuje vieSeném tuzemi stabilizované plochy RZV vodni plochy a toky WT
a vodohospodaiské WH.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti S uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro acely
uvedené Vv §18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Na plochdch RZV se pripousti budovini malych vodnich ploch do plosné vyméry 200 m? a vyse
hraze max. 3 m nad terén pod hrdzi. Soldarni panely lze umistovat na stiechdch stdvajicich
a navrhovanych objektii.

KZ koeficient zelené = pomeér nezastavéné a nezpevnéné plochy K plose pozemku. Dolni
index (podsazeny udaj) urcuje velikost pozemku, ke kterému se hodnota vztahuje.

Obecné podminky prostorového usporddani: Novad vystavba, pristavba a ndstavba Vv historickém
jadru obce nesmi byt V rozporu se zdstavbou v jadru obce. Na vyraznych terénnich horizontech
se nepripousti vystavba vyskovych staveb (stozary a veze).

Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti:

Rodinné domy.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro chov domaciho zvitectva, zelinarstvi, sadafstvi apod. pro osobni potiebu. Zafizeni
lokalniho charakteru vetejné stravovani, maloobchod, détska hifisté, drobna vyroba a sluzby,
zelent a malé vodni plochy a toky. Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici S hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

Podminec¢né pripustné vyuZziti:

Parkovacich stani pro osobni automobily urcené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti (2 stdni na
bytovou jednotku), plosné a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, zapodminky, Ze bude =zachovana funkce hlavniho
a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené V hlavnim, ptipustném
a podminecné pifipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zéastavby venkovského charakteru a zmeén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich podlazi
vys$si nez dvé veetné podkrovi. KZ = 0,654, 1000m /0,70nad 1000m.-

Bydleni individualni Bl

Hlavni vyuziti:

Rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

Zatizeni lokalniho charakteru vefejné stravovani, maloobchod, détska hiisté, drobna nerusici
vyroba asluzby, technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Parkovaci stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a ptipustné vyuziti (2 stani na
bytovou jednotku), Plosné a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, zapodminky, Ze bude =zachovana funkce hlavniho
a pripustného vyuziti.
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NepFipustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmineéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zastavby s piiméstskym charakterem a zmén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich
podlazi vyssi nez dvé vcetné podkrovi. KZ =0,6040 1000m /0,65nad 1000m. Min. velikost
navrhovanych stavebnich parcel je 800 m* max. velikost 2200 m?. P¥i navrhovaném d&leni
pozemku v problematickych polohach je mozné se od této hodnoty odchylit o 10%.

Bydleni hromadné BH

Hlavni vyuziti:
Bytové domy.

Piipustné vyuziti:

Zatizeni lokalniho charakteru vefejné stravovani, maloobchod, détska hiisté, drobna nerusici
vyroba asluzby, technicka adopravni infrastruktura souvisejici S hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

Parkovaci stani pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti. Plosné
a liniové stavby vefejné technické adopravni infrastruktury piimo nesouvisejici S hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené V hlavnim, piipustném
a podmineéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zéastavby a zmén stavajici nesmi byt po€et nadzemnich podlazi vyssi nez dvé vcetné
podkrovi.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti:

Objekty slouzici rodinné rekreaci.

Piipustné vyuZziti:

Dalsi druhy staveb a zafizeni, které souviseji ajsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vetejna
prostranstvi, nezbytna technicka vybavenost.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Obcanské vybaveni lokélniho charakteru ve vymezené ploSe a je slucitelné s rekrea¢nimi
aktivitami.

Parkovaci stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a ptipustné vyuziti, plosné a
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.

NepFipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminecné pifipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zéastavby a zmén stavajici nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé vcetné
podkrovi. KZ = 0,80.

Obcanské vvbaveni v§eobecné OuU

Hlavni vyuziti:

Stavby, zatizeni, jina opatieni ob¢anského vybaveni nekomer¢niho i komeréniho charakteru,
tj. pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni a ostatni sluzby, kulturu,
administrativu, spravu, stravovani, slozky integrovaného zachranného systému atd..
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Pripustné vyuZziti:

Vefejna prostranstvi, vodni plochy a toky, zelen, détska hiisté a technicka a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminecné pripustné vyuziti:

Prechodné ubytovani, sluzebni byty, parkovaci stani pro osobni automobily urené pouze
pro hlavni a pfipustné vyuziti, plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vefejna prostranstvi, vodni plochy a toky, zelen, détska hfist¢ a technicka a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

Obcanské vybaveni - sport OS

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni pro sport, relaxacni cviceni, sportovni arealy, hiiste.

Piipustné vyuZziti:

Klubovni a hygienické zafizeni, nezbytna technickd vybavenost.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Parkovaci stani pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti,
administrativni, stravovaci a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZitim,
plosné a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici
s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZiti.
Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné pifipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Obcéanské vybaveni - hibitovy OH

Hlavni vyuziti:

Vetejna a vyhrazena pohiebiste.

Pripustné vyuZziti:

Cirkevni zafizeni, smute¢ni sin¢, doprovodné stavby technického zatizeni.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Parkovaci stani pro osobni automobily ur¢ené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti, stravovaci
a ubytovaci zafizeni za podminky, ze souviseji s hlavnim vyuzitim, plo$né a liniové stavby
vetejné technické adopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
za podminky, ze bude zachovéna funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

NepFipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmine¢né ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti:

Veftejna prostranstvi S prostorotvornou a komunikacni funkci s pfevazné zpevnénym povrchem.
Pripustné vyuziti:

Technicka a dopravni infrastruktura.
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Podminec¢né pripustné vyuziti:

Doprovodna zelen, mobiliaf pro relaxaci, détska hiisté, plastiky

NepFipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Verejna prostranstvi jina PX

Hlavni vyuziti:

Vetejna prostranstvi S prevazné nezpevnénymi plochami S prostorotvornou funkci, vyznamné
plochy zelené vefejné pristupné.

Piipustné vyuZziti:

Mobiliat pro relaxaci, détska hrtiste, plastiky a dalsi prvky zahradni architektury véetné vodnich
prvki, zpevnéné plochy, oploceni. Technicka a dopravni infrastruktura.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Jednotlivé drobné pifizemni stavby (napf. altany, které jsou urCeny pro obsluznd zatizeni
ptipustného funkéni vyuziti téchto ploch.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podmineéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

Nestanovuji se.

Zelen - zahrady a sady 27

Hlavni vyuziti:

Soukroma zelen v sidlech obvykle oplocena, ktera v daném piipadé nemuize byt soucasti jinych
typt ploch.

Pripustné vyuZziti:

Stavby, zafizeni, jind opatfeni pro chovatelstvi, zelinafstvi, sadafstvi apod. pouze pro osobni
potfebu, okrasnou, uZitkovou a pfirodni zelen, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni
vyuziti, détské herni prvky. Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici S hlavnim
a pripustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZiti.
NepFipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné pifipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlazi a 5 m vysky nad

v

Zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti: )

Zelen v okoli vodnich ploch v ZU.

Pripustné vyuziti:

Mobiliai pro relaxaci, prvky zahradni architektury, vodnich prvky,technicka a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Navrh Gizemniho pldnu Ledce - VY r 0 K - ¢erven 2024 11


mailto:kosik@telecom.cz
file:///F:/Work/201403%20UP%20Chudíř/texty%20tabulky/N1/kosjan11@gmail.com

Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaiikova 277 Ml. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 mail. kosik@telecom.cz, kosjanll@gmail.com.

NepFipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

SmiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:

Nestanovuje se.

Pripustné vyuZziti:

Rodinné domy drobna nerusici vyroba véetné zemédélské, doplikové stavby pro chov domaciho
zvifectva ¢i péstovani plodin, technicka a dopravni infrastruktura souvisejici S pfipustnym
vyuzitim.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Parkovaci stani pro osobni automobily uréené pouze pro ptipustné vyuziti, plosné a liniové
stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici S pfipustnym vyuzitim,
za podminky, Ze bude zachovana jeho funkce.

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmineéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

U zéstavby venkovského charakteru nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé véetné
podkrovi.

Doprava silni¢ni DS

Hlavni vyuziti:

Hlavni silni¢ni komunikace, to je silnice II., III. tfidy, dopliikova dopravni zatizeni a plochy
doprovodné a ochranné zelené k t¢émto komunikacim.

Piipustné vyuZziti:

Soucasti komunikaci, naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukové stény a plochy
doprovodné aizolacni zeleng, plo$né a liniové stavby vefejné technické infrastruktury piimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim,
za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminec¢né piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuje se.

Doprava jina DX

Hlavni vyuziti:

Ucelové komunikace, polni a lesni cesty lezici mino zastavéné izemi.

Pripustné vyuziti:

Soucasti komunikaci, ndspy, zéatfezy, opérné¢ zdi, mosty plochy doprovodné plosné a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim, USES.
Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim,
za podminky, Ze bude zachovéna funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.
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NepFipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuje se.

Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti:

Rozsiteni stavajici COV.

Pripustné vyuZziti:

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim,
za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

Energetika TE

Hlavni vyuziti:

Aredly technické infrastruktury na energetickych sitich dalsi plochy technické infrastruktury,
které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Pripustné vyuZziti:

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuZziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim,
za podminky, Ze bude zachovéna funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Nakladani s odpady TO

Hlavni vyuziti:

Obecni sbérny dvir pro tiidéni odpadu.

Pripustné vyuZziti:

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktury.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim,
za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pfipustném a podmine¢né pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Hlavni vyuziti:

Stavby zemé&délské, lesnické a rybarské vyroby

Pripustné vyuZziti:

Vestavéné sluzebni byty abyty majitel zafizeni nesmi ptesahnout 25 % plochy hlavniho
vyuziti, technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminec¢né pripustné vyuziti:

Parkovaci stani pro osobni a ndkladni automobily urcené pouze pro hlavni vyuziti, Cerpaci
stanice PHM, administrativni, stravovaci, ubytovaci akomer¢ni zafizeni, za podminky, ze
souvisi S hlavnim vyuzitim, plosné a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury
pfimo nesouvisejici S hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, ze bude zachovéana funkce
hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmineéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Vodni a vodni toky WT

Hlavni vyuziti:

Vodni plochy a koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti.

Pripustné vyuZziti:

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim, USES.

Podminec¢né pripustné vyuZziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim za podminky, ze bude =zachovana funkce hlavniho
a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminecné ptipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Vodohospodarské WH

Hlavni vyuziti:

Stavby, zafizeni, ajind opatfeni pro vodni hospodatstvi, proochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd.
Pripustné vyuZziti:

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plo$né aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho
a pripustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné pifipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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Zemédélské vSeobecné AU

Hlavni vyuziti:

Produkéni zemédélsky padni fond.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jina opatieni slouZici pouze zemé&délstvi, ochranu ptirody a krajiny, USES,
ucelové komunikace, izola¢ni doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici
erozni ohroZeni, nebezpeci ckologickych a prirodnich Kkatastrof, technicka a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Zalesnéni za podminky, Ze se nejedné o 1. a II. tf. ochrany ZPF. Oploceni za podminky, ze se
jedna o oploceni pro zemédélské ucely. Plosné a liniové stavby vefejné a soukromé technické
a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude
zachovana funkce hlavniho a pifipustného vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmineéné piipustném vyuziti. Oploceni mimo podminéné ptipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

L_esni v§eobecné LU

Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené K pInéni funkci lesa, drobné vodni plochy a toky.

Piipustné vyuZziti:

Stavby, zafizeni, ajind opatfeni pro lesnictvi, ochranu ptirody a krajiny, USES, sniZovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkt. Technicka
a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ucely. Plosné a liniové stavby vetejné
technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze
bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuziti. Oploceni mimo podminéné piipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti.

Biocentra

Pripustné vyuziti:

Je soucasti podminek vyuziti ploch USES
Podmine¢né pripustné vyuziti:

Je soucasti podminek vyuziti ploch USES
NepFipustné vyuziti:

Je soucasti podminek vyuziti ploch USES
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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SmiSené nezastavéného uzemi v§eobecné MU

Hlavni vyuziti:

Nestanovuje se.

Pripustné vyuziti:

V mistech, kde neni mozné ¢i ucelné stanovit jeden prevaiujici zpiisob vyuziti. Stavby, zatizeni,
ajind opatieni pouze prozeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu piirody
akrajiny, USES, pro vefejnou dopravni atechnickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologickd a informacni centra. Technicka
a dopravni infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuzitim.

Podminecéné piipustné vyuziti:

Oploceni za podminky, ze se jednd o oploceni pro potfeby ochrany ptirody. Plosné a liniové
stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici S hlavnim vyuzitim,
za podminky, ze bude zachovana funkce pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuZiti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmineéné piipustném vyuziti. Oploceni mimo podminéné ptipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

° Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

UPL nevymezuje zadné zastavitelné plochy, které by svym umisténim a funkénim vyuZitim
vyzadovaly stanoveni podminek ochrany krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko
a ChaKP 28/2 Jabkenicko. V nezastavéném uzemi se vylucuje vystavba ostatnich zafizeni na
vyrobu elektfiny (OZE).

9) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb
aopatieni K zajisStovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

UPL vymezuje nasledné vefejné prospéiné stavby dopravni infrastruktury VD a vefejné
prospésné opatieni zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability VU.

Ozn. UP Plocha| Umisténi vefejné prospé3né stavby a popis
VD.1 ~ 3,81 ha| Navrhovana cyklostezka po pozemcich byvalé Zelezniéni traté TTD
VU.1 LBC.283 ~ 4,60 ha| NavrZené lokalni biocentrum LBC.283
VU.2 LBK.232 ~0,69 ha| Navrzeny lokalni biokoridor LBK.232
h) Stanoveni kompenzaé¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

UPL nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni podle § 50. odst. 6 stavebniho zakona.

) vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZziti, v€éetné podminek pro jeho provéreni

UPL vymezuje plochu tzemni rezervy R.1 s funkénim vyuzitim Bl bez podminek jejiho
provéftent.

]) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému p¥ipojené grafické
casti.

Textova East vyroku UPL obsahuje 22 listd formatu A4.

Graficka ¢ast vyroku UPL obsahuje 4 vykresy tj. celkem 60 formati A4.
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k) Vyklad pojmi

Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znak zéstavby tradi¢nich

venkovskych usedlosti, venkovskych chalup a domku, v kontextu tizemi obce Ledce, které je

charakterizované jiz vice pozménénym vystavénym prostiedim vyznacujici se zejména:

- obdobnou hmotou a vyskou sousednich staveb bez silnych kontrasti mezi objemy
jednotlivych staveb;

- zastavbou, kde jsou hlavni stavby ¢i vétsi hospodarské stavby zastieSeny sedlovymi
nebo polovalbovymi stiechami o vétsim sklonu neZ je 30°;

- alespoil mirné protahlymi obdélnikovymi pidorysy hlavnich staveb (s pfipustnosti
rozvinuti pudorysu do tvaru T ¢i L);

Priméstsky charakter zastavby: Zastavba skladajici individualnich rodinnych domu se znaky

méstské zastavby (padorysy hlavnich staveb jsou jen mirné protahlé ¢i se blizi ctverci Casto jsou

doplnény o polygonalni tvary, v zastieSeni prevazuji polovalbové stfechy piechdzejici do plnych

valeb, vyskytuji se i stfechy pultové ¢i zcela rovné, vyskova hladina rodinnych domi se

pohybuje mezi 1 NP - 2 NP.

Zastavba v jadru obce je charakterizovana vyrazné obdélnikovy pudorys obytného objektu,
jeho jednoduchy tvar, jedno az dv€ nadzemni podlazi a sklon sedlové stiechy je mezi 35-40°.
Okapy vzdy piesahuji obrys objektu. Orientace objekti k vefejnému prostranstvi je zde rtizna.
Charakter zastavby mimo jadro obce je omezen pouze podminkami prostorového uspotadani.

Problematicka poloha pii déleni pozemkt na stavebni parcely je ve zbytkovych, okrajovych ¢i
koncovych ¢astech nepravidelnych pozemkii.

Komplexnim FeSenim se rozumi jednoduché komplexni provéeni mozného feseni vybranych
problémt, kterymi jsou vefejna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi,
struktura a charakter zastavby, ve stanoveném uzemi bez nadbytecnych vécnych a formalnich
nalezitosti a zadani, jehoZ obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s uUzemné
planovaci dokumentaci a s cili a tikoly uzemniho planovani.
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Objednavatel:
Zastoupeny

Pofizovatel:

Zpracovatel:

Mlada Boleslav

Obec Ledce

Ledce 120, 294 47 Ledce u Mladé Boleslavi
BC. Michal Rozkovcem starostou obce
IDDS: 4imame2

Magistrat mésta Mlada Boleslav

odbor stavebni a rozvoje mésta
Komenského nameésti 61

Ing. arch. Jan Kosik-PROZIS

IDDS: 9nzf93y

Cerven 2024



Uzemni plan Ledce

Zaznam 0 ucinnosti uzemniho planu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006Sb., v platném znéni

Spravni organ, ktery tizemni

plén vydal: Zastupitelstvo obce Ledce

Opatieni obecné povahy:

Datum nabyti G¢innosti
uzemniho planu:

Jméno a pfijmeni, funkce Ing. arch. Barbora Trejbalova - referentka uzemniho
a podpis opravnéné uredni planovani Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni
osoby pofizovatele: arozvoje mésta oddéleni uzemniho pldnovani Komenského

namésti 61, 293 01 Mlada Boleslav
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Zkratky pouzité v textu odivodnéni:

BJ byt
cov ¢isticka odpadnich vod
ChaKP charakteristicky krajinny prostor
CHOPAV chranéna oblast ptirozené akumulace vod
KZ koeficient zelené = pomér nezastavéné a nezpevnéné plochy k plose pozemku
ObKR oblast krajinného razu
0G USES Okresni generel izemniho systému ekologické stability

OPVU Vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
pozdgjsich predpist ve znéni pozdéjSich predpisu.

ppc. pozemkova parcela Cislo
PUPFL pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa
PUR CR  Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4,5,6a7
RD rodinny diim
RzV rozdilny zpisob vyuziti
Sz Zakon ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozd¢jsich piedpist.
TTP trvaly travni porost
UAP uzemng¢ analytické podklady
UPL Névrh tizemniho planu Ledce
UpC Vyhlaska ¢. 500/2006 Sbh., o0 uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdé&jSich
predpisti.
UPD uzemné planovaci dokumentace
URU udrzitelny rozvoj uzemi
USES uzemni systém ekologické stability
VaK vodovody a kanalizace
VN vysoké napéti
VVN velmi vysoké napéti
VO vetejné osvétleni
VPS, VPO vefejné prospesna stavba, vefejné prospeésné opatieni
TTD Thurn Taxis Dominium
ZADANI Zadani uzemniho planu Ledce
ZP zastavitelna plocha
ZPF zemédelsky pudni fond
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 7, 6, 3,
10 a11.
zU zastavéné izemi

Koédy funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
v aktualnim znéni.

AU Zemédelské vSeobecné
BH Bydleni hromadné
Bl Bydleni individualni
BV Bydleni venkovské
DS Doprava silni¢ni
DX Doprava jina
LU Lesni vSeobecné
MU Smisené nezastavéného tizemi vSeobecné
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NU
OH
(ON)
Oou
PU
PX
RI
SV
TE
TO
TW
VZ
WT
WH
ZS
Z

Ptirodni vSeobecné

Obcanské vybaveni - hibitovy
Obcanské vybaveni - sport
Obcanské vybaveni vSeobecné
Veftejna prostranstvi v§eobecna
Veftejna prostranstvi jina
Rekreace individudlni
Smisené obytné venkovské
Energetika

Nakladani s odpady

Vodni hospodatstvi

Vyroba zemédélska a lesnicka
Vodni a vodni toky
Vodohospodatské

Zelen sidelni ostatni

Zelen - zahrady a sady
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b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Obsah textové ¢asti oduvodnéni:

Postup potizeni izemniho planu. str.

Soulad s politikou uzemniho rozvoje auzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem v rozsahu: str.

- soulad s politikou uzemniho rozvoje

- soulad se zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Soulad scili aukoly uzemniho planovani, zejména S pozadavky na ochranu
architektonickych aurbanistickych hodnot Vv zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi. str.
Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisa. str.

- soulad s pozadavky stavebniho zakona

- soulad s pozadavky vyhlasky UPC, které se tykaji obsahu izemniho planu

- soulad s pozadavky vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu tzemniho
planu.

- soulad navrhu s jednotnym standardem uzemn¢ planovaci dokumentace.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi. str.

Zprava 0 vyhodnoceni vlivi naudrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi

na Zivotni prosttedi, jestlize bude pozadovéno. str.
Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (SEA), jestlize
bude pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli ha udrzitelny rozvoj tzemi. str.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA) zohlednéno,
suvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly), jestlize bude pozadovdno zpracovani vyhodnoceni vlivil
na udrzitelny rozvoj uzemi. str.
Komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni. str.
Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych. str.
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi zhlediska SirSich vztahi Vv Gzemi
v rozsahu. str.
Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani v ¢lenéni dle jednotlivych bodl zadani,
poptipad¢ vyhodnoceni souladu: str.
- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami K jeji Gipravé
V ptipad¢ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:
- s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu Vv pfipadé postupu podle
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona,
- s pokyny k pravé navrhu uzemniho planu Vv ptipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zdkona.
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni
str.

Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki navrhovaného teSeni na zemédélsky ptidni
fond a pozemky urcené Kk plnéni funkce lesa. str.
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0) Ptrezkouméani souladu navrhu uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zédkona
pofizovatelem: str.
0.1) s politikou uzemniho rozvoje auzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,
0.2) s cili atkoly tzemniho planovani, zejména S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,

0.3) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich piedpist,
0.4) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotcenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feseni rozpora.

p) Rozhodnuti 0 ndmitkach vcetné samostatného odiivodnéni. str.
q) Vyhodnoceni pfipominek. str.
r Tabulkova ¢ast str.

Pouceni str.

obsah textové ¢asti odivodnéni celkem 40 A4

obsah grafické ¢asti odivodnéni celkem 28 Ad

Obsah grafické casti:

O1 Koordina¢ni vykres 1: 5000 15 A4
02 Vykres SirSich vztahi 1: 50 000 4 A4
o3 Predpokladané zabory ptiidniho fondu 1: 5000 15 A4
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a) Postup pri porizeni izemniho planu.
Doplni porizovatel
b) Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem v rozsahu.

soulad s politikou uzemniho rozvoje
Pozadavky politiky tzemniho rozvoje CR jsou rozpracovany aupiesnény Vramci zasad
PUR CR, které byly pii zpracovani navrhu UPL plné respektovany.
Obec Ledce lezi ve spravnim obvodu obce s rozsitenou pusobnosti Mlada Boleslav, za vnéjsi
hranici rozvojové osy OS3 Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).
ZPUR CR vyplyva profeseni uzemniho planu pozadavek zajistit soulad S republikovymi
prioritami izemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.
UPL je fesen v souladu s republikovymi prioritami ¢lanek 14 aZ 32 a neni s nimi v rozporu.

soulad se zasadami izemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje.

Obec Ledce lezi v tzemi, pro které jsou zpracovany ZUR SK, které pouze zatazuji fesené tizemi
do krajinného typu HO6 - krajiny zvySenych piirodnich a kulturnich hodnot. ZUR SK
stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

o preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel

o chrénit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené

o minimalizovat zédsahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplexii dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou

o chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktufe

zéstavby a ve vizualni scéng;
UPL zachovava stavajicich pfirodnich akulturnich hodnot tohoto tzemi, vymezenymi
zastavitelnymi plochami do nich nezasahuje a ni¢im neohroZuje diivody ochrany téchto hodnot.
Zadné daldi piimé pozadavky ze ZUR SK pro fesené izemi nevyplyvaji.
Pro Uzemni planovani, usmériovani uzemniho rozvoje arozhodovdni 0zménach V Gzemi
stanovuji ZUR SK priority tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
oznacené 01 - 09. Pro feSené uzemi jsou relevantni priority 01, 04, a 06. Tyto priority jsou
pfi zpracovani UPL respektovany.

Priorita 01 setyka obecnych zasad tzemniho planovani tykajicich se vytvafeni podminek
pro vyvazeny rozvoj feSeného tzemi pomoci nastroji uzemniho planovani. UPL s timto
pozadavkem neni Vv rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy V ndvaznosti na zastavéna Gzemi
s pozadovanym funkénim vyuzitim. Pro maly plosny rozsah ajednoznacnost navrhovanych
zastavitelnych ploch se nepozaduje zpracovani izemnich studii.

Priorita 04 se tyka zachovéni a rozvoje polycentrické struktury osidleni v feSeném tizemi. UPL
s timto pozadavkem neni V rozporu, zachovava a rozviji stavajici strukturu osidleni. Nenavrhuje
nov¢ lokality odtrzené od zastavéného Uzemi arovnéZz nespojuje odd€lené zastavéné cCasti
do neadekvatné velkych celku.

Priorita 06 se tyka vytvareni podminek pro péci o piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty izemi
kraje. UPL s timto pozadavkem neni v rozporu.

C) Soulad scili aukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

UPL je zpracovan Vv souladu scili atkoly tizemniho planovani, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zakona.

UPL vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spo¢ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi.
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Pii feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji izemi.
UPL chrani arozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta
zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéné¢ho uzemi. Zhodnoceni potencidlu rozvoje
uzemi je soucasti odtivodnéni uizemniho planu.

V UPL jestanovena koncepce rozvoje uzemi, v&etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky tuzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani tzemi a najeho zmény, zejména naumisténi auspoiadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tizemi.

Nezastavitelné pozemky nejsou navrhem UPL vymezeny, prostfednictvim funkéniho zptisobu
vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspotfadani je omezeno vyuziti jednotlivych ploch
na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Ukoly tzemniho planovani UPL napliiuje beze zbytku. Pfedeviim stanovuje koncepci rozvoje
uzemi, pficemz vychdzi ze stavajiciho stavu Gizemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot. Ty jsou podrobné popsany Vramci odivodnéni tzemniho planu aslouzi jako
vychodisko pro feSeni izemniho planu.

Na zaklad¢ soucasného stavu, potencidlu rozvoje obce, pozadavkli obce ajejich obcant
a stanovisek dotenych orgdni tGzemni plan posoudil potfebu zmén V uzemi, vefejny zdjem
najejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika S ohledem naptiklad na vefejné zdravi,
zivotni prosttedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych kapitol soucasti
odtivodnéni izemniho planu, je predkladané feseni navrhu UPL.

Vramci podminek vyuZiti ploch Srozdilnym zptsobem vyuziti UPL stanovil pozadavky
na prostorové uspofadani v izemi, najeho zmény, umisténi, uspofadani afeSeni staveb. Tim
stanovil podminky pro provedeni zmén Vv tizemi S ohledem na stavajici charakter a jeho hodnoty.
V plné mife byly uplatnény poznatky z obori urbanismus, architektura, izemni planovani
a pamatkova péce, jakoz iz dalSich obori. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Architektonické a estetické hodnoty uzemi budou
soucasti ptipadné podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace, izemniho a stavebniho fizeni.
UPL je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou ajejimi pozadavky. Ze strany
dotcenych organu, hajicich pozadavky vyplyvajici z té€chto pfedpisu, nebylo shledano jejich
poruseni.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona
UPL je zpracovan v souladu sustanovenimi zakona ¢&.183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéni
a stavebnim fadu a § 11 - 14 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., 0 tzemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
a vyhlasky ¢.501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich navyuzivani uzemi V jejich aktualnim
znéni.

Soulad s pozadavky vyhlagky UPC, které se tykaji obsahu izemniho planu
UPL je zpracovan v souladu s vyhl. ¢&. 500/2006 Sb. v platném znéni, v zakladnich pouzitych

pojmech, v pouzitych mapovych podkladech, v zapracovanych UAP a obsahovych néleZitostech
UPL.

Soulad s pozadavky vyhla§ky OPVU, které se tykaji obsahu izemniho planu.

UPL je zpracovan v souladu vyhl. &. 501/2006 Sb. v platném znéni, v zakladnich pouZitych
pojmech, v pozadavcich na vymezovani ploch a v uplatnénych plochéach s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.
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e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.

Uzemni plan obce je zpracovan v souladu se zékony:

254/2001 Sb.,  ¢.114/1992 Sb.,  ¢. 201/2012 Sb.,  ¢. 334/1992 Sb.,  ¢. 20/1987 Sh.,
. 289/1995 Sb., ¢. 13/1997 Sb., ¢. 266/1994 Sb., ¢. 49/1997 Sh., ¢. 114/1995 Sb. ¢. 458/2000 Sh.
. 406/2000 Sb., ¢. 44/1988 Sb., ¢. 164/2001 Sb., ¢. 62/1988 Sb., ¢. 263/2016 Sb.,
.258/2000 Sh., ¢. 541/2020 Sb., ¢.166/1999 Sb., ¢.222/1999 Sb., ¢. 239/2000 Sb.,
. 139/2002 Sb., ¢. 229/1991 Sb., ¢. 224/2015 Sb., ¢. 100/2001 Sh. - vSechny uvedené ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organii, krajského uradu, pripominek sousednich obci bude
doplnéno po spolecném jednani.

Q< O Q< O O¢

. Ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, téz
vzit v ivahu vliv moZnych mistnich privalovych srazek.

V feseném Uzemi Se nevyskytuji zddné vodni toky, na kterych je stanovena hranice prilomové
viny vzniklé zv1aStni povodni ¢i zvySené riziko mistnich ptivalovych srazek.

o Ochrana uzemi pred moZnymi mistnimi privalovymi srazkami.

Dle UAP se na tizemi obce nevyskytuji izemi ohroZené ptivalovymi desti a ani kritické body.

. Zo6ny havarijniho planovani.
V feseném tizemi nejsou vymezeny zony havarijniho planovani.

o Ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti.

Obec Ledce nema na svém tzemi stalé ukryty pro obyvatele. V tomto ptipadé je mozné
predpokladat s vyuzitim objektu obecniho kulturniho domu.

o Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Obec Ledce nema v soucasné dob¢ Zadné zdroje potencionalniho nebezpeci, které by vyvolala
potiebu do€asné evakuace obyvatel obce Ledce. V ptipadé€ potieby prechodného ubytovani 1ze
uvazovat s objektem obecniho kulturniho domu.

. Skladovani materialu civilni obrany a humanitarni pomoci.

V soucasné dobé nema obec Ledce vhodné objekty, pro skladovani materialu civilni obrany
a humanitarni pomoci.

o Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych litek mimo soucasné zastavéna
uzemi a zastavitelna uzemi obce.

V feseném Uizemi se nenachézeji nebezpecné latky.

o Plochy pro potfeby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci
pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych uclinkii kontaminace, vzniklych pri
mimoradné udalosti.

V soucasné dobé nema obec Ledce vhodné plochy nebo objekty, které by bylo mozné vyuzit

k zachrannym, obnovovacim ¢i likvidaénim pracim a K pfipadné dekontaminaci osob, techniky

¢i zvirat.

o Zpisob ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi.

V feSeném Uzemi Se nenachazeji nebezpecné latky.

o Zpisob nouzového zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody V mnozstvi maximalné
15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Bradlec a Josefiiv Dill Zasobeni pitnou vodou bude
dopliovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
Z obecnich studni, z domovnich studni. Ptfi vyuzivani zdrojii pro zasobeni uzitkovou vodou
se bude postupovat podle pokynli uzemn¢ ptislusného hygienika.

Nahradni zdroje elektrické energie v obci nejsou.
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. Systém varovani.

Piipadné varovani obyvatel obce Ledce je zajisténo prostifednictvim mistniho rozhlasu a zprav
SMS.

o Zdroje pozarni vody.

Stavajici vodovod je navrzen jako vodovod pro pitnou vodu v souladu s normou CSN 75 5401
Navrhovani vodovodniho potrubi. Vzhledem k pouzitym primérim a tlakovym pomérim v
jednotlivych mistech vodovodu neni mozné dodrzet ustanoveni CSN 73 0873 Pozarni
bezpe¢nost staveb — zasobovani pozarni vodou ptedev§im z hlediska pozarnich hydrantd.
Vzhledem k soucasné platné legislativé je mozné pro zasobovani pozarni vodou pouzit pouze
pfirodni zdroje tj. rybnik a vodni nadrze.

f) Zprava 0 vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi.

PtisluSny organ ochrany piirody ve svém stanovisku ze dne 19.5. 2022 ¢.j. 055435/2022/KUSK
vyloucil vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

9) Stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5 SZ.(§ 53 SZ, odst.5¢)

Piislusny Ufad ve svém stanovisku ze dne 30. 5. 2022 ¢j. 055394/2022/KUSK nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivlli uizemniho planu Ledce na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, S uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Ledce na udrzitelny rozvoj tzemi nebude zpracovano.

) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni.

i.a) Zastavéné uzemi.

ZU je vymezeno v souladu s v souladu s § 58 Stavebniho zakona a metodickym pokynem MMR
z dubna 2007 k 2. 5 2023.

1.b) Zikladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

i.b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje tzemi vychazi z obecnych zasad PUR CR, ZUR SK, pozadavkt Zadani
tizemniho planu Ledce a hodnot a limit izemi dle UAP 2020.

UPL vymezuije a stabilizuje v feSeném tzemi stavajici plochy RZV a dopliiuje je o realizovatelné
rozvojové plochy, které jsou navrzeny V celkové rozloze cca 9,34 ha (BV a Bl cca 5,91 ha, RI
cca. 0,30 ha, PU cca 0,33 ha, PX cca 0,43, ZZ cca. 1,03 ha, SV cca. 0,58 ha, DX cca 0,05 ha.
TW cca. 0,39 ha a TO cca. 0,22 ha). Tato plocha je pfiméfena vzhledem k dosavadnimu rozvoji
obce zvlasté v poslednich letech (viz Tab. 1 demograficky vyvoj za poslednich 22 let) ¢asti j).
Dle Komentafe k vyhodnoceni URU je,,Celkové hodnoceni udrzitelnosti je rozporné,
nevyhodou je lokalizace obce v periferni poloze s horSi dostupnosti vétSich spadovych center
osidleni.*

Rozvojové plochy jsou situovany do nové€jsi ¢asti obce mimo historické jadro obce tak, aby
je bylo mozné napojit natechnickou a dopravni infrastrukturu obce. Historické jadro obce
je vymezeno s pouzitim mapy stabilniho katastru z roku 1842.
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1.b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

UPL respektuje, zachovava a chrani prostiednictvim podminek vyuziti viechny hodnoty tizemi,
tj. urbanistické, architektonické, ptirodni a kulturni. Tyto hodnoty jsou vyznaceny V grafické
¢asti dokumentace navrhu a odivodnéni. Nové navrhované rozvojové plochy do téchto hodnot
nezasahuji.

. Architektonické, urbanistické a kulturni hodnoty uzemi

Kulturni hodnotou feSeného tzemi jsou objekty zapsany do evidence pamatek vedenych
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek, ty s viak v feSeném tUzemi nenachazeji. Kulturni
hodnotu tzemi dale tvoii dalsi objekty nezapsané V soupisu nemovitych pamatek tj. zachované
drobné architektonické objekty a pomniky.

Kulturni pamatky Ledce nezapsané v seznamu nemovitych pamatek

architektonicky cenné stavby: kaple Panny Marie Karmelitské pp¢. 618/1, roubena chalupa pp¢. 35
misto vyznamné udalosti: Letni divadlo a ochotnicky divadelni- spolek zaloZzeny 1903 - Ledce

Urbanistické hodnoty Gzemi spocivaji v usporadani, riznorodosti zastavby a v utvéafeni prostort,
umisténi pohledové vyznamnych prvki Vv jeho urbanistické kompozici. Do téchto hodnot patii
struktura zastavby V historickém jadru obce s navazujicimi vodnimi plochami.

Kulturné historickou hodnou feSeného tizemi je rovnéz soubor véale¢nych hrobl z prvni svétové
valky a konce druhé svétové valky dle udajii vojenského historického tstavu.

ID | IDUAP ppé. | misto poé. val. hrobl po¢. pohibenych
186 49 432 | usilnice na Zergice 1 1
331 29 423/3 | udomu €p. 119 1 1
642 16 432 | vlese u silnice na Zerdice 1 1
722 197 660 | udomu¢.p. 1 1 1
814 68 427/7 | u posledniho domu na Zergice vpravo 1 1
875 73 277/1 | u silnice na Ujkovice 1 1
958 80 270/2 | udomu ¢ép. 101 1 1
987 82 432 | uzahradek vpravo v lese 1 1
1641 132 43111 | vlese na Zeftice vievo 1 1
1765 st. 122 | stfed obce 1 52
1772 153 437/1 | u Pise¢ného rybnika pod hrazi 3 3
1896 159 314/2 | hibitov 5 13
2159 180 402/1 | proti Skole 2 2
2285 193 625 | u silnice na Ujkovice 1 1
2287 451/4 | u silnice na ProdasSice 12 12
2308 646/2 | u¢.p.60 1 1
2345 432 | vlese u silnice na Zergice 1 1
K hodnotdm uzemi patii rovnéz uzemi s archeologickymi pamatkami.
ID | IDSAS | kat. | nazev
13-12-07/1 3984 I Ir_ﬁ;jncliu rfgyék\;//stiv;zjié\é(tjémp\c; Stivrzi a jadro vsi, ostroh v zahradach J od vychodniho ze tfi
13-12-07/2 9385 IV | And&lovsky les, 550m JV od stfedu obce Ledce (od navsi)
13-12-07/3 9386 v &glggsn\éﬁzogabgﬁ(zc, cca 1km Z od stfedu obce Ledce (névsi), v lese 100 m SZ od
lIl'| ostatni Uzemi obce
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o Pfirodni hodnoty.

Resené tUzemi nalezi do Mladoboleslavského bioregionu 1.6 ¢&lenénému  biochorami
2Db-podmacené snizeniny na bazickych zeminach 2. vs. - modalni, 2RB - plosiny na slinech
2.vs. - modalni tézké, jilovité, vapnité pudy, vlhké, oglejené, 2RU - ploSiny vysSich
stérkopiskovych terasach 2. vs. - kontrastné-modalni, 3PB - pahorkatiny na slinech 3. vs. -
kontrastné-modalni.

Lezi v oblasti krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko a ChKP 28/2 Jabkenicko. UPL
nezasahuje zastavitelnymi plochami ani jejich charakterem vyuziti do téchto hodnot a Vv ramci
podminek prostorového uspotadan vytvaii podminky pro jejich ochranu véetné EVL, PP, USES
a VKP ze zakona. UPL neni s témito pozadavky v rozporu.

1.C) Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené.

i.c.l) Urbanisticka koncepce

Osidleni obce vytvaii kompaktni venkovské sidlo s centrdlnim prostorem/navsi. Puvodni
zastavbu chalup a hospodatskych usedlosti postupné doplituje zastavba izolovanych rodinnych
domkt piiméstského charakteru. Prevazujici slozky osidleni bydleni, rekreace, zeméd¢lstvi.
Spadovost obce je do Seméic (ZS, 1ékaF), do Dobrovice (stavebni tfad, sluzby, 1ékat), do Mladé
Boleslavi a Dobrovice (zaméstnani a vyssi obCanska vybavenost). Obec je svym postavenim
Vv osidleni v ramci Stfedoceského kraje i ORP MB ostatni.

UPL vychazi z charakteru stavajici zastavby, jejiho rozvrzeni, dopravnich moznosti, rozsahu
stavajici a planované technické infrastruktury, pozadavki ob&and a obce uvedenych v ZADANT.
Na zaklad¢ téchto moznosti vymezuje v feSeném uzemi celkem 17 zastavitelnych ploch
uréenych v pfevazné mite pro bydleni, rekreaci a technickou infrastrukturu.

i.c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén Vv krajing.

Ul,)L vymezuje zastavitelné plochy podle poZadavki obce a jejich obyvatel v tésné navaznosti na
ZU a pfiméteném rozsahu, vzhledem k demografickému vyvoji obce za poslednich 22 let.

Z zastavitelné plochy k. u. Ledce celkem 5,3547 ha
Ozn. dle funkéni S . , -
Up vyuzit Plocha v (ha) Umisténi lokality a podminky vyuZiti
7.01 SV, DX 03346, 0,454 Plocha Ie2’|’ na thovychodnim okraji obce, je vymezena pro smiSené obytné
venkovské a dopravu jinou.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi z vétsi dasti v ZU a z malé
Sasti na trvalém travnim porostu IV. tf. mimo ZU. K navrhovanému vyuZiti byla jiz vydano kladné stanovisko Krajské
hygienické stanice pod &. KHSSC 22959/2022 ze dne 4. 5. 2022, zavazné stanovisko Magistratu mésta Mlada Boleslav
odbor stavebni a rozvoje mésta oddéleni (izemniho planovani pod &j. 40536/2022/UP/MaPr ze dne 22. 3. 2022 a vyjadreni
Magistratu mésta Miada Boleslav odbor Zivotniho prostfedi pod ¢j. ZP — 336.2 — 60128/2022 ze dne 24. 5. 2022. Zastavitelna
plocha je napojitelna na dopravni infrastrukturu obce pozemkem 406/70. Podminkou je vybudovani obrati§té pro 1ZS.
Napojeni na technickou infrastrukturu obce neni mozné bude feSena jinym zpisobem.

7.02 BI, PU 05795, 0.1197 Plocbg Igiici na vychpdpim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni

a verejna prostranstvi vSeobecna.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitelli pozemkii. Zastavitelna plocha leZi na orné ptdé IV. tF.
Soudasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi o min. Sifi 8 m. Napojeni na technickou infrastrukturu obce vyzaduje
jeji prodlouzeni. VyuZiti zastavitelné plochy je omezeno trasou a ochrannym pasmem pfivodniho vodovodniho fadu, které
musi zlistat voIné pfistupné.

Z.03 Bl, PU 0,3165, 0,0383

Plocha lezici na severnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni
a vefejna prostranstvi vseobecna.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi naorné padg IV. ..
Soucasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi, které spolu s pp€. 111/8 musi mit min. §itku 8 m. Napojeni
na technickou infrastrukturu obce vyZaduje jeji prodlouZeni. Vyuziti zastavitelné plochy je omezeno vrchnim vedenim VN
s ochrannym pasmem v §ifi 20 m trasou sdé&lovaciho kabelu. Podminkou vyuZiti je vytvofeni obrati$té pro IZS a zachovani
funkEnosti odvodriovaciho zafizeni.
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Plocha leZi na severnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni
a verejna prostranstvi véeobecna.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha lezi naorné padg IV. ..
Soucasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi o min. $ifi 8 m. Napojeni na technickou infrastrukturu obce vyZaduje
jeji prodlouzeni. VyuZiti zastavitelné plochy je omezeno ochrannym pasmem COV, vrchnim vedenim VN s ochrannym
pasmem v §ifi 20 m a trasou sdélovaciho kabelu, Podminkou vyuZiti je vytvofeni obratidté pro IZS a zachovéani funkénosti
odvodiovaciho zafizeni. Podminkou vyuziti je vytvofeni obratisté pro IZS a zachovani funkénosti odvodiiovaciho zafizeni.

205 | BI | 1,0376 | Plocha lezi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétli majitelti pozemki. Zastavitelna plocha lezi naorné padg IV. ..
Napojeni na technickou infrastrukturu obce vyZaduje jeji prodlouzeni. VyuZiti zastavitelné plochy je omezeno ochrannym
pasmem komunikace lIl. tf., vrchnim vedenim VN s ochrannym pasmem v $ifi 20 m a dobyvacim prostorem.

7.06 BI 14519 Plocha lezi na jiznim okraji obce, je vymezena pro bydleni individudlni.

) ' U Fadové zastavby RD je min. plocha pozemku 350 m2
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu maijitele pozemku a obce. Zastavitelna plocha leZi na orné padé
IV.tf.. a je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce. Vyuziti zastavitelné plochy je omezeno ochrannym
pasmem vrchniho vedenim VN §ifi 20 m. Podminkou vyuZiti je zachovani funkénosti odvodiiovaciho zafizeni.

707 BV 0.6060 PIochg lezici na’severovychodnim okraji obce je vymezena pro smiSené

obytné venkovské.
Jedna se o poZadavek obce. Zastavitelna plocha leZi na trvalém travnim porostu IV. tF.. Napojeni na technickou infrastrukturu
obce vyzaduije jeji prodlouzeni.

2.08 | BI | 1,4948 | Plocha lezici na zapadnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni.
Jedna se o poZadavek obce. Zastavitelnd plocha lezi naorné plidé IV.tf. Napojeni na technickou infrastrukturu obce
vyZaduije jeji prodlouzeni. Podminkou vyuZiti je zpracovani komplexniho feSeni pro celou zastavitelnou plochu a zachovani
funkEénosti odvodiovaciho zafizeni.

Z.09 ™ 0,3868

Z.04 Bl, PU 0,4297, 0,0946

Plocha lezici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro vodni
hospodafstvi.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce pro rozsifeni a zkapacitnéni COV. Zastavitelna plocha lezi
na trvalém travnim porostu I. a IV. tf.. Zastavitelna plocha e napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

710 10 02218 Plocha leZici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro nakladani

s odpady.

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce pro zafizeni na skladovani a zpracovani biologického odpadu
obce. Zastavitelng plocha leZi na trvalém trdvnim porostu IV. tf.. Zastavitelnd plocha napojitelnd na dopravni a technickou
infrastrukturu obce.

Z11 ZZ,PU 0,7000, 0,0760

Plocha lezici na jiznim okraji obce je vymezena pro zelefi- zahrady a sady
a vefejnd prostranstvi vSeobecna.
Zastavitelna plocha uvadi v soulad sou€asné vyuziti se SZ. Zastavitelnd plocha leZi na trvalém travnim porostu IV. tf..
Soudasti zastavitelné plochy bude vefejné prostranstvi umoziujici pfistup na pozemky. Jedné se o skupinu vyuzivanych
oplocenych zahrad leZicich mimo ZU. Podminkou vyuZiti je zachovani funkénosti odvodiiovaciho zafizeni.
712 RI 0.1098 Plolcha ' Ie,ii na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci
individuaini.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha leZi na trvalém travnim porostu
IV. tf.. Zastavitelna plocha napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.
713 RI 0.1909 .Plolcha ,Ieliici na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci
individudlni.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha leZi na orné pidé a trvalém
travnim porostu IV. tF.. Zastavitelna plocha napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce
714 sV, 2z 0.2479. 04332 Plocha Ie?i na vyf:hodnim okraji obce, je vymezena pro a smiSené obytné
venkovské a zelefi - zahrady a sady.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zékladé podnétu majitele pozemku. Zastavitelna plocha leZi naomé padé IV. tF..
Zastavitelna plocha napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.
715 PX 04202 Plocha Ieili" na jihozapadnim okraji obce, je vymezena pro vefejna
prostranstvi jina
Jedna se o pozadavek obce tak, aby bylo mozné upravit tuto plochy ke spolecenskému vyuziti mistnich obyvatel. Zastavitelna
plocha lezi na orné piidé a ovocném sadu IV. tf..

i.c.3) Systém sidelni zelené.

Systém sidelni zelen& se sestava z ploch ZS, ZZ a zazelenénych ploch leZicich v ZU nebo na
zastavitelnych plochach. Do systému sidelni zelen€ jsou zahrnuty i zazelenéné plochy, které
soucasti jiného funk¢niho vyuziti lezici v ZU. UPL plochy sidelni zelen¢ stabilizuje a stanovuje

Navrh uzemniho planu Ledce - od @ vodn éni- éerven 2024 11


mailto:kosik@telecom.cz
file:///F:/Work/201403%20UP%20Chudíř/texty%20tabulky/N1/kosjan11@gmail.com

Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaiikova 277 Ml. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 mail. kosik@telecom.cz, kosjanll@gmail.com.

pro n¢ podminky prostorového uspoiadani. Nové vymezené plochy ZZ na zastavitelnych
plochach Z.11 a Z.14.

1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

i.d.1) Vefiejna infrastruktura - doprava
Silni¢ni doprava

Sirsi vazby obce zajist'uje silnice 111/27944 smérem na Dobrovice na silnici 1/38 a silnice 11/279

smérem na Dolni Bousov a na silnici 1/16. Silnice 111/27944 je patetni komunikaci obce ve sméru

Prodagice — Zerdice. Zavadou natéto silnici je dle UAP 2016 ZD_66, nevhodné piiéné

uspotradani prijezdného useku v zastavéném uzemi obce. Silnice 111/27943 zajistuje obsluhu

vychodni &asti uzemi smérem na Ujkovice. UP pro feSeni tohoto problému nema vhodné
nastroje.

Soucasti komunika¢niho systému obce jsou mistni komunikace, ucelové komunikace

a doplitkové polni a lesni cesty bez vlastniho pozemku. Tato sit’ zajiStuje dopravni prostupnost

uzemim. Obec neptedpoklada rozsiteni sité ucelovych komunikaci.

UPL nové vymezuje jako soudést zastavitelnych ploch Z.01 (DX), Z.02, Z.03, Z.04 a Z.11

plochy dopravy v ramci (PU).

Ochranné pasmo: Komunikace II/111. tfidy 15 m na obé¢ strany od osy komunikace

Hromadna doprava

Je v obci zajistovana jednou autobusovou zastavkou na znameni V centu obce, jejiz dvé linky
slouzi pro dopravni spojeni obyvatel bez auta s Mladou Boleslavi, Prahou Sobotkou
a Seleticemi.

403 Sobotka nam. - Praha Cerny Most Prazska integrovana doprava
463 Mlada Boleslav aut. st.. - Seletice Prazska integrovana doprava

Doprava v klidu

Je feSena v ramci podminek prostorového uspotadani jednotlivych funkénich ploch.

Pé&si a cyklisticka doprava
Uzemim prochéazi znatena turisticka zelena trasa Jabkenické polesi — Domousnice a cyklotrasa
¢. 8147 Lipnik — Lusténice — Jabkenice — Ledce — Dolni Bousov.
Dle UAP 2016 je na tizemi obce vymezena nova cyklotrasa od Sovolusk pfes Ledce s napojenim
na cyklotrasu ¢. 8154 u vodojemu.
UPL dle pozadavku obce navrhuje cyklotrasu vedenou po pozemcich byvalé Zelezni¢ni vlecky

TTD a zafazuje ji do vefejné prospéSnych staveb, jako VD.1. Tato trasa nema zatim napojeni
v UP Zercice a UP Ujkovice.

Letecka doprava

Celé teSené uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany. Jednd se
0 vzdusny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach letist¢ LK TRA61 Milovice.

1.d.2) Technické infrastruktura - technickd infrastruktura

Zasobovani vodou

UPL neméni stavajici zptisob zasobovani vodou. Zasobovini pitnou vodou je z vodovodu
Ledce, jehoz vlastnikem i provozovatelem je VAK Mlada Boleslav, a.s. Vodovodem
pro vetejnou pottebu je V soucasnosti zdsobeno 70 % stalych a 35 % prechodnych obyvatel.
Ostatni obyvatel¢ ke svému zasobovani pitnou vodou vyuzivaji domovni studny. Dal§im
vyznamnym odbératelem vody je firma Cesky Chov s.r.o. Ledce (zemé&délska vyroba).

Zdrojem vody je vrtanad studna hluboka 93 m, vystrojena ocelovymi zarubnicemi o pocate¢nim
praméru DN 720 mm a konecném DN 490 mm. Vrt je umistén jihovychodné od obce Ujkovice.
Vydatnost zdroje dle vodohospodaiského povoleni je 6,5 1/s, soucasna vyuzivana kapacita
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je 2 l/s. Voda je slab& alkalickd a ma zvyseny obsah Fe. V objektu CS je umisténa tlakova
piskova filtrace na odstranovani zeleza (nova). Zakladni hygienické zabezpeceni je zajisténo
davkovanim chlornanu sodného.

Cerpaci stanice (Q=2 1/s, H=45 m) je zdéna piizemni budova umisténa u zdroje, ve které
se nachazeji armatury vytlatného potrubi, davkovaci pfistroj BOKR s davkovanim do volné
hladiny ¥izeny chodem &erpadla. Cerpani vody zajist'uje ponorné ¢erpadlo umisténé ve vrtu — typ
UVH/X. Technicky stav CS je vyhovujici.

Vé&zovy vodojem Ledce 200 m® (min. hl. 306,0 m) je situovan mezi obcemi Ledce a Prodasice.
Stavy hladiny ve vodojemu jsou pfenaseny signalnim kabelem do CS, kde je automaticky fizen
chod Cerpadla. Technicky stav vodojemu je vyhovujici.

Z CS se voda &erpa pies spotiebiité do vézového vodojemu Ledce. Z CS vede fad do rozdélovaci
komory u Ujkovic, odtud do Ujkovic a nadruhou stranu do vodojemu Ledce. Od vodojemu
vedou zasobni fady pro Ledce a ProdaSice. Z vodovodni sité¢ Ledce vede zasobni fad do Ujkovic
(zokruhovani vodovodniho systému).

Rozvodné tady v Ledcich jsou z PVC a IPE. Vodovodni soustava je nova, tlakové poméry jsou
vyhovujici. Pfipojenim na skupinovy vodovod Dobrovice se zvySila kapacita zdroje vody
pro dalsi rozvoj obce a tim byla odstranéna zavada ZV1_42 dle UAP 2016.

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou se neméni, na tyto rozvody je mozné napojit
zastavitelné plochy Z.02, Z.04, Z.06, Z.10, Z.12 a Z13. Zasobovani pitnou vodou zastavitelné
plochy Z.08 bude pifedmétem komplexniho feSeni. Zasobovani pitnou vodou u ostatnich
zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouzenim stavajicich rozvoda nebo jinym zptisobem.

Bilance potfeby vody
R | asro) | i | ey | G | Ge | e
zastavitelné plochy celkem 45 162 96 15,55 0,180 0,252 0,324
primérna spotfeba vody pro bydleni* 409 96 39,26 0,454 0,636 0,818
primérna spotfeba vody pro OV* 409 30 12,27 0,142 0,199 0,256
priimérna spotfeba vody pro VZ* 4000 4,00 0,046 0,065 0,083
celkem 571 71,09 0,823 1,152 1,481

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody V mnoZstvi maximalné
15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje ze zdroje Bradlec a Josefuv Dul. Zasobeni pitnou vodou
bude doplitovano balenou vodou. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajisStovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
Z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou
se bude postupovat podle pokynli uzemné ptislusného hygienika.
Pozéarni voda

Stavajici vodovod je navrzen jako vodovod pro pitnou vodu v souladu s normou CSN 75 5401
Navrhovéni vodovodniho potrubi. Vzhledem k pouZitym primérim a tlakovym pomérim
V jednotlivych mistech vodovodu neni mozné dodrzet ustanoveni CSN 73 0873 Pozarni
bezpecnost staveb — zéasobovani pozarni vodou pifedevSim z hlediska pozéarnich hydrantt.
Vzhledem k soucasné platné legislativé je mozné pro zadsobovani pozarni vodou pouzit pouze

pfirodni zdroje tj. rybnik a vodni nadrze. Umisténi zdroje pozarni vody je zakresleno v grafické
¢asti dokumentace.

Ochranné pasma:

Stavajici 1 navrzené vodovodni fady maji ochranné pasmo 1,5 m na obé strany od lice potrubi
dle zakona ¢.274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou pottebu §23, odst. 3 a 5.
Je tedy nutné plochy ochrannych pasem brat jako nezastavitelné uzemi. Nové vodovodni fady
budou uloZeny na vefejném prostranstvi (komunikaci, zeleném pasu apod., nesmi pfijit pod
chodnik). Pokud budou stavajici fady kolidovat S pozemky urcenymi pro vystavbu, budou
pteloZzeny do vetejného prostranstvi.
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Kanalizace splaskové vody

V obci Ledce byla v 1étech 1999 — 2008 vybudovana splaskova kanalizace s dvéma ptecerpacimi
stanicemi CSOV 1, CSOV 2 a dvoustupitovou zakrytou mechanicko-biologickou ¢&istirnou
odpadnich vod typu EC.D.400. Na kanalizaci je napojeno 76 % trvale a 22 % piechodné Zijicich
obyvatel (chalupafi). Gravitacni stoky jsou z kameninovych trub DN 250, a z PVC trub DN 300.
Kanalizace je rozdélena do dvou povodi, zjizni casti obce se odpadni vody piecerpavaji.
Z Cerpaci stanice jsou odpadni vody dopravovany vytlatnym fadem z PVC trub DN 80,
do povodi v severni ¢asti obce.

Cistirna odpadnich vod Ledce je uréena pro &isténi splagkovych vod od trvale i pfechodné
zijicich obyvatel obce. Vycisténa voda je odvadéna pres mérny objekt (Parshalliv zlab)
do potoka Vlkavy.

Splaskové vody od trvale zijicich obyvatel (19 %) jsou stale jesté akumulovany v bezodtokovych
jimkach, odkud se vyvézeji na zeméd¢€lsky vyuzivané pozemky, zbyvajici splaskové vody jsou
zachycovany v septicich, jejichz prepady jsou vsakovany do terénu (5 %). Pfevazna Cast
splaskovych vod od pfechodn¢ bydlicich obyvatel (chatafi) je odvadéna do bezodtokovych jimek
S naslednym vyvéazenim na zemédé€lsky vyuzivané pozemky (78 %).

V obci sidli Cesky chov Ledce — zemédélska vyroba.

Cistirna odpadnich vod i kanaliza¢ni sit’ je nova, po napojeni odpadnich vod od zbyvajicich

cey

trvale zijicich obyvatel na Cistirnu odpadnich vod bude likvidace odpadnich vod z obce plné
vyfeSena. Odpadni vody od 78 % prechodné zijicich obyvatel (chatafi) budou nadale
akumulovany v bezodtokovych jimkéch, odkud se budou vyvazet na obecni Cistirnu odpadnich
vod. Stavajici septiky budou zruSeny.

Zakladni projektové kapacitni parametry COV EC.D.400:

- pocet EO (60 g/ob.den) 400 (max. 500)
- prum. denni mnozstvi OV qd 50 m3/den
- prim. denni pratok OV q 0,58 /s
- max. denni pratok gmax. den 75 m3/den = 0,87 I/s
- max. hodinové mnozstvi OV gmax. hod 10,9 m3/hod = 3 I/s

Na stavajici kanalizacni sit’ je mozné napojit zastavitelné plochy Z.02, Z.04, Z.06, a Z.10.
Zpusob likvidace splaSkovych vod u zastavitelné plochy Z.08 bude pfedmétem komplexniho
feSeni. Likvidace splaskovych vod u ostatnich zastavitelnych ploch je mozné fesit prodlouZzenim
stavaji sité€ nebo jinym zplisobem.

Mnozstvi odpadnich vod
. > z Qob Qden Qmaxden 3

popis RD (35RD) | lob | (mden) | (milden) | ok (M¥Irok)

zastavitelné plochy celkem 45 162 96 15,55 23,33 5676,48

primérna spotfeba vody pro bydleni 409 96 39,26 58,90 14 331,36

primérna spotfeba vody pro OV 409 30 12,27 18,41 4 478,55

primérna spotfeba vody pro VZ 4000 4,00 6,00 1460,00

celkem 571 71,09 106,63 25946,39
Celkovy poéet ekvivalentnich obyvatel stav 409*: 55,53 m®.d%/0,13 = 427 EO
Celkovy pocet ekvivalentnich obyvatel navrh 571: 71,09 m®.d /0,13 = 546 EO

*31. 12 20221

Z vypoitu vyplyva, ze kapacita COV je témét vycerpana a narist poétu obyvatel vlivem dal§iho
rozvoje obce je na hran¢ jeji sou¢asné maximalni kapacity.

UPL a na zakladé pozadavku obce ze ZADANI dle dohody obce s VaK Mlada Boleslav
vymezuje zastavitelnou plochu Z.09 (TW) slouZici k jejimu rozsiteni COV tak, aby pokryla
I S rezervou mozny rozvoj obce a umoznila i pfipojeni obci Ujkovice a Prodasice.
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Kanalizace

Odvodnéni komunikaci z oblasti obce Ledce je feSeno stavajici nesoustavnou a pouze ¢astecnou
destovou kanalizaci, kterd je ve spravé obce. Z vétsi Casti odtékaji destové vody samovolné
terénem a rigoly do mistnich vodoteci a rybnickd.

Destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
ptednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlucovac
ropnych latek, ¢isté odpadni vody pak budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
Vv piipadé, Ze nebude mozné dest'ové vody ¢i jejich ¢ast likvidovat na piimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci tizeného
odtoku a nasledn¢ piednostné zasakovany.

destové vody

Ochranné pasma:

Pfi navrhu vyuziti zastavitelnych ploch musi byt respektovana ochrannd pasma kanalizaci dle
zakona ¢. 274/2001 Sb.
Ochranné pasmo kanalizace je 1,5 m na kazdou stranu pro profil do DN 500, nad DN 500 je pak
ochranné pasmo 2,5 m.
Nov¢é kanaliza¢ni fady budou ulozeny na plochach vefejného prostranstvi nebo plochach dopravy
silni¢ni.

Nakladani s odpady
Odpadové hospodaistvi je v obci feSeno centralné nazakladé smluvnich vztaht s firmami
na likvidaci smésného i separovaného odpadu. Na vefejném prostranstvi jsou umistény
kontejnery na komunalni odpady — urodinného domu ¢.p. 6. Nakladani sodpady v obci
upravuje obecné zavazna vyhlaska obce Ledce ¢.3/2019 o systému shromazd’ovani, sbéru,
pfepravy, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadl vznikajicich na uzemi obce Ledce .
Svoz komunalniho odpadu se provadi podle obci odsouhlaseného harmonogramu.
UPL vymezuje na zakladé pozadavku obce ze ZADANI zastavitelnou plochu Z.10 (TO) pro
obecni sbérny dvir.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii jeVvobci feSeno z vrchniho vedeni 22 kV pomoci 3 distribuénich
trafostanic. UPL v uzemi stabilizuje rozvody VN vcetné umisténi jednotlivych stozarovych
distribu¢nich trafostanic véetné ochrannych pasem.

UPL oznaceni Cislo: transformator: provozuje:
TS1 MB - 6132 - 400 kVA CEZ as.
TS2 MB - 0290 - 400 kVA CEZ as.
TS3 MB - 6162 - 250 kVA cizi

Energeticka bilance:

UPL navrhuje v ramci zastavitelnych ploch 22 objektt pro bydleni (BV, BI, SV) s celkovou
spotiebou 44 kW,

Energetické tidaje pro vypocet zatizeni zdrojii vychazeji z metodiky pouzivané CEZ a.s. Pro el
této dokumentace je zatizeni hlavnich distribuénich prvkl sité omezeno jen na transformacni
stanice.

Lok vyuziti Energ. parametry Zajisténi el. vykonu

2.01 SV 1RD | celkem 2 kW | ze stavajicich rozvod NN
2.02 BI 4RD | celkem 8 kW | ze stavajicich rozvodu NN
2.03 B 2RD | celkem 4 kW | ze stavajicich rozvod NN
2.04 BI 3RD | celkem 6 kW | ze stavajicich rozvodd NN
2.05 B 9RD | celkem 18 kW | ze stavajicich rozvod NN
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2.06 B 12RD | celkem 24 KW | ze stavajicich rozvodd NN
207 BV 3RD | celkem 6 kW | ze stavajicich rozvodd NN
2.08 BI 10RD | celkem 208 kW | ze stavajicich rozvodi NN
214 SV 1RD | celkem 2kW | ze stavajicich rozvod NN
celkem 45RD | celkem 90 kW | ze stavajicich rozvod(i NN
Ochranné pasma:

Technicka, zejména rozvodnad zafizeni jsou chranéna ochrannym pasmem, které je nutno
bezpodmineéné dodrzovat. Zasah do téchto ochrannych pasem, piipadné jejich pielozky,
je mozny pouze S pisemnym souhlasem majitelt, pfipadné provozovatele zafizeni viz zakon
¢. 458/2000 Sb. § 46 a dalsi.

Pro elektroenergeticka zafizeni jsou zakonem ¢.458/2000 Sb. urena tato ochranna pasma

el. zafizeni v feSeném tizemi: Pro zafizeni realizovana do 31. 12. 1994
vedeni VN s neizolovanymi vodici od 1 kV do 35 kV od krajniho vodice 10 m
stozarové el. stanice S pievodem napéti nad 1kV do 35 kV 30m
kabelova vedeni v§ech druhd napéti do 110kV — od krajniho kabelu 1m

Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti. Jsou vymezena
svislymi rovinami V uréenych vzdalenostech U vedeni od krajnich vodict na obé strany, u TS
od oploceni nebo vnéjsiho zdiva.

Veftejné osvétleni

UPL stavajici zpaisob VO V fe§eném tuzemi neméni. Typ osvétleni je dan charakterem a typem
osvétlovanych komunikaci.

v

Navrhované VO bude prestavovat rozsifeni stavajiciho systému VO. V jednotlivych lokalitach
ur¢enych pro planovanou vystavbu se bude jednat 0 osvétleni pievazné obsluznych komunikaci.
Tim bude dan typ osvétleni naocelovych stozarech dovysky 6 m, svyuzitim novych
energeticky uspornych svételnych zdroja.

Rozsifeni systému vefejného osvétleni bude odpovidat navrzenym komunikacim Vv jednotlivych
lokalitach ur¢enych pro planovanou zastavbu. Napajeci vedeni bude kabelové, ulozené v zemi.
Typy osvétlovacich bodi budou odpovidat stavajicimu systému VO, pokud nebudou v obci
zavedeny noveé materialove standardy pro toto zatizeni.

Telekomunikace

Obec je napojena na telefonni sit’ mistnim kabelem z tstfedny v obci Dobrovice pies sitovy
rozvadé¢ v obci Ledce. UPL vymezuije a stabilizuje v feSeném uzemi rozvody a telekomunikaéni
zatizeni a zakresluje je do grafické ¢asti dokumentace. Rozsifeni telefonni sité bude feSeno podle
investicni politiky spravce telekomunikaéni sit€. Okamzité feSeni telefonizace navrhované
do stavajicich telekomunikaénich zatizeni nijak nezasahuje.

Na tizemi obce se nachazeji objekty radiového zatizeni Ceského telekomunikaéniho zafizeni a.s
a zdkladova stanice mobilniho operatora.

Ochranné pasma:

Pro telekomunikacni zafizeni jsou zakonem ¢.155/2000 Sbh. urcena tato ochranna pasma
(tel. zafizeni v feSeném tizemi):

kabelové telekomunikacéni vedeni 15m

Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti. Jsou vymezena
svislymi rovinami V uréenych vzdalenostech u vedeni od krajnich kabelt na ob¢ strany.

UPL vymezuje v fe§eném tzemi dvé ochranna pasma koridoru RR sméru s maximalni vyskou
veskeré vystavby 0 - 50 m a 50 - 100 m, ve kterém lze umistit a povolit nadzemni vystavbu a v
¢asti uzemi 1 vysadbu vzrostlé zelené jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
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Mistni rozhlas

V obci je rozvod mistniho rozhlasu. UPL do stavajicich rozvodti mistniho rozhlasu nezasahuje
aani jev grafické ¢asti dokumentace nevyznacuji. V ptipad¢é pozadavku zavést mistni rozhlas i
do zastavitelnych ploch, bude nutno tuto sit’ rozsifit o samostatné vétve pripadné ji pouze
prodlouzit.

1.d.3) Veftejna infrastruktura - obcanské vybaveni.

UPL vymezuije a stabilizuje v feSeném tizemi plochy ob¢anského vybaveni OU, OS a OH véetné
stanoveni podminek jejich prostorového uspofadani. Obec ma zakladni vybavenost. Vzhledem
k velikosti obce apocétu obyvatel je oblanské vybaveni piiméfené az mirné nadprumérné.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch RZV umoziuji v plochach pro bydleni umistit objekty
pro drobné ekonomické aktivity mistnich obyvatel.

Spadovost obce: Dobrovice, Mlada Boleslav

OuU: Obecni ufad, Posta Ledce, mistni knihovna, obfadni siii pro akce obecniho ufadu
a shoru pro obcanské zalezitosti amfiteatr, hasi¢ska zbrojnice, Dim sluzeb, matefska
Skola, ordinace obvodniho lékate, Hospoda U sedlaka se salem, Private Club,

OsS: Sportovni hiisté s kabinami a s plochou pro tenis

OH: Hibitov Ledce

UPL nevymezuje zadné nové plochy vefejné infrastruktury - obanské vybaveni.
1.d.4) Veftejna infrastruktura - plochy vetejnych prostranstvi.

UPL respektuje soudasny rozsah vefejnych prostranstvi v ZU na pozemcich patiicich obci. UPL

vymezuje nasledujici typy téchto ploch PU a PX dle jejich charakteru a stanovuje podminky

jejich vyuziti véetné podminek prostorového uspotadani.

PU: Naves S kapliékou a amfiteatrem ppc¢. 618/1, park s pomnikem padlych v 1. a 2. sv.
valce pp¢. 122.

UPL vymezuje plochu PX v ramci zastavitelné plochy Z.15 pro moznou upravu této plochy k

spoleCenskému vyuziti obyvatel obce.

i.e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch S rozdilnym zptlisobem
vyuziti, ploch zmén Vv Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systétmu ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné.

i.e.l) Koncepce uspotadani krajiny, vymezeni ploch

Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na posilovani ekologické stability uzemi S cilem
podpoiit ekologicky pilif udrzitelného rozvoje uzemi. Vychazi z rozlozeni krajinnych struktur
a z geomorfologického uspotadani krajiny a jejich produkénich vlastnosti. UGelem koncepce
uspofadani krajiny je koordinace zajmu a vztahl V nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti a zajml ochrany jeho hodnot, zejména ptirodnich.

V grafické Casti dokumentace jsou vyznacCeny vyznamné krajinné prvky ze zakona tj. lesy
hospodaiské, vodni toky, rybniky, maloploSné zvlast¢ chrdnéné uzemi: PP 5765 Ledce —
hajovna, Pfirodni park Jabkenicko PP 216, NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita EVL
2558 - CZ.0113611 Ledce — hajovna a pamatny strom buk lesni (Fagus sylvatica).

UPL vymezuje plochy WT, WH, AU, LU, NU a MU dle §13- 17 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Toto
funkéni vyuziti nelze v zadném pfiipad¢ ztotoznit s druhy pozemki evidovanych v katastru
nemovitosti.

1.e.2) Uzemni systém ekologické stability

UPL provéfil hranice prvka USES V fe$eném tzemi vymezené dle UAP a OG USES, stanovil
podminky vyuziti ploch USES, které maji pfednost pied podminkami definovanymi pro plochy
RZV. Uptesnil hranice USES do méftitka UP a zkoordinoval navaznost téchto prvkd na UPD
okolnich obci. Vymezil ¢asteéné funkéni biokoridor LBK.232 na ¢asti pozemku byvalé Zeleznice
TTD, ktery chybél v UAP.
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Popis prvkt USES nachézejicich se v fe§eném tzemi:
NRBK.68 Repinsky dil - Zehuiiska obora min. §. 40 m

RBC.1009 Jabkenicko vlozené vymezené funkéni plocha cca 1200 ha

Charakteristika lokality: Uzemi s pestrou mozaikou krajinnych segmenti predstavovanych
lesnimi, vodnimi a lu¢nimi spoleCenstvy tvoficimi ojedin€ly krajinny raz. Prevazuji lesni
porosty, velmi cennd je zejména P&Cicka bazantnice se zachovalymi, pfirod¢ blizkymi lesnimi
porosty.

Popis soucasného stavu bioty: Pomémné jednotvarna botanicky chudéd lesni spoleCenstva -
pivodné borové doubravy preménéné na kulturni bory s mensimi plochami pivodnich dubi a
nepuvodnich dfevin piedev§im smrku. Pestiej$i porosty jsou v udolnich zafezech kde jsou
zachovany habrové doubravy, v nivich podmacené olSiny a vlhké nivni louky. V porostu dub
zimni, bfiza bélokora, habr obecny, lipa srd¢itd, borovice lesni, v podrostu konvalinka vonna,
jestrabnik zedni, svizel severni, bezkolenec rakosovity, lipnice hajni, ostfice lesni .

P&Cicka bazantnice - zachovaly luzni les a vlhk4 varianta habrové doubravy, na dubech
polocizopasny ochmet, uprostied louka na dné€ byvalého rybnika a hrdz s chranénymi duby. Zde
fada vzacnych a chranénych rostlin: kostival ¢esky, kosatec sibifsky, hvozdik pySny, vemenik
dvoulisty, ¢esnek kylnaty, koroma¢ olesnikovity, zemézlu¢ hoikd, zlutucha leskld, nadmutice
bobulnata.

Cilovy stav:Vodni, lu¢ni, mokiadni, lesni spolecenstvo.

Navrh opati‘eni: Pii obnové lesniho porostu podpofit piirozenou druhovou skladbu dle typolog.
jednotek (vybérova tézba), obnovou dubu zménit postupné les na riznoveky, v polni trati podél
rybnikl ob¢asné koseni rakosin, na orné piidé doporuceno zalozit TTP.

RBK.689 - Jabkenicko vymezeny funkéni délka cca 6,7 km, min. §. 40m

Charakteristika lokality: Slozeny regionalni biokoridor je vedeny komplexem lesa Kiemenice
do udoli lesniho potoka Trnavky, dale okrajem lesa Zadni Karlovec ptfes nivu Vlkavy do lesniho
komplexu u Ledct (Jabkenicko).

Udoli lesniho potoka s rybni¢ky, rakosinami a potoéni ol§inou. Svahy adoli maji &lenity reliéf
dany soliflukci. Pfevladajici habrovd doubrava ma velmi bohaté bylinné patro, zvlasté bohaty
bylinny aspekt maji podsvahové partie. Les v nivé potoka je mlady, olSovni monokultura s
nitrofilnim bylinnym podrostem. Kolem rybni¢ku jsou rakosiny. V lesnim komplexu Zadni
Karlovec tvoii biokoridor porostni plast, na néz navazuji svahové partie zarustajici kefi (pfechod
bilé stran¢ do vegetace vlhkeé slatinné loucky). V nivé Vlkavy je Velkoledecky rybnik obklopeny
rozsdhlymi rakosinami, na které jizn€ navazuje riznoveéka habrovd doubrava s piimési
jehli¢nant.

Popis soucasného stavu bioty: Na svazich udoli Trnavky dub, buk, habr, borovice lesni, olSe,
vtrousené bfiza a jasan, liska obecnd, v podrostu ptacinec velkokvéty, plicnik 1ékatsky, lipnice
hajni, mafinka vonnd, kostfava ov¢i, jestiabnik zedni, konvalinka vonna, Stavel kysely, valecka
lesni, ostfice lesni, strdivka nici, vrani oko Ctyflisté, kaprad’ samec, kokotik vonny, lykovec. V
niveé olSe lepkava, rakos obecny, chrastice rakosovitd, mata vodni, kosatec zluty, kakost bahenni,
tuzebnik jilmovy, krabilice zapasna, kopiiva dvoudomd. Na svazich nad Velkoledeckym
rybnikem kefové linie - trnka, slivon, svida krvava, rize Sipkova, kozinec sladkolisty, krvavec
mensi, hotfecek brvity, ledenec piimoisky. Kolem Velkoledeckého rybnika rékosiny, v
navazujicim lesnim porostu habr obecny, dub zimni, brslen evropsky, jilm ladni, v podrostu
konvalinka vonna, prvosenka jarni, hrachor Cernajici, kokotik vonny. V piimési vrba, jasan,
borovice, smrk.

Cilovy stav: Lesni, vodni a lu¢ni spolecenstvo

Navrh opatieni: Rybnik Plihal je mélky, v pfipadé vyhrnovani nutno bahno bud’ odvézt, nebo
vyhrnout smérem k hrazi; okraj rakosin musi zustat zachovan. Haje nutno tézit vybérove, pokud
mozno péstovat les vymladkovym zpiisobem, udrzovat strukturovany porostni plast’.
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LBC.283 Piskovna vymezené, navrzené k zalozeni, ¢aste¢né funkeni plocha cca 6,7 ha

Charakteristika lokality: Vytézena piskovna (zeméd€lskym druzstvem) mezi Ujkovicemi a
Ledcemi. Na dné piskovny vznikla Ctyii jezirka, kterd se nachazeji v rizném sukcesnim stadiu. V
jizni Casti piskovny sklddka komunalniho odpadu, ktera zasahuje do jednoho jezirka.

Popis soucasného stavu bioty: Okoli jezirek porostlé kifovinami a rdkosovymi porosty.
Jihovychodni svahy piskovny porostlé naletovymi dfevinami s pifevahou AK a BO. Zapadni
okraj tvofen lesnim porostem, severni piikré svahy jsou provrtany norami biehule ti¢ni, v
severozapadnim cipu mensi lesni porost s AK, JS, DB, BR a BO. Jezirka slouzi jako biotop pro
obojzivelniky a ptaky.

Cilovy stav: Vodni, moktadni, lesni

Navrh opatieni: Rekultivace celého porostu piskovny s terénni tipravou svahd, jejich stabilizace
zalesnénim, nutno zachovat jezirka, uprava jejich bieht a okoli, jihozapadni svah nutno doplnit
vysadbou dievin. Nutnost sanace skladky.

LBK.232 Trat - vymezeny ¢astecné funkéni délka cca 1,80 km, min. §. 15 m

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti izemi: Ochranné pasmo silnice II. tf. ¢ 279,
ochr. pasmo elektrického vedeni, chranéné loziskové tizemi nerostnych surovin - stavebni
Stérkopisky, progndzni lozisko nerostnych surovin.

Ohrozeni: Sukcese, nekoseni.

Charakteristika lokality: Byvala, dnes jiz nepouzivana zelezni¢ni trat, v soucasné dobé
kfovinami porostly nasep, mezi kiovinami travinnobylinna spole¢enstva. Cast koridoru prochazi
podél Zelezniéni trati lesnim porostem Détenického polesi. Hnizdist¢ drobnych pévci.

Popis soucasného stavu bioty: Na naspu hloh jednosemenny, trnka obecnd, svida krvava, jilm
ladni, dub zimni, bez cerny, akat, v podrostu svefep vzpiimeny, valecka prapofita, hlavac
bledoZluty, bedrnik mensi, chrastavec rolni, svizel syfistovy.

Cilovy stav: Lucni a kfovinné spolecenstvo.

Navrh opatieni: Misty nutno vysadit dfeviny, misty vyfezat ruderalni druhy, luéni spolecenstva
udrzovat kosenim.

i.e.3) Investice do ptdy za ucelem zlepseni piidni urodnosti

V feseném tizemi se nachézi investice do pudy tj. 8 odvodiovanych ploch z let 1912 - 1973 ID ?
r. 1912 (6,64 ha), ID 0073 r. 1927 (18,46 ha), ID 0112 r. 1978 (13,17 ha), ID 0254 r. 1970
(15,47 ha), ID 0263 r. 1972 (0,72 ha), ID 0288 r. 1973 (16,64 ha) cca 71,10 ha. Do téchto
investic zasahuji zastavitelné plochy Z.01, Z.03 a Z.06. Podminkou vyuziti téchto ploch je
zachovani funkénosti téchto odvodiiovaciho zatizeni.

i.e.4) Prostupnost krajiny

Plochy lesni azemédélské jsou pristupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci
s vlastnim pozemkem ¢i bez néj. Tato sit’ umoziiuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich
sidel. Ze strany obce &iobdand nebyl vznesen pozadavek najeji rozsiteni. UPL tuto sit
respektuje a vymezuje ji do grafické ¢asti dokumentace.

i.e.5) Protierozni ochrana

UPL nenavrhuje Z4dna protierozni opatfeni, protoze uzemni planovani nema vhodné néstroje
a tato opatfeni muze pouze pievzit Z pozemkovych uprav nebo na zaklad¢ pozadavku obce ¢i
nadfazené UPD dokumentace.

i.e.6) Ochrana nerostnych surovin

UPL vymezuje a stabilizuje chranéné loziskové izemi 00380000 - Ujkovice $térkopisky, loZisko
nerostnych surovin 3003800 - Ujkovice Sstérkopisky, dobyvaci prostor 71113 - Ujkovice
stérkopisky a dvé sesuvna tizemi Kobylnice. Casti zastavitelnych ploch Z.05 a Z.15 zasahujici do
dobyvaciho prostoru jsou nezastavitelné.
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1.e.7) Ekologické zatéze

UPL vymezuje a stabilizuje tfi mista ekologickych zatézi. UPL do téchto mist rozvojovymi
plochami nezasahuje. Skladka Ledce (U Ledecké myslivny) pp¢. 510/2, ID 7962001 U rybnika
Piseéného ppé. 517, ID 7962002 Pisak ppé. 407.

i.e.8) Vodni plochy

Resené Uzemi patii do $irsiho povodi Labe, resp. Jizery a do povodi 1-04-05-0090-0-00 -
Trnavka, 1-04-07-0060-0-00 - Vlkava, 1-04-07-0090-0-00 - Svatojitsky potok.

UPL vymezuje a vyznauje V feSeném tizemi plochy WT vodni nadrze: 6912 Ptacky rybnik,
69339 (pp¢. 218/21, 218/22, 677/13), 69488 Melicharovsky rybnik, 69532 Mlynsky rybnik, 7177
Navesni rybnik, 7178 (pp¢.235/1, 235/2, 233/1, 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 232, 231/1, 626/1),
7180 (pp¢. 245, 248/1, 248/6), 7760 Konopny rybnik. 7761 pozarni nadrz, 7763 (pp¢. 15/1, 31),
8457 (pp¢. 677/6), 33763 Bumbalek, 3821 (ppc. 677/6), 8985 (ppc. 598/2, 598/3, 500), 8986
(pp¢. 505), 8987 (pp¢. 248/2, 249, 250/2).

Plochy hrazi ohrazujici umélé vodni nadrze jsou vymezeny, jako plochy WH.

Re$enym tizemim protéka vyznamny vodni tok 10 100 104 - VIkava, 10 179 226, vodni toky 10
179 236 - Ledecky potok, 10 179 247 - Svatojitsky potok a bezejmenné toky 10 179 227, 10
179 225, 10 179 228, 10 179 229, 10 179 230, 10 179 237, 10 179 249, 10 179 250, 10 179 251,
10 179 255, 10 179 256. Podél vodnich tokt je v grafické ¢asti dokumentace pasmo s omezenim
vlastnickych prav k pozemkim v §ifi 6 a 8 m. UPL do t&chto pasem nezasahuje zastavitelnymi
plochami.

Na plochach RZV se ptipousti budovani malych vodnich ploch do plosné vyméry 200 m®a vyse
hraze max. 3 m nad terén pod hrazi.

Redené uzemi lezi ve zranitelné oblasti) Severoteska kiida a ochranného pasma III. stupné
vodarenského toku Jizera.

Hydrogeologicky rajon: 44300 - Jizerska kiida levobtezni, 43600 - Labska kiida zakladni vrstva
47100 - Bazalni kiidovy kolektor na Jizefe hlubinna vrstva. Celé feSené uzemi je zranitelnou
oblasti povrchovych a podzemnich vod.

i.e.9) Zvl1astni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany. Zijem

Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani podle ustanoveni § 175 zakona ¢.183/2006

Sh. V ¢asti Gizemi, kde prochazi koridor RR smérui Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu a v

Casti uzemi i vysadbu vzrostlé zelené jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se predevsim o nasledujici stavby:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
II. tridy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigaéni,
telemetrickd) véetné

- anténnich systémil a opérnych konstrukei (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektli tvoticich dominanty v uzemi (napft. rozhledny).
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1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti S Uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené Vv §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Funkéni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny podle vyhl. ¢. 501/2006 Sh., jejich
oznaceni je v souladu s jednotnym standardem av zadném ptipadé je nelze pouze ztotoznit
s druhy pozemkd evidovanymi V katastru nemovitosti. Stabilizované plochy jsou vymezeny
na zéklad¢ skutecného vyuzivani uzemi, zastavitelné plochy podle pozadavku na jejich vyuziti
dle Zadani. Jejich oznaceni je shodné s oznacenim v zadanim.

° Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

Spravni Gizemi obce lezi v oblasti krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko. Charakteristika
a vymezeni této oblasti viz Vyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje (2. etapa) - ¢ast H.
http://www.kr-stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/priroda-studie

,V oblastech téchto krajinnych razu je ticba dbat 0 minimalizaci zasahti a zachovani vyznamu
znakl krajinného razu, které jsou zésadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se 0 nasledujici zasady ochrany
krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu ptirody a krajiny a nékteré
pro uzemné planovaci ¢innost:

. Respektovani a ochrana ruderalizovanych mokrych luk a mokiadd na dnech udoli.

. Ochrana vegeta¢nich prvka liniové zelené podél vodoteci a cest jakozto diilezitych
prvki prostoroveé struktury.

. Respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych

sidel bude Vv cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného tzemi
(s respektovanim znaki urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym

uzemim.

. Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury U nové vystavby situované
v cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu.

o Zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou, zachovani vyznamu kulturnich dominant.

. ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb*

UPL relevantni obecné podminky ochrany respektuje jak koncepci rozvoje tizemi obce, tak
stanovenim podminek ploch s RZV.

i.0) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
aopatifeni K zajisStovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

UPL vymezuje vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 k vybudovani nové
trasy cyklostezky vedené po naspu byvalé zeleznice TTD a vetejné prospésna opatieni k zalozeni
prvku izemniho systému ekologické stability VU.1 LBC.283 a VU.2 LBK.232 ke stabilizaci
navrhovanych prvka USES.

Vetejné vetejné prospéSna opatieni k zalozeni prvkil izemniho systému ekologické stability ze
ZUR SK se tykaji jiz funk¢nich a stabilizovanych prvkt USES, pro které jiz neni tato opatieni
v UPL vymezovat.
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Ozn. UP Plocha | Umisténi vefejné prospésné stavby a popis
VDA ~ 3,81 ha| Navrhovana cyklostezka po pozemcich byvalé Zeleznicni traté TTD
VU.1LBC.283 ~ 4,60 ha| Navrzené lokalni biocentrum LBC.283
VU.2 LBK.232 ~ 0,69 ha| Navrzeny lokalni biokoridor LBK.232
i.h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb avefejné prospéSnych opatieni,

pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim V ¢i prospéch je piredkupni
pravo zrizovano, parcelnich cdisel pozemkil, nazvu Katastralniho uzemi
a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

UPL nevymezuje zadnou vefejné prospé$nou stavbu a opatieni, pro kterou lze uplatnit predkupni
pravo.

i.j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménich v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu
nebo na zZadost, a u regulaé¢niho plinu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro
jeho vydani.

UPL nevymezuje zadnou plocho a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

Na lokalitu U myslivny byl v roce 2002 vypracovan regula¢ni plan (RP1). Ve vyhlasce obce
Ledce ¢. 1/2002 jsou vymezeny zavazné Casti véetn¢ funkcéniho a prostorového usporadani
regulaéniho planu, které jsou v souladu s UPL.

I.K) Udaje 0 poétu listii izemniho planu a poétu vykresi v pFipojené grafické ¢asti
Vyrok:

Textova ¢ast obsahuje 22 listd formatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje

V1 Vykres zékladniho ¢lenéni 1: 5000 15 A4
V2 Hlavni vykres 1: 5000 15 A4
V3 Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury 1: 5000 15 A4
V4 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000 15 A4
Odiivodnéni:

Textova ¢ast obsahuje 41 lista formatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje

O1 Koordinaéni vykres 1: 5000 15 A4
02 Vykres Sir§ich vztahti 1: 50 000 4 A4
03 Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000 15 A4
) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch je zpracovano s piihlédnutim k metodickému pokynu ze srpna 2008.

Resené tizemi lezi v klidné odlehlé ¢asti okresu Mlada Boleslav, je stranou od zdroji hluku
ve vzdalenosti cca 15 km. Dostupnost z Mladé Boleslavi je cca 25 min. autem, do Dobrovice
je to cca 10 min. Pro vlastniky osobnich aut je obec pomérn¢ dobfe komunikacné ptistupna, bez
osobniho vozidla je to podstatn¢ horsi.

Z demografického vyvoje je patrné postupné starnuti populace a zrychlujici se rozvoj obce
Vv poslednich 13 ti letech doprovazeny nartistem poctu obyvatel.
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Tab. 1 demograficky vyvoj obce Ledce za poslednich 22 let
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010| 2011

Pocet obyvatel 303 306 304 307 300 290 297 308 31 329 359
Pfirozeny priristek . - -1 1 -2 -2 - 2 -2 3 2
Saldo migrace . 3 -1 2 -5 -8 7 9 5 15 20
Podil obyvatel ve véku 65

a vice let na celkovém ) . ) . : . . : : 15,7 17,3

poctu obyvatel (%)
Pocet obyvatel ve véku 65
a vice let

38 38 38 36 40 40 42 43 46 57 64

Pocet dokonéenych byt - 1 - - - - 2 2 1 2 1
Pramémj vék 39.7| 397| 405| 410| 421| 430| 426| 420] 421| 425| 418
PoCLoopalelVe VU TS | g6 | 228| 225| 23| 27| 222| 26| 24| 21| 24| 262

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016| 2017 2018 | 2019| 2020 | 2021| 2022
Poget obyvatel 363| 370 76| 383| 387] 390| 573| 392 384| 85| 409
Prirozeny pfirdstek -2 - 4 3 5 -3 -2 1 9 3
Saldo migrace 6 7 2 4 -1 6 -15 18 1 7 24

Podil obyvatel ve véku 65
a vice let na celkovém 170 191 199 157 17,3 200 201 | 224 23,7| 244| 247
poctu obyvatel (%)

Pocet obyvatel ve véku 65 64 73 77 57 64 78 75 88 91 94 101

a vice let

Pocet dokoncenych byt 1 5 3 2 1 1 2 10 2 3 1

Prdmérny vék 420 423| 426| 430| 430| 431| 438| 445| 448| 446| 445

Pocotobyvalel Ve VelU 1S | psg | o57| 261| 254| 250 21| 240| 247| 233| 28| 240
j.1) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

UPL vymezuje celkem cca 25,60 ha ploch s funkénim vyuzitim bydleni BV, BI, BH a SV coz
jecca 55,99 % plochy ZU. Natomto uzemi je v sou¢asné dob& 115 objektti k bydleni, 41
rodinnych domt a2 bytové domy tj. najeden bytovy objekt pfipada cca 0,16 ha vcetné
komunikaci zahrad a ostatnich staveb zahrnutych do tohoto funkéniho vyuziti izemi.

UPL vymezuje celkem cca 4,29 ha ploch s funkénim vyuzitim bydleni RI coZ je cca 9,37 %
plochy ZU. Natomto uzemi je v soudasné dobé 42 jinych staveb s eviden¢nim &islem a 21
staveb pro rodinnou rekreaci na jeden rekreacni objekt ptipada cca 0,07 ha vcetné komunikaci
zahrad a ostatnich staveb zahrnutych do tohoto funk¢niho vyuziti izemi.

Celkovy pocet VsouCasnosti nezastavénych parcel zahrad s funkénim vyuzitim bydleni
a moznym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu je cca 7 (Bl - ppc. 11/4, 11/5,
291/6, BV - pp¢. 12, 13, 37,2). Jedna 0 ostatni plochy a plochy zahrad v soukromych rukou a bez
souhlasu majitelll jsou pro mozny rozvoj obce nevyuzitelné. Ostatni zdanlivé volné pozemky
v ZU jsou komunikaéné nepfistupné.

Celkovy pocet VsouCasnosti nezastavénych parcel zahrad s funkénim vyuzitim rekreace
a moznym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu jsou 4 ( ppc. 464/13, 464/14,
464/35). Jedna o ostatni plochy a plochy zahrad v soukromych rukou a bez souhlasu majitell
jsou promozny rozvoj obce nevyuzitelné. Ostatni zdanlivé volné pozemky v ZU jsou
komunika¢né neptistupné.

].2) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni je pro Ggely UPL provedeno na zakladé metodického pokynu Vyhodnocené
potieby zastavitelnych ploch z 1. 12. 2022, ve které je srovnana potieba ploch pro jednotlivé
zpusoby vyuziti a kapacita izemi ve vztahu ke zptisobu vyuziti, pro které jsou v UPL vymezeny
zastavitelné plochy.
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j.2.1)
j.2.1.1)

Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Vyhodnoceni celkové poti‘eby novych byti

Vnitini potfeba byt se primarn¢ odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten je
urcen pfirozenou ménou obyvatelstva, tedy poctem zemielych a nové narozenych.

Zakladni potfeba novych byta se stanovuje na zéklad¢ vzorce:
rozdil poloviny poctu mladych 10 az 24 let a poloviny poctu seniorti 65+

(tj. 44/2-94/2) = - 25 byt
(idaje k 31. 12. 2022, zdroj: CSU)
Bytova vystavba a saldo migrace jsou v obci Ledce v poslednich letech vyrazné kladné,
pramérny vék je v obci pouze 44,5 let (pramémy vék v CR je 42,6 let). To vede k pomérné
minimalni vnitini potfebé bytl, nebot’ starsi lidé v obci neuvolni v pfistich 15 letech dostatek
byti, ktery by stacil na hypotetické uspokojeni potifeb mladych lidi v obci.

Zakladni vnitini potieba novych byt

Vyhodnoceni odpadu byti.

konverze byt na rekreacni vyuziti
Byty neobydlené dle SLDB2011: 37 byt
Byty neobydlené dle SLDB2021: 52 byti

Pocty neobydlenych bytl jsou nizké, byt’ mirné ptibyly, nelze ze statistik odvozovat vyznamny
trend odpadtl bytl za ucelem jejich konverze na rekreacni objekty. Tento trend neni zaznamenan
ani ze strany vedeni obce ¢i prizkumi a rozborti izemi. Odpad bytil z ptedmétného diivodu tedy
neni uvazovan.

zdstavba nevyhovujici platné legislative

V ramci zpracovani UPL nebyly identifikovany na tizemi obce zadné plochy, ve kterych by se
nachazela obytna zéastavba ve stietu s platnou legislativou, a musela by byt navrzena k relokaci.

zastavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych diivodii
V ramci zpracovani UPL nebyly identifikovany na tizemi obce zadné plochy, ve kterych by se
nachazela obytné zastavba v natolik urbanisticky nevhodnych lokalitach, aby byla tato zastavba
navrZena k relokaci.

demolice bytii vynucené planovanymi investicemi
V ramci zpracovani UPL nebyly navrzeny z4dné zaméry na provedeni zmén v tzemi, které by
vyvolaly nutnost demolice stavajicich obytnych staveb.

odpad bytt: 0 byt
Stanoveni celkové vnitini potieby novych byti
zakladni potfeba bytl - 25 byt
odpad byt 0 byt
celkova vnitini potieby novych byti - 25 byta
j.2.1.2) Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech
Porovnani struktury bytového fondu
v tom , v tom
Byty celkem — - - Obydlené — - -
(2021) v rodinnych v bytovych v ostatnich byty celkem | V rodinnych v bytovych v ostatnich
domech domech budovach domech domech budovach
202 181 19 2 150 130 18 2
Vyhodnoceni struktury bytového fondu (dle SLDB2021)
- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 338
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 293
- podil osob v rodinnych domech: 86,69 %
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velikostni skupina obce podil osob zijicich v rodinnych domech (v %)
do 199 obyvatel 92,11
200 - 499 obyvatel 89,34

Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u obce Ledce
je niz8i. V ramci vyhodnoceni faktoru struktury bytového fondu tak neni identifikovana zadna
vnitini potieba po novych bytech.
Vnitini poptiavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu:

0 byta

Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byti

Pii planovani s vyhledem na 15 let do budoucna tak vznika nyni prostor 25 let (2011 — 2036), ve
kterém je tfeba zohlednit vyvoj obsazenosti bytd. Vychodiskem pro tuto operaci bude vyvoj
obsazenosti byt od roku 2011 do roku 2021.

Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytd v letech 2011 — 2022 se provede dle nasledujiciho
vzorecku:

pocet obyvatel k 31.12. 2022/pocet obydlenych bytd SLDB2011+pocet dokoncenych bytl

2011-2022- pocet obyvatel k 31.12. 2011/pocet obydlenych bytd SLDB 2011 -0,15
pocet obydlenych byt dle SLDB 2011: 153
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 359
pocet dokoncenych byti v letech 2011 — 2021 32
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2021: 385
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2022: 409
pocet obydlenych bytt k datu 31. 12. 2021: 150
Obsazenost 2011 2,34
Obsazenost 2021 2,19

Obsazenost byt v obci mirné klesa. Je to dano tim, ze se do obce stéhuji hlavné mladsi rodiny,
které nemaji potiebu mit vice neZ jedno dité. Jelikoz se v UPL i nadale predpoklada dalsi
vystavba, bude tedy pokracovat trend migrace do obce, nelze piedpokladat, ze by zacala
obsazenost bytu vyraznéji stoupat.

Potfeba bytl vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytl je nésledné vypoctena podle tohoto
vzorce: pocet obyvatel v roce 2022/obsazenosti 2021- pocet byta 2022 tj. 409/2,19-150 37

Vnitini poptiavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytu: + 37
Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 0 byth
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytii: 37 bytu
Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 37 byta
j.2.1.3) Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech
Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa
migrace do obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. Pocet ptedpokladanych ptistehovanych
osob je na byty preveden vydélenim piedpoklddanou obsazenosti byti ke konci navrhového
obdobi.

ptirtstek / ubytek st€éhovanim 2007 - 2022: 115
predpokladana obsazenost bytu: 2,19
Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 53 bytu

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury, faktor
dostupnosti vefejnych infrastruktur a faktor dostupnosti pracovistniho centra

Vyhodnoceni faktoru polohy obce v ramci sidelni struktury je provedeno na zaklad¢ jediného
ukazatele, a to zafazenim ¢i nezafazenim obce do rozvojové oblasti vymezené v zasadach
uzemniho rozvoje kraje. Obec Ledce lezi mimo vSechny rozvojové osy, oblasti a koridory
dopravni a technické infrastruktury.
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Rozvojova aktivita obce je dana pozadavky jejich obyvatel na bydleni pro sebe a své potomky.
Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu: + 53 byt
j.2.1.4) Vypocet celkové poti‘eby novych byti

Celkova potieba novych bytil je vypoctena souctem vyse vypoctenych hodnot:

Celkova vnitini potteba novych byti: - 25 byt
Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 37 bytt
Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 53 byty

Politicky korektiv

Obec tento korektiv ve vyhodnoceni potfeby novych bytd neuplatiiuje. Navrzené tempo rozvoje
neptedstavuje riziko pro udrzitelny rozvoj samotné obce.

Celkova potieba novych byti: + 65 byta

j.2.2) Vyhodnoceni kapacity izemi pro vystavbu novych byti
j.2.2.1) Vypoctova (100 %) kapacita ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj bydleni
Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavenych proluk ve stabilizovanych plochach
Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach byla zjisténa terénnim prizkumem
uzemi a kalibrovana prizkumem nad aktualni leteckou mapou. V obci se nachazi 7 proluk, které
by mohly byt zahrnuty do vypoctové kapacity. + 7 bytt
Vyhodnoceni  vypoctové kapacity zahuSténim stdvajici zastavby v  ramci
stabilizovanych ploch
Hlavnim vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacity je stavajici pocet domli na uzemi obce.
Nasledné je vyhodnoceno, jaky podil stavajicich domt je umistén v plochach, jejichZ prostorova
regulace umoziluje intenzifikaci zéastavby (napf. je stanovena vyskova regulace umoZziujici
zvyseni stavajicich staveb o dalsi podlazi anebo se jedna o stavajici domy se Sikmou stfechou
bez vyuzitelného podkrovi) a kvalifikované odhadnut pocet byt, ktery by mohl novym vyuzitim
Sikmé stfechy pro vestavbu podkrovi anebo nédstavbou domu napiiklad o dalsi podlazi vzniknout.
Vychazi se pfitom zasadné€ z hodnot celkového poctu domil na izemi obce dle SLDB 2011. A to
z toho diivodu, Ze u rodinnych 1 bytovych domii postavenych v uplynulych cca 10 letech (tedy v
obdobi od scitani lidu, domi a byt provedeného naposledy v roce 2011) nelze pfedpokladat, ze
by v pfistich n€kolika letech byly nastavovany, pfistavovany ¢i néjak zasadné prestavovany tak,
ze by doslo ke zvySeni jejich kapacity. To vSak neplati o domech postavenych diive, naptiklad
pifed nékolika desetiletimi, které naopak obvykle vykazuji znany potencial piestavby a
modernizace, sméfujicich Casto k intenzifikaci vyuziti domi a navySeni poc¢tu bytu.
V obci Ledce bylo dle SLDB 2011 153 rodinnych domt. Odbornym odhadem bylo stanoveno,
7e 15 % z nich ma vzhledem k prostorové regulaci nastavené v UPBH potencial pro dobudovani
nastavby podkrovi. Byt je regulace v UPBH nastavena prakticky na celém tzemi obce na
vyskovou hladinu 1 nadzemniho podlazi + podkrovi, velka ¢ast domii doposud nemé podkrovi
dostate¢né vyuzito. Pocita se pfitom primeérné 1 byt na jednu vestavbu do podkrovi rodinného
domu. Vyslednd vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch je
déana potencialem 23 RD pro zfizeni vestavby bytu do podkrovi v poctu 23 bytd, tzn. + 23 bytu.
Vyhodnoceni vypoctové kapacity zastavitelnych ploch

Vypoctova kapacita je stanoveny max. hodnotou poctu RD na zastavitelnou plochu. Vysledna
vypoctova (100 %) kapacita zastavitelnych ploch je stanovena na max. + 22 novych bytl
v rodinnych domech, celkem tedy + 22 novych bytu.

Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity izemi pro rozvoj bydleni

vypoctova (100 %) kapacita proluk ve stabilizovanych plochach je stanovena + 7 bytt
vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v rdmci stabilizovanych ploch + 23 byt
vypoctova (100 %) kapacita ploch piestavby a zastavitelnych ploch: + 45 byt
celkem: + 75 bytu
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j.2.2.2) Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch vymezenych pro rozvoj
bydlent

Za uplynulych 20 let se postavilo v obci Ledce 36 bytd. Tuto hodnotu je treba vydélit tzv.
strednim poctem obyvatel, tedy poétem obyvatel k datu 31. 12. 2012, ktery byl 363 obyvatel.
Podil je pak nutné vynasobit 1 000 a vyjde tempo vystavby obce Ledce 99 byti / 1000 obyvatel /
20 let. Obec se tak zcela jasné fadi do kategorie obci velmi rozvojovych s vychozi hladinou miry
pravdépodobnosti vyuziti ploch 70 %.

Stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti nezastavenych proluk ve stabilizovanych
plochach

Vysledna skute¢na (redukovand) kapacita zahuSténi stavajici zdstavby v ramci stabilizovanych
ploch tj. 7 byt x 70% je stanovena na + 5 byti.

Stanoveni miry pravdépodobnosti zahusténi stavajici zastavby v rdmci
stabilizovanych ploch
Predpokladany pocet byta vzniklych v ramci intenzifikace zastavby v obci s pramérnym stagim
zastavby rodinnych domt a redlnou rozvojovou atraktivitou odpovida cca 15 % z
piedpokladaného celkového poétu novych byt tj. 23 byti x 15% + 3 byty
Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti zastavitelnych ploch

Vzhledem ktomu, Ze navrhovana kapacita zastavitelnych ploch je Ccaste¢né v souladu
s pozadavky majiteltt dotenych pozemki a obce, 1ze predpokladat, ze v prib&hu 15 let je mira
pravdépodobnosti vyuziti zastavitelnych ploch rovna 70 % tj. 45 byt x 0,7. 32 byti
Celkova skutecnd (redukovand) kapacita uzemi pro rozvoj bydleni je souctem skute¢né
(redukované) kapacity nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochéach, skute¢né (redukované)
kapacity zahuSténim stavajici zastavby a skute¢né (redukované) kapacity ploch zmén:

skute¢na (redukovana) kapacita proluk ve stabilizovanych plochach + 5 bytl
skutecna (redukovana) kapacita stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch + 3 byty
skute¢na (redukovand) kapacita ploch pfestavby a zastavitelnych ploch: + 32 byt
celkem: 40 byt
j-2.3) Zavérecna bilance
celkova potieba novych byti (j.2.1.4) 65 novych byta
X
skute¢na (redukovand) kapacita ploch a celkova potteba novych byt vymezenych v
uzemim planu pro rozvoj bydleni (j.2.2.2) 40 novych byt

Ze zavérecné bilance vyplyva, Ze skuteéna (redukovana) kapacita novych byta dle
navrZzeného UPL je mensSi neZ je vypoctena potieba novych byt v navrhovém obdobi UPL.
Rozdil je pokryt vymezenou plochou uzemni rezervy.

J-2.3) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch rekreace individualni

V ptipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych neZ pro bydleni, je nutné pii tomto vyhodnoceni
postupovat odliSnym zptisobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované s tim, ze je
v zasad¢ jedno, kde se bude pozadovana funkce na tizemi obce napliovat. U vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro jiné zpusoby vyuziti je tak vzdy tieba jednotlivé vyhodnotit, zda je
jejich konkrétni vymezeni potteba a zda nelze predpokladany zdmér realizovat v jinych k tomu
ptislusnych plochach na uzemi obce.

Uzemi obce Ledce je pomémé vyhledivanou rekreatni oblasti na Mladoboleslavsku. UPL
vymezuje cca 4,29 ha stabilizovanych ploch urcenych k rekreaci individualni RI. Na zakladé
pozadavkl ob¢anii a obce vymezuje zastavitelné plochy RI v rozsahu cca 0,30 ha, které navazuji
na plochy stabilizované. Pravdépodobnost miry vyuziti téchto zastavitelnych ploch v pribéhu
15 let vymezenych v souladu s pozadavky majiteli velmi vysoka.
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k) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska §irSich vztahi v tzemi.

Sirsi vztahy v izemi komplexné fesi izemn& planovaci dokumentace kraje, tj. ZUR. Z tzemng
planovaci dokumentace okolnich obci nevyplyvaji konkrétni pozadavky na spole¢na feseni. UPL
respektuje priichod dopravni a technické infrastruktury véetné prvki USES v feSeném a na néj
navazujicim tizemi. UPL doplituje do vykresu $irsich vztahti pfedpokladanou trasu kanalizaéniho
pfivadéce z obce Prodasice.

) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani dle jednotlivych boda zadani,
popripadé vyhodnoceni souladu.

Zadani UPL bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ledce dne 1. 12. 2022 usnesenim
&. 11/2/2022. Z tohoto zadani pro UPL vyplyvaji nasledujici pozadavky.

I.LA) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadieni zejména Vv cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce aochrany hodnot jejiho
uzemi, V poZadavcich nazménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury.

.A.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje a ochranu hodnot izemi obce.
I.LA.1.1)  Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce.

° UPL zachovava stavajici sidelni strukturu obce a nepfipousti zakladani novych sidel
na tzemi obce.

° UPL vyuzivéa potencial obce Ledce k rozvoji tizemi a v souladu s pozadavky obce a
obcanti vymezuje piiméiené vymery zastavitelnych ploch pro zastavbu rodinnymi domy, vetejna
prostranstvi, rekreaci a technické infrastruktury.

.....

° UPL respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovava a rozviji ji s
ohledem na jeji velikost a potencial, udrzuje jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani ji
pred nevhodnou zastavbou.

° UPL uvazil navrhovanou miru plo§ného rozvoje obce, s ohledem na tnosnost,
kapacity a dostupnost vefejné infrastruktury, zejména zakladniho obcanského vybaveni
a technické infrastruktury.

I.LA.1.2)  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce.

. UPL zachovéava a rozviji stavajici urbanistickou strukturu obce s venkovskym a
piiméstskym charakterem zastavby s ohledem na velikost obce a jeji potencial, pii zachovani
tradi¢nich hmot a forem zéstavby Vv jadru obce.

° UPL chrani hodnotu okrajovych partii Piirodniho parku Jabkenicko, vyluéuje vyuziti
uzemi, které by mohlo naruSit chranéné hodnoty piirodniho parku a estetickou hodnotu
souvislého lesniho masivu a rybni¢ni krajiny tvofené vysoce kultivovanou lesni a zeméd¢lskou
krajinou s cennymi lesnimi interiéry a s cennymi scenériemi drobnych rybni¢nich soustav.

. UPL chrani viechny pozemky lesa na tizemi obce pied zasahy do jejich plogného
rozsahu a celistvosti.

° UPL chréni cestni sit’ ve volné krajiné jako zékladni pfedpoklad kazdodenni rekreace
obyvatel obce a jako ptfedpoklad prostupnosti volné krajiny pro rekreacni i kazdodenni pési a
cyklisticky pohyb. Tato sit’ je v soucasné dobé naprosto dostaCujici a nevyzaduje dalSiho
rozSifovani, které by vedlo zatéZovani obce jeji udrzbou.

° UPL provéfil vyznam, charakter, a postaveni hodnot v uzemi uvedenych v ptiloze
¢. 1 a ve struktufe obce a v rdmci podminek prostorového uspofadani vytvofit podminky pro
jejich ochranu a rozvoj.
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I.LA.1.3)  Pozadavky z hlediska koordinace ve vyuzivani tizemi a SirSich izemnich vazeb

° UPL zkoordinoval prvky s $ir$i izemni navaznosti, zejména nadmistni sit¢ dopravni
a technické infrastruktury a Gzemni systém ekologické stability. Zohlednil vztahy sousedicich
obci P&tice, Zertice, Kobylnice, Ujkovice, Prodasice, Kosik a Seletice, pficemz byla dle platné i
pofizované uzemné planovaci dokumentace sousedicich obci provéfena a zajiSténa vzajemna
koordinace ve vyuzivani uzemi.

.LA.2) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného uizemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

.....

° UPL respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovava a rozviji ji S
ohledem na jeji velikost a potencial, udrzuje jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani
pred nevhodnou zéastavbou. Pro dal$i rozvoj obce vytvaii podminky pro vystavbu rodinnych
domu venkovského a piiméstského charakteru zastavby, rekreacnich objekti a vefejnych
prostranstvi. UPL po provéfeni prostorového uspoiadani zastavéného tizemi a moznych zmén
vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na pfiméfeny rozvoj obce v souladu se SZ..

° UPL bydleni rozviji v jadrovém sidle Ledce a pro nedostatek volnych ploch na tomto
Gizemi i V okrajovych &astech, a to v souladu s certifikovanou metodikou MMR CR Standardy
dostupnosti vetejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), pfednostné v pési dostupnosti zdkladniho
obcanského vybaveni a v dostupnosti zastdvek vefejné hromadné dopravy osob (autobus).

° UPL nemiize sméfovat prioritnd novou zastavbu k zahu$téni a doplnéni zastavéného
uzemi, protoze v této casti obce se nenachéazeji zadné dostupné volné stavebni parcely.
Zachovani tradi¢nich hmot a forem zastavby UPL soustfed’uje pouze na zastavbu v jadru obce.
Mimo toto jadro ma stavajici zastavba venkovsky a piiméstsky charakter zastavby a disledné
Ipéni na tradi¢nich formach by bylo kontraproduktivni.

° UPL vytvaii stanovenou prostorovou regulaci zastavby podminky pro plynuly
pfechod zéstavby obce do navazujici volné krajiny. Rozvoliiovat a snizovat vySky zastavby
smérem od historického jadra k okrajim sidla je moZzné pouze teoreticky. Rozvoliiovani souvisi
s velikosti parcel, s vyjimkou jedné zastavitelné plochy je kapacita ostatnich 1-2 RD a zde neni
co rozvolnovat. SniZovani zastavby u sidel této velikosti je pouze teorie, protoze vySky RD se
dle podminek prostorového uspotfddani pohybuji od 1 do 2 NP vcetné podkrovi a prostor na
snizovani zastavby zde neni. Da se rovnéz piedpokladat, Ze pfi dalsim rozvoji obce se okrajové
¢asti se stanou vnitinimi.

° UPL k zajisténi zachovani jednotné a uspoiadané zastavby stanovil v méfitku
a podrobnosti tzemniho planu podminky prostorového uspotadani. UPL nestanovuje pro
nadbyteénost interval vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki. UPL stanovuje pouze
intenzitu jejich vyuziti k zachovani stavajici struktury a charakteru zastavby.

° UPL pii vymezovani ploch s rozdilngm zptsobem vyuziti a stanovovani podminek
jejich vyuziti fesil jejich napojeni na kapacitné vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu.

° UPL s ohledem na naplnéni pozadavkd stanovenych na zékladni koncepci rozvoje
uzemi a urbanistickou koncepci rozvoje tizemi a s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot izemi
obce provétil vsechny nize uvedené uplatnéné podnéty vetejnosti a obce Ledce s cilem predejit
stfetim ve vyuziti izemi a efektivné vyuzit dopravni a technickou infrastrukturu.

. UPL plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezil tak, aby byly minimalizovany
stiety s jednotlivymi limity v Uzemi, nebo aby limity neznemoziovaly navrzené vyuZiti
jednotlivych ploch.

° UPL pii stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti na
pozemcich s investicemi do pady podminil vyuziti téchto ploch zajisténim funkénost
meliora¢nich zafizeni véetné bezproblémového odtoku vod.

° UPL omezil mnoznosti vystavby vyskovych staveb (stozary a véze) na vyraznych
terénnich horizontech.
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I.A.3) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

I.LA.3.1)  Dopravni infrastruktura

° UPL navrhl koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci
rozvoje Uzemi obce avytvofit pfedpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch
a zastavitelnych ploch. Obec souhlasi stakto navrzenou koncepci, ktera uz V Soucasnosti
dostatecné zajistuje prostupnost izemi vcetné vazby na volnou Krajinu.

° UPL provéiil moZnosti obnoveni zaniklych historickych cest. Tyto cesty jsou
pozemkové vymezeny v KN, ktery vychazi z cisafského otisku z roku 1842. VétSina z nich
slouzi i dnes ke svému ucelu. UPL nenavrhuje obnoveni téch cest, které jsou v soudasnosti
vyuzivana jinak a rovnéz nenavrhuje zaloZeni novych. Soucasné sit’ je vyhovujici pro potteby
kazdodenni rekreace obyvatel obce.

° Provéfit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané vetejné
dopravni infrastruktury.

I.LA.3.2)  Technicka infrastruktura

. UPL fe$i naurovni koncepce uspofadani technické infrastruktury v oborech:
zasobovani pitnou, uzitkovou a pozarni vodou, odkanalizovani splaskovych a srazkovych vod,
zasobovani elektrickou energii a elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace,
informaéni systémy). UPL navrhuje feSeni v souladu se schvalenymi oborovymi koncep&nimi
materialy, se strategickymi cili rozvoje obce Ledce a s krytim potieb jejiho rozvoje.

° UPL respektuje stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych
a bezpeCnostnich pasem Vv podrobnosti a méfitku tizemniho planu vyplyvajici z ptislusnych
pravnich piedpisi a vytvofit podminky pro ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni
technické infrastruktury nezbytnych pro obsluhu tizemi a pro ptipadné zlepseni jejich parametri.
° UPL v ramci podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zptisobem vyuziti vytvaii
podminky pro vedeni pielozek siti technické infrastruktury ve stabilizovanych a zastavitelnych
plochéach.

° Ve stanovenych podminkéch ploSného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti uzemi podle potieby a vyuziti plochy UPL pfipousti vyuziti pro stavby
a zafizeni technické infrastruktury. Pro vyznamné stavby a zafizeni technické infrastruktury UPL
vymezil plochy technické infrastruktury samostatné.

° UPL navrhovany rozvoj zastavby situoval piednostné v dobré dostupnosti siti
technické infrastruktury, tak aby nevyvolaval nutnost narocnych technickych feSeni napojeni na
sit¢ technické infrastruktury, na zvySovani kapacit a na zajisténi funkcnosti a provozuschopnosti
systému technické infrastruktury.

° UPL vytvotil v podminkach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podminky ke zvySovani podilu vsakovanych destovych vod a omezovani
povrchového odtoku.

° UPL pii navrhu rozvoje zastavby respektuje vedeni vysokého napéti. Vyluduje
takovy rozvoj zastavby obce, ktery by vyzadoval nutnost prelozeni téchto elektrickych vedeni.

° UPL stanovil koncepci zasobovani pozarni vodu bez potieby vymezit plochy pro
nov¢ zdroje pozarni vody pro potieby obce Ledce.

° UPL vytvotil v podminkach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti podminky pro dostupné ekologické vytapeni domil na tizemi obce.

° UPL pii navrhu rozvoje zastavby vénoval pozornost zabranéni vzniku
elektromagnetického stinéni nebo odrazu elektromagnetickych vin z radioreléovych tras
prochazejicich napfic¢ uzemim obce.

° UPL respektuje trasy a objekty stavajici telekomunikacni sité a jejich ochranna
pasma. Vytvaii predpoklady pro zlepSovéani dostupnosti telekomunikacnich sluzeb ve vztahu
K rozvojovym potiebam tzemi.
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.LA.3.3)  Obcanska vybavenost

° UPL stabilizuje plochy stavajiciho vefejného ob&anského vybaveni na tzemni obce,
a provefil tizemni potiebu pro jeho piipadny rozvoj, jako zakladni kostru socialni infrastruktury
obce.

° UPL provéiil potiebu vymezeni dal§ich ploch pro ob¢anské vybaveni veifejné
I komer¢ni, odpovidajici navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbal pfitom na standard pési
dostupnosti ze staveb pro bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy
dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016).

° UPL vytvotil v podminkach plo§ného a prostorového uspoiadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podminky pro mozné umistovani vefejného i1 komercéniho obcanského
vybaveni v méfitku a mife slucitelné s bydlenim rovnéz v plochdch smiSenych obytnych.

I.LA.3.4)  Vefejna prostranstvi

° UPL provéfil moznost vymezeni vefejnych prostranstvi a vetejné ptistupnych ploch
zejména v okoli objektll obcanské vybavenosti apod. s diirazem na ochranu sidelni vetejné
zelené, nebo pro zajisténi technické obsluhy tizemi.

. UPL chrani v podminkach plosného a prostorového uspoiadani ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti nezastavitelnost vefejnych prostranstvi, chrani a dotvaii jejich prostorové
vymezeni a vytvari podminky pro jejich spole¢enské a rekreacni vyuZziti.

° UPL nové navrhovanou uliéni sit’ diisledné zokruhovava pro p&i a cyklisticky pohyb
a zajistit tim optimalni podminky pé&si a cyklistické prostupnosti zastavéného tizemi Ledc.

° UPL navazuje uliéni sit’ zastavéného tzemi na cestni sit’ ve volné krajiné a vytvoii
tak optimalni podminky pro zptistupnéni volné krajiny ze zéstavby sidla.

° UPL provéiil moznost vytvofit na uzemi obce, v souladu s certifikovanou metodikou
MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), podminky pro p&si
dostupnost sité lokalnich (komunitnich) ploch parkové zelené (par¢ikll) (o celkové velikosti cca
0,5 —1 ha, jako soucast ploch vetejnych prostranstvi) ze vSech staveb pro bydleni na izemi obce.
Stavajici plochy lokalnich (komunitnich) paréiki a dalSich vefejnych prostranstvi stabilizuje a
nevymezuje konkrétni nové plochy zmén.

° V plochach bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSenych obytnych
vétSich neZz 2 ha bude s témito zastavitelnymi plochami vymezena souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméte nejméné 5 % z vymeéry plochy (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace) popt. bude stanoveno podminéni vyuziti plochy vymezenim tohoto vetejného
prostranstvi. UPL nevymezuje zadné zastavitelné plochy v takové to rozloze.

[.A.4) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylou¢it umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona.

° UPL provéiil moznost fesit volnou krajinu jako prostor pro zajisténi ekologickych
funkci Gzemi - ekologicka stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druhd v uzemi),
zlepSeni vodnich reziml v Uzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou ¢innost zemédélstvi a
rekreace.

° UPL stanovil koncepci usporadani krajiny, ktera je promitnuta do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. K plocham stanovil tizemni podminky pro ¢innosti, které se vzajemné
dopliiyji, podminuji nebo nekoliduji s vlastnim vyuzitim plochy.

° UPL stanovil v koncepci usporadani krajiny zasady ochrany piirodnich a eventualng
i kulturnich hodnot v izemi, zohlednil celkovy raz krajiny.
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° UPL v navrhu koncepce usporadani krajiny reflektovat cilovou charakteristiku
krajiny stanovenou pro uzemi obce Ledce v platnych ZUR SK, které v feSeném tzemi vymezuji
krajinny typ HO7 — krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich a stanovit podminky, k
dosazeni toho krajinného typu.

o UPL nevytvati ve volné krajiné podminky pro moznou ,,privatizaci volné krajiny*
formou rozvoje plosné rozsahlych oplocenych, neprostupnych a vefejnosti neptistupnych areald,
které naruSuji krajinny raz a snizuji migracni prostupnost krajiny pro velké savce i pro clovéka.

° UPL provéfil vhodnost obnoveni zaniklych cest ve volné krajing dolozenych v
historickych mapach. Stavajici komunikacni sit’ vyznacena v dokumentaci dostate¢né pokryva
poticby obyvatel obce z hlediska prostupnosti krajiny. Nevyzaduje rozsifeni ale patfi¢nou
udrzbu.

. UPL provétil moznosti zokruhovani cest ve volné krajing kolem sidla Ledce, pro
potteby kazdodenni rekreace obyvatel obce.

° UPL vytvotil v podminkach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podminky pro mozné doplnéni doprovodné vegetace aleji ¢i stromotadi podél
cest ve volné krajiné.

° UPL podminky vyuziti koordinoval s podminkami vyuziti stanovenymi uzemnimi
plany na uzemi sousednich obci.

I.LA.4.1)  Ochrana piirody a krajiny

° UPL zpiesnil na tizemi obce Ledce nadregionalni biokoridor NRBK.67 Repinsky diil
- Zehutiskd obora, regiondlni biocentrum RBC.1009 Jabkenicko a regiondlni biokoridor
RBK.689 - Jabkenicko vymezené v ZUR Stfedodeského kraje a zkoordinoval jeho vymezeni
V uzemnich planech sousednich obci.

° UPL,V navaznosti na nadregionalni a regionalni USES, vymezeny v ZUR SK,
vymezil mistni USES, a to na podkladé Generelu USES okresu Mlada Boleslav (Ing. Milena
Moravkova, 2001), v koordinaci s USES vymezenym v Gizemnich planech sousednich obci.

° UPL zkoordinoval vymezeni prvktt USES s ostatnimi zajmy v tzemi, stanovit
vhodné podminky pro plochy s piekryvnou funkci USES, provéfit trasovani, rozsah a
realizovatelnost USES a navrhl takova feSeni, aby byla zajiiténa trvala funkénost USES a
soutasné nebyla poskozena funkce USES s ohledem na piednostni zachovani stavajiciho
trasovani siti technické infrastruktury, a aby USES probihal mimo koridor dopravni vybavenosti
vcetné zplisobu kiiZeni.

° UPL provéfil prvky USES a nenavrhuje s ohledem na stav katastru nemovitosti,
predevs§im na pozemcich ve vlastnictvi vefejnych subjektil (stat, kraj, obec) jejich rozsiteni.

. UPL chrani hodnoty krajiny pied zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim, a
nedefinuje tzemi nebo plochy, ve kterych bude ve vefejném zajmu vyslovné vylouceno
umist'ovani nékterych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uvedenych v §122 odst. 5 stavebniho
zakona.

° UPL v zastavéném uzemi obce a zastavitelnych plochach provéfil potiebu vymezeni
plochy vetejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené soukromé i vetfejné, pasy doprovodné zelené
podél komunikaci a v ptipad¢€ potieby 1 podél hranic stavajicich arealt.

° UPL v mistech vyskytu migrace zvlasté¢ chranénych zivocichi feSenim koncepce
usporadani krajiny minimalizuje omezeni migracni prostupnosti tizemi.

° UPL fesi rekreaéni vyuziti s ohledem na zajmy ochrany piirody, piirodni a estetické
hodnoty krajiny a jeji zemedélské vyuzivani.
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I.LA.4.2)  Ochrana zeméd¢lského ptidniho fondu a pozemki urc¢enych pro plnéni funkce lesa

° UPL stanovenymi podminkami ploiného a prostorového uspoiadani uzemi ve
vhodnych plochach vytvaii podminky pro zemédélské vyuzivani kvalitnich ptid a pro realizaci
nezbytnych opatteni pro zlepseni vodniho rezimu krajiny.

o UPL vyhodnocuje dtisledky navrhovaného feseni UP na zemédélsky pidni fond
(ZPF). Vyhodnoceni je obsahové zpracovano v souladu s platnou legislativou, kterou se upravuji
nekteré podrobnosti ochrany ZPF.

° UPL nenavrhuje zabory pozemkt uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL) a jiné
dotceni trvalych lesnich porostt.

.LA.4.3)  Geologie a horninové prostiedi
° UPL vymezuje zastavitelné plochy v dostateéné vzdalenosti od sesuvnych tzemi.
I.LA.4.4)  Vodnirezim

° UPL diisledng uzemnim pldnem chranit viechny vodni toky a plochy, zejména pak
feku Vlkavu, Ledecky potok a Velkoledecky rybnik. Vytvofit podminky pro jejich
hydrologickou funkci, chranit jejich biehovou vegetaci a vytvorit podminky pro jeji rozsifeni, a
tim vytvofit podminky pro jejich moZznou revitalizaci ptirodé€ blizkym zplsobem.

° UPL zachovava mensi luzni lesiky podél potokti a v podmacenych depresich,
nezasahuje do nich rozvojovymi plochami.

o UPL chréani a peéuje o mokré louky a mokiady v blizkosti rybnikil, nezasahuje do
nich rozvojovymi plochami.

° UPL chrani vegetatni prvky liniové zelené podél vodnich tokii a vodnich ploch
jakozto dulezité prvky prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot nezasahuje do nich
rozvojovymi plochami.

I.LA.4.4)  Sport a rekreace

° UPL provéfil na izemi obce vytvoteni podminek pro mozny rozvoj neprodukénich
forem zemédé€lstvi, napt. ekoturistiky, agroturistiky apod.

° UPL disledné provéfit zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce ve

volné krajiné v bezprostiednim okoli obytné zastavby obce, zejména se zaméfit na:

a) zahusténi a zokruhovani cestni sité v zemé&délske krajin€ kolem obce a jeji provazani
s uli¢ni siti zastavéného tzemi;

b) doplnéni krajinnych prvki v zemédélky obhospodafované c¢asti krajiny, vcetné
doprovodnych aleji ¢i stromofadi cest a zlepSeni estetiky a mikroklimatu krajiny
kolem obce;

c) provéfeni vymezeni konkrétnich ploch pro extenzivni formy rekreace a sportovni
aktivity pod $irym nebem po obvodu obce;

d) provéteni mozného rozvoje sportovnich ploch na okrajich zéstavby obce.

. UPL vytvofil izemnim planem podminky pro posileni rekreaénich vazeb obytnych

uzemi obce Ledce na Ptirodni park Jabkenicko, zejména zlepsit p&si a cyklistickou dostupnost
rybni¢ni lesni a zeméd¢€lskou krajiny pro chodce a cyklisty, mimo silnice.

1.B) Pozadavky na vymezeni ploch akoridort uzemnich rezerv a stanoveni jejich
vyuZiti, které je nutno provérit

° UPL vymezuje podle pozadavku obce plochu tzemni rezervy pro bydleni
individudlni, kterd piimo navazuje na zastavitelnou ploch se stejnym vyuzitim. Tato rezerva
pokryva rozdil mezi potfebou novych bytli a po¢tem novych bytli vymezenych tzemnim planem.
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1.C) Pozadavky na provéifeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

° UPL vymezil pouze plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby, veiejné
prospésna opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam, potifebna pro uskutecnéni staveb
nebo jinych opatieni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho zakona.
Veftejna infrastruktura je zfizovana a vyuzivdna ve vefejném zajmu.

° UPL navrhuje vefejné prospésnou stavby v oblasti dopravni infrastruktury VD pro
vedeni cyklostezky v trase byvalé trati TTD. )

° UPL navrhuje vefejné prospésna opatieni VU Kk zaloZeni prvkt USES.

1.D) Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani

0 zménach VvV uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody 0 parcelaci.

o UPL nenavrhuje zadné takové plochy a koridory.

. V pribéhu pofizovani UPL nevyplynuly Zadné pozadavky navymezeni ploch
a koridorii, ve kterych bude rozhodovani 0 zménach v izemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci.

|.E) Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
UPL je zpracovan jako invariantni.

I.F) Pozadavky nauspotfadani obsahu navrhu uzemniho planu a nauspotfadani obsahu
jeho odivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni

o Obsah UPL ajeho odtvodnéni odpovida pozadavkiim piilohy & 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., 0 izemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a evidenci
tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen Vyhlaska) a je v souladu se Zadanim.

° Textova ¢ast UPL je vypracovana v souladu se zadanim, obsahuje z &asti . odst. 1)
kapitoly a) az 1) ptilohy ¢. 7 Vyhlasky. Z odst. 2 bude uzemni plan obsahovat pouze relevantni
kapitoly.

° Grafickda ¢ast UPL je vypracovana Vv souladu svyhlaskou & 501/2006 Sb.
v aktualnim znéni.

° UPL je vypracovan V poétu vyhotoveni v souladu se Zadanim.

1.G) Pozadavky navyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu Ledce

na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii UPL
na udrzitelny rozvoj tzemi, ani zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zZivotni prostiedi,
nemohlo byt stanovisko uplatnéné dle§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny V zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Na feSeném Uzemi Se nenachdzeji zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR.
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n) Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené K plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni navrzenych zabori zemédélského pudniho fondu (ZPF) je zpracovano ve smyslu
zasad ochrany ZPF v souladu s platnou legislativou (§ zakona ¢. 334/1992 Sb. a § 3 a 4 vyhlasky
¢. 13/1994 Sb.) a ptislusnymi metodikami.

o Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond
n.1) Udaje o0 celkovém rozsahu pozadovanych ploch apodilu pudy nalezejici

do zemédé€lského pidniho fondu, udaje 0 druhu pozemku (kultufe) dotcené pudy, udaje
0 zafazeni zeméd€lské pudy do bonitovanych puadné ekologickych jednotek a do stupna
prednosti vV ochrang.

Piehledn¢ tdaje 0 navrhovaném odnéti ze zemédélského pidniho fondu jsou uvedeny
Vv tabulkové ¢asti odiivodnéni.

Zména funkéniho vyuziti Gzemi se tyka cca 9,34 ha. K trvalému odnéti ze ZPF je navrzeno
cca 9,16 ha, které jsou soucasti zastavitelnych ploch Z.01 - Z.15.

n.2) Udaje 0 uskuteénénych investicich do pidy zau¢elem zlepSeni pidni urodnosti
(meliora¢ni a zavlahova zatizeni apod.) a 0 jejich ptedpokladaném poruseni.

V letech 1912 az 1978 bylo na izemi obce vybudovano meliora¢ni zatizeni o celkové plose cca
71,10 ha. UPL do t&chto zatizeni zasahuje zastavitelnymi plochami o rozloze cca 3,68 ha. Tato
zafizeni jsou v majetku vlastnikii pozemkl na nichz lezi, podminkou vystavby na téchto
zastavitelnych plochach je zajisténi funkcénosti po realizaci vystavby.

n.3) Udaje o0 arealech aobjektech staveb zemé&délské prvovyroby azemédélskych
usedlostech a o jejich ptedpokladaném poruseni.
Na zemédélskych pozemcich hospodafi: CESKY CHOV spol. s r.0.

UPL nezasahuje zastavitelnymi plochami do arealu a staveb zemé&délské prvovyroby.

n.4) Udaje 0 uspoiadani zemé&dé&lského ptdniho fondu v izemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi
pozemkovych Uprav a 0 jejich pfedpokladaném poruSeni.

V feSeném tzemi e spravnim je celkova rozloha zemédélské pudy cca 227 ha, z toho orna pada
zaujima plochu cca 183 ha, zahrady cca 16 ha, ovocné sady cca 2 ha a trvalé travni porosty cca
26 ha. Koeficient ekologické stability &ini 2,64. UPL nenavrhuje 7adné opatieni K zajisténi
ekologicke stability krajiny S vyjimkou stanoveni podminek pro vyuziti ploch s RZV a podminek
jejich prostorového uspotfadani. Tato opatifeni mohou byt pouze souéasti pozemkovych uprav,
které dosud v tomto tzemi neprobéhly.

n.5) Znézornéni priabehu hranic uzemnich obvodil obci a hranic katastralnich izemi.

Resené tizemi je tvofeno pouze jednim katastrem. Hranice obce je totozna s hranici katastru
tj. i s hranici feSeného tzemi. V grafické ¢asti je toto tizemi na vSech vykresech vyznaéenou
v souladu s jednotnym standardem.

n.6) Zdtvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni Ve srovnani Sjinym moznym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z4jmi.

UPL je feSeno v ife$eno vjedné variantd, protoze vicevariantni feSeni nebylo pozadovano
v zadani. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou navrzeny na zékladé¢ pozadavku obce a nejsou
v kolizi z limity izemi ani nejsou v rozporu s pozadavky SZ. Vyssi bonita 1. tf. ochrany zpf
zasahuje pouze &ast pozemku ureného k rozsiteni COV. Z technologickych diivodi nelze
zastavitelnou plochu zmensit.
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Zabor ZPF celkem 9,1589 ha

201 |Celkem038ha  |[vZPF0,19ha  [oma puda 0,04V | TTP 0,15/IV

Zastavitelna plocha leZi na jihovychodnim okraji obce, je vymezena pro pro smiSené obytné venkovské a dopravu jinou. Jedna
se 0 pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. K navrhovanému vyuziti byla jiz vydano kladné stanovisko
Krajské hygienické stanice pod &. KHSSC 22959/2022 ze dne 4. 5. 2022, zavazné stanovisko Magistratu mésta Mlada
Boleslav odbor stavebni a rozvoje mésta oddéleni izemniho planovani pod ¢j. 40536/2022/UP/MaPr ze dne 22. 3. 2022 a
vyjadreni Magistratu mésta Mlada Boleslav odbor Zivotniho prosttedi pod &. ZP — 336.2 — 60128/2022 ze dne 24. 5. 2022

202 |Celkem070ha  [vZPF070ha [oma puda 0,701V - -
Zastavitelna plocha lezici na vychodnim okraji obce je vymezena pro bydleni individuaini a vefejna prostranstvi vSeobecna.
Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitelti pozemku.

203 |Celkem035ha  [vZPF0,35ha [oma puda 0,35V - | meliorace 0,32
Zastavitelna plocha lezici na severnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni a vefejna prostranstvi vSeobecna..

Jedna se o pozadavek ze ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku. Podminkou vyuZiti je zachovani funkénosti
odvodriovaciho zafizeni.

204 |Celkem052ha  |vZPF052ha  |oma puda 0,52V - | meliorace 0,52
Zastavitelna plocha leZici na severnim okraji obce, je ur€ena pro bydleni individualni (1 RD) a zelefi- zahrady a sady. Jedna se
0 pozadavek ze ZADANI na zékladé podnétu majitele pozemku. Podminku vyuZiti je zachovani funkénosti odvodiiovaciho
zafizeni.

205 |Celkem104ha [vZPF1,04ha  |oma puda1,04/V - |-

Zastavitelna plocha lezici na vychodnim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni. Jedna se o pozadavek ze ZADANI
na zakladé podnétu majitell pozemk

206 |Celkem149ha [vZPF149ha |oma puda 149V - |-

Zastavitelna plocha leZici na jiznim okraji obce, je vymezena pro bydleni individualni. Jedna se o pozadavek ze ZADANI na
zakladé podnétu majitele pozemku a obce. Podminku vyuziti je zachovani funkénosti odvodiovaciho zafizeni.

207 |Celkem061ha [vZPFO61ha [TTPO,79/V - |-

Zastavitelna plocha lezici na severovychodnim okraji je vymezena smiSené obytné venkovske. Jedna se o pozadavek ze
ZADANI na z&kladé podnétu majitele pozemku.

208 |Celkem149ha [vZPF149ha |oma puda 149V - |-

Zastavitelna plocha na zapadnim okraji obce je vymezena pro bydleni individualni. Jedné se o poZzadavek obce Podminkou
vyuziti je zpracovani komplexniho feSeni pro celou zastavitelnou plochu a zachovani funk&nosti odvodiiovaciho zafizeni..

209 |Celkem039ha [vZPF039ha [TTPO31/V- | TTP 0,08/ |-

Zastavitelna plocha leZici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro vodni hospodafstvi. k rozsifeni COV. Jedna se o
pozadavek ze ZADANI na z&kladé podnétu obce.

210 [Celkem0,22ha  |[vZPF022ha  |TTP 0,221V - -

Zastavitelna plocha lezici na severozapadnim okraji obce je vymezena pro nakladani s odpady pro umisténi obecniho
sbérného dvora. Jedna se o poZzadavek ze ZADANI na zakladé podnétu obce.

Z11 [Celkem0,78ha  |[vZPFO0,78ha  [TTP0,78/V. - -

Zastavitelna plocha lezici na obce je vymezena pro zelen- zahrady a sady a vefejna prostranstvi vSeobecna. Zastavitelna
plocha uvadi v soulad sou€asné vyuZiti se SZ. Jednd se o skupinu vyuZivanych oplocenych zahrad lezicich mimo ZU.
Podminkou vyuziti je zachovani funkénosti odvodriovaciho zafizeni.

212 [Celkem0,11ha  [vZPFO11ha [TTP OV - -

Zastavitelna plocha na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci individualni. Jedna se o pozadavek ze ZADANI na
zakladé podnétu majitele pozemku.

213 [Celkem0,19ha  [vZPF0,19ha [oma puda 0,16/V | TTP 0,03V -

Zastavitelna plocha lezici na jihozapadnim okraji obce je vymezena pro rekreaci individuaini. Jedna se o pozadavek ze
ZADANI na zakladé podnétu majitele pozemku.

214 |Celkem068ha [vZPF0,68ha  |oma puda 0,68/1V - -

Zastavitelna plocha lezi na vychodnim okraji obce, je vymezena pro a smisené obytné venkovske a zelen - zahrady a sady.
Jedna se o poZadavek ze ZADANI na zakladé podnétu maijitele.
215 |Celkem043ha  |vZPF043ha  |oma puda 0,031V | ovocny sad 0,401V |-

Zastavitelna plocha na jihozapadnim okraji obce, je vymezena pro vefejna prostranstvi jind. Jedna se o pozadavek obce tak,
aby bylo moZné upravit tuto plochy ke spole¢enskému vyuZiti mistnich obyvatel.
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n.7)

U sidelnich utvarti a zon znazornéni prubc¢hu hranic soucasné zastavéného uzemi

obce ke dni zpracovani navrha feSeni izemné planovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby
jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras zékladnich zemédé€lskych tcelovych
komunikaci atuzemnich aekologickych zaméra vyplyvajicich ze schvalenych navrhi
pozemkovych uprav, popiipadé vyznaceni jejich pfedpokladaného poruseni.

Ve vykresové Casti je zobrazeno zastavéné tizemi obce dle platného stavebniho
zakona.

Ve vykresové C¢asti jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jednotlivych
pravnickych a fyzickych osob.

Ve vykresové Casti jsou zobrazeny hranice dobyvacich prostord a chranénych
loziskovych uzemi.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

UPL zastavitelnymi plochami nezasahuje do pupfi.

0)

Piezkoumani souladu navrhu uzemniho plianu podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona porizovatelem:

0.1) s politikou uzemniho rozvoje auzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,

0.2) s cili atkoly uzemniho planovani, zejména S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,

0.3) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi,

0.4) s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisii a se stanovisky dotéenych organii
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feSeni rozpord.

Doplni Porizovatel na zaklade projednani navrhu uzemniho planu.

P)

Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odivodnéni.

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani navrhu vizemniho planu.

a)

Vyhodnoceni pripominek.

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade projednani navrhu uzemniho planu.

r Tabulkova ¢ast
Katastralni izemi: Ledce | | TFidéni dle funkéniho vyuzitt

.| Zabor ZPF podle jednotlivych | Zabor ZPF podle .
Cislo . vior ce[kovy kultur (ha) tfid ochrany (ha) Inves}|ce
7p Zpusob vyuziti plochy zabor oma - do pldy

ZPF (ha) | O TTP 1 V. (ha)

plda sad
2.02 0,5795 0,5795 - - 0,5795 -
2.03 0,3165 0,3165 - - 0,3165 0,2855
2 Blbydlenindividuai T : e
2.06 1,4519 1,4519 - - 1,4519 0,7082
2.08 1,4948 1,4948 - - 1,4948 1,4044
Bl bydleni individualni celkem 5,3100 5,3100 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 5,3100 2,8278
212 0,1098 - | 0,1098 - 0,1098 -
Rl rekreace individualni - | 0,0348 - | 0,0348

Z13 0,1909 0,1561 - 0,1561 -
Rl rekreace individualni celkem 0,3007 0,1561 0,1446 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3007 0,0000
.02 PU vefejna prostranstvi 01197 | 01197 - - 0197 -
2.03 vseobecna 0,0383 0,0383 - - | 10,0383 0,0383
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2.04 0,0946 0,0946 - - 0,0946 0,0946
Z1 0,0760 - | 0,0760 - 0,0760 0,0758
colkam PlCSHRSHlpeachecls 0,3286 | 10,2526 | 0,0760 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3286 | 0,087
PX vefejna prostranstvi 0,0309 - 0,0309
Z15 jina " 04262 0,3983 0,3983
vefejna prostranstvi jina celkem 0,4292 0,0309 0,0000 | 0,3983 0,0000 0,4292 0,0000
zor | SV mens obyne 03972 |  0,1493 | 01493
2.07 BV venkovské 0,6060 - | 0,6060 - 0,6060
214 0,2479 0,2479 - - 0,2479 -
smisené obytné venkovské celkem 1,2511 0,3972 0,6060 | 0,0000 0,0000 0,3972 0,0000
2.01 | DX doprava jina 0,0454 0,0454 - - 0,0454 -
doprava jina 0,0454 0,0454 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0454 0,0000
2.09 | TW vodni hospodarstvi 0,3838 -| 0,3838 0,0785 0,3053 -
vodni hospodaistvi celkem 0,3838 0,0000 | 0,3838 0,0785 0,3053 0,0000
210 | TO nakladani s odpady 0,2218 0,2218 - - 0,2218 -
nakladani s odpady celkem 0,2218 0,2218 | 10,0000 0,0000 0,2218 0,0000
Celkem 9,1589 | 6,6254 | 2,1352 | 0,3983 | 0,0791 | 9,0798 3,6829
Katastralni uzemi: Ledce ‘ Tfidéni podle zastavitelnych ploch
, Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle i
» ) » celkovy kultur (ha) {fid ochrany (ha) | IMvestice
Cislo ZP Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF - do pudy
(ha) oma TTP I V. (ha)
puda
0,0454 - - 0,0454
Z.01 SV, DX 0,1947 - 01493 - 0.1493
Z.02 BI, PU 0,6992 0,6992 - - 0,6992 -
Z.03 BI, PU 0,3548 0,3548 - - 0,3548 0,3238
Z2.04 BI, PU 0,5243 0,5243 - - 0,5243 0,5243
Z.05 BI 1,0376 1,0376 - - 1,0376 -
Z.06 BI 1,4519 1,4519 - - 1,4519 0,7082
2.07 SV 0,6060 0,6060 - 0,6060 -
Z.08 BI 1,4948 1,4948 - 1,4948 1,4044
Z.09 TW 0,3868 0,3868 0,0791 0,3077
Z10 TO 0,2218 0,2218 - 0,2218
Z1 ZZ,PU 0,7760 0,7760 - 0,7760 0,7222
Z12 RI 0,1098 0,1098 - 0,1098
0,0348 - 0,0348
ZA13 R1 0,1909
0,1561 - 0,1561
Z14 SV 0,6811 0,6811 - - 0,6811
Z15 PX 0,4292 0,0309 - - 0,0309 -
Celkem 9,1589 | 4,9813 | 3,7793 | 0,3983 10,0791 | 9,0798 | 3,6829
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Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaiikova 277 Ml. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 mail. kosik@telecom.cz, kosjanll@gmail.com.

POUCENI

Proti Uzemnimu planu Ledce vydanému formou opatieni obecné povahy nelze, v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 2 spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Nabyti t¢innosti OOP ¢.

BC. Michal Rozkovec Jiti Svéarovsky
starosta obce mistostarosta obce
Ledce Ledce
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