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UvoD

Zastupitelstvo obce Ledce rozhodlo o potizeni Uzemniho planu Ledce (dale jen ,,UP*) svym
usnesenim ¢. 7 dne 22. 4. 2020 a soucasné jmenovalo ¢lena zastupitelstva Josefa Kellera uréenym
zastupitelem. UP je pofizovan z vlastniho podnétu obce. Obec Ledce doposud nema zadnou uzemné
planovaci dokumentaci, ma vsak vymezeni zastavéného uzemi obce Ledce (vydané Zastupitelstvem
obce Ledce opatienim obecné povahy €. 1/2008, které nabylo ucinnosti dne 2. 9. 2008), kterym bylo
vymezeno zastavéné tizemi obce Ledce.

Obec Ledce zadosti ze dne 26. 8. 2020 evidovanou pod &. j. 112593/2020/UP/PrMa pozadala
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné prislusny ufad uzemniho planovani ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona o porizeni UP.

Hlavnim tkolem UP je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje tizemi obce Ledce, zohlediiujici
zajmy ochrany hodnot tizemi obce s vyuzitim potencialu polohy obce ve struktufe osidleni
a vytvoreni podminek pro existenci a priméfeny rozvoj bydleni a souvisejicich zplsobl vyuziti,
zejména obcanského vybaveni, obchodu a sluzeb, femesel a dalSich podnikatelskych aktivit.

Pii potizeni UP je také stéZejnim tkolem zajistit soulad izemné planovaci dokumentace obce
s platnou legislativou v oblasti uzemniho planovani i s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci,
kterou jsou v tomto piipad¢ Zasady tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale jen ,,ZUR SK*),

ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 a 2 a s Politikou tizemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR®),
ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,5 a 4.

Pro zpracovani navrhu zadéni byly vyuzity doplilujici prizkumy a rozbory zpracované
projektantem Uzemniho planu Ledce — Ing. arch. Janem Kosikem V rozsahu uzaviené smlouvy
0 dilo, terénni priizkum provedeny pofizovatelem, podklady ze 4. uplné aktualizace Uzemng
analytickych podkladi SO ORP Mlada Boleslav, provedené v roce 2016, a informace a pozadavky
poskytnuté obci Ledce. UP bude v souladu s ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona fesit celé spravni
uzemi obce Ledce.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE
A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.l. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje a ochrany hodnot uzemi obce

A.1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce

Zachovat stavajici sidelni strukturu obce, tvotfenou sidlem Ledce a nepfipustit zakladani
novych sidel na uzemi obce.

Pro vyuziti potencidlu obce Ledce k rozvoji Uzemi vymezit pfiméfenou vymeéru
zastavitelnych ploch pro zastavbu rodinnymi domy a ¢aste€né umoznit a vytvotit podminky
pro rozvoj ekonomickych aktivit, které neovlivituji nad piipustnou mez uzivani sousednich
pozemku a nesniZi kvalitu prostiedi.

Respektovat stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovavat a rozvijet ji s ohledem na jeji
velikost a potencidl, udrzovat jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrénit pied
nevhodnou zéstavbou.

Citlivé uvazit navrhovanou miru plosného rozvoje obce, s ohledem na tinosnost, kapacity
a dostupnost vefejné infrastruktury, zejména zékladniho obcanského vybaveni a technické

infrastruktury.
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi obce

Zachovat a rozvijet stavajici urbanistickou strukturu obce s venkovskym charakterem
s ohledem na velikost obce a jeji potencial, pfi zachovani tradi¢nich hmot a forem zastavby.

Chranit hodnotu okrajovych partii Piirodniho parku Jabkenicko, zejména vyloucit jakékoli
vyuziti Gzemi, které by mohlo narusit chranéné hodnoty ptirodniho parku a estetickou
hodnotu souvislého lesniho masivu a rybni¢ni krajiny tvofené vysoce kultivovanou lesni
a zeméd¢elskou krajinou s cennymi lesnimi interiéry a s cennymi scenériemi drobnych
rybni¢nich soustav.

Chranit vSechny pozemky lesa na izemi obce pted zésahy do jejich plosného rozsahu
a celistvosti.

Chrénit a dale rozvijet cestni sit' ve volné krajin¢ jako zékladni pfedpoklad kazdodenni
rekreace obyvatel obce a jako predpoklad prostupnosti volné krajiny pro rekreacni
I kazdodenni pé&si a cyklisticky pohyb.

Provéfit vyznam, charakter, a postaveni hodnot v tzemi uvedenych v pfiloze ¢. 1 a ve
struktufe obce a na zéklad¢ provéfeni vytvorit podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

PoZzadavky z hlediska koordinace ve vyuzivani izemi a SirSich izemnich vazeb

Koordinovat prvky s $ir§i izemni navaznosti, zejména nadmistni sit¢ dopravni a technické
infrastruktury a tGzemni systém ekologické stability. Zohlednit vztahy sousedicich obci
Pé&cice, Zerice, Kobylnice, Ujkovice, Prodasice, Kosik a Seletice, pri¢emz bude dle platné i
pofizované uzemn¢ planovaci dokumentace sousedicich obci provétena a zajiSténa vzajemna
koordinace ve vyuzivani uzemi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspoiradani zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Respektovat stavajici urbanistickou strukturu obce, zachovavat a rozvijet ji s ohledem na jeji
velikost a potencidl, udrZzovat jeji celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chranit pied
nevhodnou zéstavbou. Pro dal$i rozvoj obce vytvofit podminky pro vystavbu rodinnych domt
venkovského charakteru a vymezit zastavitelné plochy pro pfiméteny rozvoj obce.

Bydleni dale rozvijet vyhradné v jadrovém sidle Ledce, a to v souladu s certifikovanou
metodikou MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016),
pfednostné v pési dostupnosti zakladniho obcanského vybaveni a v dostupnosti zastavek
vefejné hromadné dopravy osob (autobus).

Sméfovat prioritné novou zastavbu k zahusténi a doplnéni zastavéného uzemi pii zachovani
tradicnich hmot a forem zastavby.

Vytvofit stanovenou prostorovou regulaci zdstavby podminky pro plynuly pfechod zastavby
obce do navazujici volné krajiny, konkrétné pro rozvoliiovani a snizovani vysky zéastavby
smérem od historického jadra k okrajiim sidla.

K zajisténi zachovani jednotné a uspofddané zastavby stanovit v méfitku a podrobnosti
uzemniho planu podminky prostorového uspotadani (naptiklad vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zéastavby, stanoveni intervalu vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuziti) k zachovani stavajici struktury a charakteru zastavby.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovovani podminek jejich vyuziti
vyfesit jejich napojeni na kapacitné vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu.

S ohledem na naplnéni pozadavkli stanovenych na zadkladni koncepci rozvoje uUzemi
a urbanistickou koncepci rozvoje tizemi a s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot tzemi obce
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A3.2.

provérit vSechny nize uvedené uplatnéné podnéty vefejnosti a obce Ledce s cilem piedejit
stietiim ve vyuziti izemi a efektivné vyuzit dopravni a technickou infrastrukturu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezovat tak, aby byly minimalizovany stfety
s jednotlivymi limity v tzemi, nebo aby limity neznemoznovaly navrzené vyuziti jednotlivych
ploch.

Pti stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na pozemcich
sinvesticemi do pudy je tfeba =zajistit funkCnost melioracnich zafizeni vcetné
bezproblémového odtoku vod.

Omezit mnoznosti vystavby vyskovych staveb (stozary a véze) na vyraznych terénnich
horizontech.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
velejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Navrhnout koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje
uzemi obce a vytvofit predpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch,
zastavitelnych ploch a ploch piestavby, dale zajistit prostupnost tzemi vcetné vazby
na volnou krajinu.

Provérit moznosti obnoveni zaniklych historickych cest, ptipadné zalozeni novych cest ve
volné krajiné a zabyvat se pfitom moznosti jejich zokruhovanim kolem sidla Ledce,
pro potieby kazdodenni rekreace obyvatel obce.

Provéfit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané vetejné dopravni
infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Resit na trovni koncepce uspoiadani technické infrastruktury v oborech: zasobovani pitnou,
uzitkovou a pozarni vodou, odkanalizovani splaSkovych a povrchovych (srazkovych) vod,
zasobovani  elektrickou energii a elektronické komunikace (telekomunikace,
radiokomunikace, informacni systémy). Navrhnout feSeni v souladu se schvalenymi
oborovymi koncep¢nimi materialy a s krytim potieb rozvoje obce.

Respektovat stavajici trasy technické infrastruktury vcetné ochrannych a bezpecnostnich
pasem v podrobnosti a méfitku izemniho planu vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist
a vytvofit podminky pro ochranu a stabilizaci stdvajicich vedeni a zatizeni technické
infrastruktury nezbytnych pro obsluhu uzemi a pro piipadné zlepseni jejich parametrti.

Vytvotfit podminky pro nezbytné pielozky siti technické infrastruktury souvisejici
S vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

Ve stanovenych podminkach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti uzemi podle potieby a vyuziti plochy pfipustit vyuZziti pro stavby
a zatizeni technické infrastruktury. Pro vyznamné stavby a zatizeni technické infrastruktury
vymezit plochy technické infrastruktury samostatné.

Navrhovany rozvoj zastavby situovat prednostné v dobré dostupnosti siti technické
infrastruktury, tak aby nevyvoldval nutnost ndro¢nych technickych feSeni napojeni na sité
technické infrastruktury, na zvySovani kapacit a na zajisténi funk¢nosti a provozuschopnosti
systému technické infrastruktury.

Vytvotfit podminky ke zvySovani podilu vsakovanych destovych vod a omezovani
povrchového odtoku.

str. 5



A.3.3.

A3.4.

Pti navrhu rozvoje zéstavby respektovat vedeni vysokého napéti. Vyloucit takovy rozvoj
zastavby obce, ktery by vyzadoval nutnost pielozeni téchto elektrickych vedeni.

Stanovit koncepci zasobovani pozarni vodu a v piipadé potieby vymezit plochy pro nové
zdroje pozarni vody pro potieby obce Ledce.

Vytvotit podminky pro dostupné ekologické vytapéni domil na Gizemi obce.

Pfi navrhu rozvoje zastavby vénovat zvySenou pozornost zabranéni vzniku
elektromagnetického stinéni nebo odrazu elektromagnetickych vin z radioreléovych tras
prochézejicich napfi¢ uzemim obce.

Provéfit nutnost a vhodnost stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané
vetejné technické infrastruktury a potieby tprav stavajici.

Respektovat trasy a objekty stavajici telekomunikaéni sité a jejich ochranna pasma. Budou
vytvareny piedpoklady pro zlepSovani dostupnosti telekomunikacnich sluzeb ve vztahu
K rozvojovym potfebam tizemi.

Obcanské vybaveni

Stabilizovat plochy stavajiciho vefejného obcanského vybaveni na izemni obce, a provérit
uzemni potiebu pro jeho ptipadny rozvoj, jako zakladni kostru socialni infrastruktury obce.

Provérit potiebu vymezeni dalSich ploch pro obcanské vybaveni vefejné i1 komercni,
odpovidajici navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbt pfitom na standard pesi dostupnosti
ze staveb pro bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti
vetejné infrastruktury (Maier a kol., 2016).

Vytvofit podminky pro mozné umist'ovani vefejného i komeréniho obcanského vybaveni
v méfitku a mife slucitelné s bydlenim rovnéz v plochach smisenych obytnych.

Verejna prostranstvi

Provéfit moznost vymezeni vefejnych prostranstvi a vetejné piistupnych ploch zejména
Vv okoli objektd obcanské vybavenosti apod. s dirazem na ochranu sidelni vefejné zelené,
nebo pro zajisténi technické obsluhy izemi.

Chranit nezastavitelnost vefejnych prostranstvi, chranit a dotvafet jejich prostorové
vymezeni a vytvaiet podminky pro jejich spolecenské a rekreacni vyuziti.

Ptipadnou nové navrhovanou uli¢ni sit’ disledné zokruhovavat pro pési a cyklisticky pohyb
a zajistit tim optimalni podminky pé&si a cyklistické prostupnosti zastavéného tzemi Ledct.

Navazovat uli¢ni sit’ zastavéného tGzemi na cestni sit ve volné krajiné a vytvorit tak
optimalni podminky pro zpfistupnéni volné krajiny ze zastavby sidla.

Provéfit moznost vytvofit na izemi obce, v souladu s certifikovanou metodikou MMR CR
Standardy dostupnosti vetejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), podminky pro pési
dostupnost sité lokalnich (komunitnich) ploch parkové zelené (parcikll) (o celkové velikosti
cca 0,5 — 1 ha, jako soucast ploch vetejnych prostranstvi) ze vSech staveb pro bydleni na
uzemi obce. Stavajici plochy lokéalnich (komunitnich) parcikli a dalSich vefejnych
prostranstvi stabilizovat a pro doplnéni jejich site, bude-li to tcelné, vymezit konkrétni nové
plochy zmén.

V plochach bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSenych obytnych vétSich nez
2 ha bude s témito zastavitelnymi plochami vymezena souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméte nejméné 5 % z vymeéry plochy (do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace) popf. bude stanoveno podminéni vyuZiti plochy vymezenim tohoto
vefejného prostranstvi.
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A.4. Pozadavky na Kkoncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zikona

Provétit moznost fesit volnou krajinu jako prostor pro zajisténi ekologickych funkci uzemi -
ekologicka stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druhi v izemi), zlepSeni
vodnich rezim@i v tzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou cinnost zemédélstvi
a rekreace.

Stanovit koncepci uspotfaddani krajiny, kterd bude promitnuta do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. K plocham stanovit izemni podminky pro Cinnosti, které se vzajemné dopliuji,
podminiuji nebo nekoliduji s vlastnim vyuzitim plochy.

Stanovit v koncepci uspofadani krajiny zasady ochrany pfirodnich a eventualné i1 kulturnich
hodnot v uzemi, zohlednit celkovy raz krajiny.

V navrhu koncepce uspotadani krajiny reflektovat cilovou charakteristiku krajiny stanovenou
pro tizemi obce Ledce v platnych ZUR SK, které v fe§eném tizemi vymezuji krajinny typ HO7
— krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich a stanovit podminky, k dosaZeni toho
krajinného typu.

Nevytvafet ve volné krajiné podminky pro moznou ,privatizaci volné krajiny* formou
rozvoje plosné rozsahlych oplocenych, neprostupnych a vetrejnosti neptistupnych areali, které
narusSuji krajinny rdz a snizuji migracni prostupnost krajiny pro velké savce i pro ¢lovéka.

Provétit vhodnost obnoveni zaniklych cest ve volné krajiné dolozenych v historickych
mapach a ptipadné pro obnovu cest vymezit ptislusné plochy. Vytvatet pfitom podminky pro
mozné osazeni novych cest doprovodnymi stromotfadimi ¢i oboustrannymi alejemi, a pro
obnovu liniové zelen¢ podél cest.

Provéfit moznosti zokruhovani cest ve volné krajiné kolem sidla Ledce, pro potieby
kazdodenni rekreace obyvatel obce.

Vytvoftit podminky pro mozné doplnéni doprovodné vegetace aleji ¢i stromotadi podél cest ve
volné krajing.

Podminky vyuzZiti koordinovat s podminkami vyuZiti stanovenymi zemnimi plany na Gzemi
sousednich obci.

A.4.1. Ochrana prirody a krajiny

Zpfesnit na tizemi obce Ledce nadregionalni biokoridor NK 67 Repinsky dil - Zehuiiska
obora, regionalni biocentrum RC 1009 Jabkenicko a regionalni biokoridor RK 690 RK 689
- Jabkenicko vymezené v ZUR Stiedoeského kraje a koordinovat jeho vymezeni
V uzemnich planech sousednich obci.

V navaznosti na nadregionalni a regionalni USES’, vymezeny v ZUR Sttedodeského kraje,
vymezit mistni USES, a to na podklad¢é Generelu USES okresu Mladd Boleslav (Ing. Milena
Moravkova, 2001), v koordinaci s USES vymezenym v izemnich planech sousednich obci.

Zkoordinovat vymezeni prvki USES s ostatnimi zajmy v tizemi, stanovit vhodné podminky
pro plochy s piekryvnou funkci USES, provéfit trasovani, rozsah a realizovatelnost USES
anavrhnout takova fedeni, aby byla zajisténa trvala funkénost USES a soucasné nebyla
poskozena funkce USES s ohledem na piednostni zachovani stivajiciho trasovani siti
technické infrastruktury, a aby USES probihal mimo koridor dopravni vybavenosti véetné
zpusobt kiizeni.

Provéfit a podle potfeby navrhnout prvky USES s ohledem na stav katastru nemovitosti,
pfedevsim na pozemcich ve vlastnictvi vefejnych subjekti (stat, kraj, obec).
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A4.2.

A43.

A4A4.

A4.5.

Chréanit hodnoty krajiny pied zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim, a v pfipad¢é potieby
definovat uzemi nebo plochy, ve kterych bude ve vefejném zajmu vyslovné vylouc¢eno
umistovani nékterych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uvedenych v §18 odst. 5
stavebniho zakona.

V zastavéném Uzemi obce a zastavitelnych plochach provéfit potfebu vymezit plochy
vefejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené soukromé i1 vefejné, pasy doprovodné zelené
podél komunikaci a v ptipadé potieby i podél hranic stavajicich areali.

V mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych zivocichli feSenim koncepce usporadani
krajiny minimalizovat omezeni migra¢ni prostupnosti uzemi.

Resit rekreacni vyuziti s ohledem na zajmy ochrany pfirody, p¥irodni a estetické hodnoty
krajiny a jeji zemé&délské vyuzivani.
Ochrana zemédélského pudniho fondu a pozemki urc¢enych pro plnéni funkce lesa

Stanovenymi podminkami plo$ného a prostorového uspofddani uzemi ve vhodnych
plochach vytvofit podminky pro zemédélské vyuzivani kvalitnich pid a pro realizaci
nezbytnych opatfeni pro zlepsSeni vodniho rezimu krajiny.

Vyhodnotit disledky navrhovaného feSeni UP na zemédélsky pudni fond (ZPF).
Vyhodnoceni bude obsahové zpracovano v souladu s platnou legislativou, kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Minimalizovat zabory pozemkl urcenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL) a jiné dotceni
trvalych lesnich porosti. Ptfipadné zdbory PUPFL fadn€ zdivodnit ve smyslu platné
legislativy.

Geologie a horninové prostredi

Vymezit zastavitelné plochy v dostate¢né vzdalenosti od sesuvnych tzemi.

Vodni rezim

Diusledné uzemnim planem chranit v§echny vodni toky a plochy, zejména pak feku Vlkavu,
Ledecky potok a Velkoledecky rybnik. Vytvofit podminky pro jejich hydrologickou funkei,
chranit jejich bfehovou vegetaci a vytvofit podminky pro jeji rozSifeni, a tim vytvofit
podminky pro jejich moznou revitalizaci ptirode blizkym zptisobem.

Zachovat mensi luzni lesiky podél potokd a v podmacenych depresich.

Chranit a peCovat o mokré louky a moktady v blizkosti rybnikd.

Chranit vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakoZto dilezité
prvky prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot.

Sport a rekreace

Provéfit na uzemi obce vytvofeni podminek pro mozny rozvoj neprodukénich forem
zemé&délstvi, napt. ekoturistiky, agroturistiky apod.

Dusledné provéfit zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce ve volné
krajin€ v bezprosttednim okoli obytné zastavby obce, zejména se zaméfit na:

a) zahusténi a zokruhovani cestni sit¢ v zemédé€lské krajin€ kolem obce a jeji provazani
s uliéni siti zastavéného uzemi;

b) doplnéni krajinnych prvki v zemédélky obhospodafované c¢asti krajiny, véetné
doprovodnych aleji ¢i stromotadi cest a zlepSeni estetiky a mikroklimatu krajiny kolem
obce;
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C) provéfeni vymezeni konkrétnich ploch pro extenzivni formy rekreace a sportovni
aktivity pod Sirym nebem po obvodu obce;

d) provéfeni mozného rozvoje sportovnich ploch na okrajich zastavby obce.

Vytvoftit tzemnim planem podminky pro posileni rekreacnich vazeb obytnych uzemi obce
Ledce na Pfirodni park Jabkenicko, zejména zlepsit pesi a cyklistickou dostupnost rybni¢ni
lesni a zemédélskou krajiny pro chodce a cyklisty, mimo silnice.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE JE NUTNO PROVERIT

Plochy a koridory tizemnich rezerv budou v UP vymezeny v piipadé, Ze se jejich vymezeni
v pribéhu zpracovani UP ukéaZe jako Gcelné nebo jako nezbytné s ohledem na nutnost ochrany
uzemi pied nezadoucimi zménami v zemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily budouci
proveéfované vyuziti tizemi. V takovém piipadé bude v plochéach a koridorech izemnich rezerv
UP stanoven odpovidajici zptisob vyuziti izemi.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENiI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPN[ PRAVO

UP dle potieby vymezi plochy a koridory pro veiejné prospéiné stavby, vefejné prosp&sna
opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a asanace (ozdravéni
uzemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo
jinych opatieni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho zdkona. Vetejna
infrastruktura je zfizovdna a vyuzivana ve vetfejném zajmu. Tato skutecnost bude zohlednéna
pfi vymezovani veifejné prospeSnych staveb. V ptipadé potieby lze rovnéz uplatnit predkupni
pravo s uvedenim, v ¢i prospéch ma byt vlozeno.

S ohledem na ochranu vefejnych zajmi a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje uzemi a urbanistické koncepce v ptipadé potieby navrhne vetejné prospésné
stavby v oblasti dopravy s cilem vyfeSit dopravni obsluZznost celého spravniho tzemi obce
Ledce v¢etné koordinace dopravnich vazeb se sousedicimi obcemi.

S ohledem na ochranu vetfejnych z4m a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje tizemi a urbanistické koncepce v ptipadé potieby navrhne vetfejné prospésné
stavby v oblasti technické infrastruktury, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni a zajisti
koordinaci distribu¢nich soustav se sousedicimi obcemi.

UP vymezi jako vefejné prospdsna opatieni, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, prvky
uzemniho systému ekologické stability urcené k jejich zaloZeni.

S ohledem na ochranu vefejnych z4jmii a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje uzemi, urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny UP v piipadé
potieby navrhne dal$i plochy a koridory pro vefejné prospeSnd opatieni v oblasti ochrany
pfirody a krajiny k zaloZeni prvki tzemniho systému ekologické stability k ochrané krajinaisky
cennych Uzemi, k zaloZeni vefejné zelené, novych vetejnych prostranstvi, ke zvySovani
reten¢nich schopnosti izemi a v ptipad¢ potieby k ochrané tzemi pfed povodnémi.

Z provedenych dopliujicich prizkumt a rozborti feSen¢ho tzemi nevyplynuly pozadavky
na vymezeni konkrétnich ploch asanaci izemi.
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POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

UP vymezi v piipadé potieby plochy, u kterych bude rozhodovani ozménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu. Obsah a ucel regulacniho planu stanovi § 61
stavebniho zakona. V tomto piipadé bude navrh UP piedloZeny ke spole¢nému jednani ve
smyslu ust. § 50 stavebniho zédkona obsahovat navrh zadani regulacniho plénu s obsahovym
¢lenénim ve smyslu piilohy ¢. 9 vyhl.¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisu.

UP v piipadé potieby podmini rozhodovéani o zménach v uzemi u vybranych rozvojovych ploch
zpracovanim uzemni studie, kterd mize v podrobnéjsSim métitku provéfit mozna feSeni napf.
nekterych funkCénich systémt v izemi (systém vefejné infrastruktury, ¢iizemniho systému
ekologické stability), aby tak mohl byt zpfesnén zplsob uspofddani Uzemi a stanoveny
podminky pro vyuziti jednotlivych pozemkii ve vybranych rozvojovych plochach.

UP vymezi v piipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani ozménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

UP podmini rozhodovani v Gzemi zpracovanim tzemni studie u ploch s vymérou vétsi nez
2 ha, nebo podle potteby u ploch s vlastnickou strukturou pozemki, které neumozni zalozeni
urbanistické struktury v ploSe a jeji optimalni vyuziti.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
UP Ledce bude zpracovan jako invariantni.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMIHO PLANU LEDCE A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Obsah UP bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, ato se zidkonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich ptedpist
(stavebni zdkon), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé¢jSich
ptredpisti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni
pozdé&jSich predpisii napf. v tomto ¢lenéni a formatech zpracovani:

Textova &ast vyroku a odiivodnéni UP bude zpracovana digitalné ve formatu *.doc, nebo
*.docx, tabulky ve formatu *.xls, nebo *.xIsx. Grafickd ¢ast bude zpracovana nad digitalnim
mapovym podkladem katastralni mapy georeferencovanym v soufadnicovém systému S-JTSK.
Data grafické &asti UP budou zpracovana ve formatu podle aktualniho metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj - Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (Standard).

Graficka ¢4ast vyroku izemniho pldnu v ¢lenéni na vykresy:

— vykres zakladniho ¢lenéni v métitku 1:5000;

— hlavni vykres — vykres zptsobu vyuZiti izemi v métitku 1:5000;

— vykres koncepce vetejné infrastruktury v métitku 1:5000;

— vykres vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejné¢ prospeéSnych opatieni a asanaci
v méfitku 1:5000.

Textova ¢ast odlivodnéni bude uspotadana v tomto ¢lenéni a obsahu:

a) Postup pofizeni izemniho planu.

b) Soulad s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v
rozsahu:
— soulad s politikou uzemniho rozvoje
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d)

9)
h)

)
k)

— soulad se Zasadami izemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

Soulad s cili a tukoly tzemniho plénovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéné¢ho

uzemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich préavnich pifedpisi musi

obsahovat prokazani souladu:

— s pozadavky stavebniho zdkona

— s pozadavky vyhlasky UPC, které se tykaji obsahu izemniho planu

— s pozadavky vyhlagky OPVU, které se tykaji obsahu izemniho planu.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi,

jestlize bude pozadovano.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (SEA), jestlize bude

pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (SEA) zohlednéno, s

uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly), jestlize bude pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni v rozsahu:

— Budou zdlivodnény vSechny c¢asti ndvrhu v ¢lenéni podle vyroku tzemniho planu.
Pokud byly vyjime¢né stanoveny nékteré plochy odchylng od vyhlasky OPVU uvede se
zvlasté podrobné odivodnéni. Bude obsahovat i vysvétlivky zkratek a definici
pouzitych pojmi, pouzitych ve vyroku a nedefinovanych ve stavebnim zakonu, jeho
provadécich ptedpisech nebo jinych pravnich ptedpisech, které maji vliv na posuzovani
zmén v uzemi.

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani tizemi z hlediska $irSich vztahti v tizemi v rozsahu:

— Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, dale pak hlediska dopravni a
technické infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability apod., vcetné
navaznosti liniovych ¢asti na hranicich obce; u izemniho systému ekologické stability 1
hodnoceni, zda jsou dodrzeny max. pfipustné vzdalenosti biocenter. Hodnocena je i
slucitelnost navazujiciho funkéniho vyuziti apod.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkli zadani v ¢lenéni dle jednotlivych boda zadani, popiipadé

vyhodnoceni souladu:

— se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v piipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

— s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v piipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

— s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé¢ postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.

Prezkouméni souladu navrhu tzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zékona

pofizovatelem:

0.1) s politikou uzemniho rozvoje a uizemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem,

0.2) s cili a ukoly tuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

0.3) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpist,
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0.4) s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotcenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, poptipadée s vysledkem feSeni rozportii.
0) Rozhodnuti o namitkach v¢etné samostatného odtivodnéni.
p) Vyhodnoceni pfipominek.
Odtivodnéni uzemniho planu bude obsahovat doklady o projednani navrhu s vlastniky
technické a dopravni infrastruktury.

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu:

— Koordina¢ni vykres 1:5000
— Vykres $irSich vztahii v méfitku 1:50 000
— Predpokladané zabory ptadniho fondu 1:5000

Navrh uzemniho planu bude zpracovan formou opatieni obecné povahy ve smyslu platnych
metodickych pokyni MMR. Zpracovéani UP bude podle Standardu.

Pocet vyhotoveni pro ucely spole¢ného jednani:

2X v tisténé verzi a 3x v el. verzi ve strojové ¢itelném formatu na CD/DVD nosici:

— textové casti vyroku a odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf;

— vykresy grafické ¢asti vyroku a odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni
a koordina¢ni vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro tcely vefejného projedndni:

2x v tisténé verzi a 2X v el. verzi ve strojové Citelném formatu na CD/DVD nosiéi:

— textové ¢asti vyroku a odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf;

— vykresy grafické ¢asti vyroku a odiivodnéni v rastrové podobé ve formétech *.pdf, hlavni
a koordinacni vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro uéely vydani UP se zdznamem o nabyti Gi¢innosti:

Ix v tisténé form€ a 1 x el. podobé na CD/DVD nosi¢i pro projednani Gzemniho planu

zastupitelstvem obce se zdznamem o nabyti U¢innosti obsahujici znamé udaje podle § 14

vyhlasky UPC obsahujici:

— textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a ve forméatu *.pdf;

— textovou ¢ast odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a formatu *.pdf;

— vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a georefencovanych
*.png nebo * tiff;

— vykresy grafické c&asti odlvodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff .

3 x v tiSté€né formé a 4 x elektronické podobe na CD/DVD nosi¢i po vydani izemniho planu se

zdznamem o nabyti G&innosti obsahujici viechny udaje podle § 14 vyhlasky UPC obsahujici:

— textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a ve formatu *.pdf;

— textovou ¢ast odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a ve formatu *.pdf;

— vykresy grafické €asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a georefencovanych
*.png nebo *.tiff;

— vykresy grafické casti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff;

— data uzemniho planu v datovém modelu dle Standardu.

Odtvodnéni Uzemniho planu bude obsahovat vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkt
navrhovaného feSeni na ZPF obsahujici mimo jiné doloZeni konkrétnich 0daji nové
navrhovanych ploch pro zastavbu v navrhu UP o vyméfe, kultufe a bonitovanych pidnd
ekologickych jednotkach.

Odavodnéni izemniho planu bude obsahovat identifikaci lokalit, na nichZ je planovan zabor
pozemkil ur¢enych k plnéni funkei lesa (,,PUPFL*) v ptipad¢€, ze na PUPFL budou navrzeny
zastavitelné plochy.
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G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU LEDCE NA UDRZITELNY ROZVO0J UZEMI

Néavrh UP bude vyhodnocen z hlediska piedpokladanych vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi,
Vv ptipad¢, ze krajsky urad jako piislusny ufad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona uvede, ze navrh UP bude posuzovéan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud
ptislusny organ ochrany piirody a krajiny ve stanovisku podle § 45i zakona o ochrané ptirody
a krajiny nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, ¢i ptaci oblast.
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PRILOHA C. 1 — HODNOTY NA UZEMIi OBCE S POZADAVKEM NA JEJICH
OCHRANU A ROZVO0J UZEMNIM PLANEM LEDCE

— plochy vyroby;

— plochy obc¢anského vybaventi;

— dominanta architektonicka: budova mateifské skoly pp¢. 114;
— dominanta stavebni: vodojem;

— architektonicky cenné stavby: kaple Panny Marie Karmelitské pp¢. 618/1, roubena chalupa
pp¢€. 35;

— misto vyznamné udalosti: Letni divadlo a ochotnicky divadelni- spolek zalozeny 1903 —
Ledce;

— ostatni hodnoty: hibitov Ledce s kapli;

— urbanisticky vyznamny celek: historické jadro obce Ledce;

— Uzemi s archeologickymi nalezy;

— vyznamné krajinné prvky ze zdkona: lesy hospodéiské, vodni toky, rybniky;

— USES: NK 68 (Repinsky dil - Zehuiiska obora); RC 1009 (Jabkenicko); RK 690 (RK 689 -
Jabkenicko);

— maloplo$né zv1asté chranéné tzemi: PP 5765 Ledce — hajovna;

— Pfirodni park Jabkenicko;

— pamatny strom: Buk lesni (Fagus sylvatica) jednotlivy strom;

— NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality: CZ0213611 Ledce — hdjovna;

— vodni tok: ID 10 100 104 - Vlkava, ID 10 179 236 - Ledecky potok, ID 10 179 247 -
Svatojitsky potok;

— vodni plocha: : ID 6912 Ptacky rybnik, ID 69488 Melicharovsky rybnik, 1D 69532 Mlynsky
rybnik, ID 7177 Navesni rybnik, ID 7760 Konopny rybnik, ID 7761 pozéarni néadrz, 1D
33763 Bumbalek;

— zemé&délsky pidni fond I. a II. tfidy ochrany;

— investice do piidy (meliorace) — plosné;

— pozemky urcené k plnéni funkei lesa: les hospodatsky;

— dobyvaci prostor: Ujkovice — §térkopisky (DPT 71113);

— chranéné loziskové tizemi: Ujkovice — §térkopisky (CHLU 00380000);

— vyhradni lozisko: Ujkovice — stérkopisky (3003800);

— vefejna prostranstvi, vedeni technické infrastruktury;

— silnice Il. tidy ¢. 11/279, silnice II1. téidy ¢. 111/27943, 111/27944;

— mistni a ucelové komunikace;

— cyklotrasa 1D 2027, 1464 ¢. 8147 - Lipnik — Jabkenice — Ptepete — Sobotka IV tf;
— Znacené turistické trasy KCT: ID 661 zelena Ledce — Domousnice, ID 2264 Ledce - Loudeti
— objekt pozarni ochrany.
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PRILOHA C.2 - ZAMERY V UZEMI

Zaméry verejnosti

ozn. navrhovatel p. parc. €. pozZadavek
, Pozadujeme zatadit pp€. 147 dle KN do zastavitelné
Hana Bendova, Jana . . oy .
Z01 2 , 147 plochy s funkénim vyuzitim pro rodinné domy.
Kasparkova R T

Zamyslena vystavba RD v ramci rodiny

Z02 Alena Rudolfova | 406/56, 406/27 | Zahrnout do ploch BV - bydleni vesnické

203 Alena Rudolfova 495/1 Zz’alhrnout do plochy smiSené rekreacvnlr, planovana
vystavby chaty typu smiSena rekreacni

Miroslava Zadost o zatazeni pozemktl do UP jako pozemek

204 Matouskova 406/1, 372/5 pro ptipadnou individualni zastavbu

205 Vratislay Sifta 111/14, 103/1 Zados’t zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch
pro vystavbu RD

206 Josef Hrugka 111/3, 139 Zadogt o zafazeni ?ozenﬂcu do plochy urcené
K rodinné vystavbé

207 Milan Potrosovsky, 143 Zadost o zatazeni pozemku do zastavitelnych ploch

Lenka Potrosovska pro vystavbu RD
Z08 Josef Keller 293/1 Zadost o zapsani do UP jako stavebni pozemek
. Zadost o zapsani do UP obce jako stavebni parcelu

209 Jan Fidrmue 425137 pro vystavbu RD typu bungalov

210 David Benes 277/1 Zado? o zafazeni _pgzemkg dro UP jako pozemek
pro ptipadnou individualni zastavbu

211 Miroslav Valagek 291/1 Moznost odprodeje Casti parcely jako stavebni
pozemek

Z12 ContactPomt_ Czech 452/2 RD nebo rekreaéni objekt

Republic
Z15 Josef Mula¢ 406/16, 406/73 | Zadost o zapsani do UP jako stavebni pozemek

Zaméry obce Ledce

ozn. pozadavek

ZA_1 cyklostezka na télese byvalé vlecky do cukrovaru TTD v Dobrovici
ZA_2 vysadba zelené po jizni hranici sportovniho htisté

713 plocha pro roziteni COV

14 plocha pro naklddani s odpadem, sbérny dvar
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